Vieobecne zaviizné nariadenie mesta Zlaté Moravcee,
ktorym sa stanovujn zasady pridel’ovania mestskych bytov
v meste Zlaté Moravce

¢. 172006

Mestské zastupitel'stvo v Zlatveh Moraveiach na ziklade ustanoveni zakona SNR
¢ 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomeroy stvisiacich s najmom bytov a s bytovymi
nahradami, pouZzitim zikona SNR ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, ako aj ustanoveni
Obéianskeho zdkonnika, v zneni neskorsich zmien a dopinkov, vyddva toto

vEcobeene zaviizndé nariadenic mesta Zlaté Moravee
o pastupe vo veciach bytovych:

Clanok 1

1} Vlastnikom mestskych bytov je mesto Zlaté Moravee, ktoré ich zverilo do spravy
mestskému podniku SLUZBYT Zlaté Moravee v zmysle Zasad o hospodéreni
s majetkom mesta.

2} Vlastnik zabezpecuje pracovnu stranku pridelenia bytov, spravea uzivatel'ské
a ndajomné mstitaty v sulade s ustanoveniami zdkona SNR &. 189/1992 Zb. o Gprave
niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami a
Obéianskeho zakonnika.

Clinok 2
Ohlasovacia povinnost’ spriveu mestskych ndjomnych bytov

Spravea bytového majetku je povinny viastnikovi ohlasit’ bez zbytoéného odkladu

nasledovné skutoénosti:

a) uvoelnenie bytu,

b} novy byt

¢} novozradeny byt, vytvoreny z invch, neZ bytovych priestorov.,

d} byt, klory sa neuZiva z akéhokolvek dévodu po dobu dlhdiu ako 3 mesiace.

e} byt ktorého majitel’ zomrel,

) protipravne obsadenie bytu,

g} byi, do ktoreho bol bez sihlasu vlastnika nastahovany podnajomnik.

hy byt, ktory navrhuje vypratat’ z akéhokol'vek dovodu,

ch) byty, ktoré by sa mali vymenit,

i) byt, ktory sa neda uzivat'.

i) byt, ktorého najomca neuzavrel dohodu o prevzati bytu,

k) byt, ktory chee najomnik prenechat’ inému do docasného uivania,

1) byt ktorého spravea navrhuje 2 dévodu porusovania domového poriadku jeho odhatie,



Clinok 3
Evidencia ziadatel'ov o byt

1) Vlastnik bytov vedie evidenciu uzivatel'ov o byvt. Bytova komisia presetri opodstatnenost’
jednotlivych ziadosti podla podmienok pre pridelovanie mestskych byvtov uvedenych
v ¢lanku 4 tohto nariadenia. Viasinik bytového fondu na zaklade odporucenia hytovej
komisic Ziadost' o pridelenie bytu v zikonom stanoveng] lehote akeeptuje ako
opodstatneni a zapiSe ju do zoznamu Ziadatel'ovo mestsky ndjomny byt, alebo ju
zamieine,

2) Ziadatel' o byt je povinny nahlasit’ kazdi viraznt zmenu svajich socidlnyeh a bytovych
pamerov ovplyviujieich kritéria pre pridelenie bytu najneskor do 30 dni odo dna, kedy
tito zmena nastala. Nesplnenie tejto povinnosti je dovodom na vyradenie zo zoznamu
ziadatel'ov.

3) Evidencia jednotlivyeh ziadosti ZiadateTov sa vedie po dobu dvoch rokoy od dorudenia
na MsU] v Zlatych Moraveiach. Po uplynuti dvoch rokov Ziadate!l', ktorému nebol
prideleny byt vo viastnictve mesta a opiitovne prejavi zaujem o pridelenie bytu, musi
opakovane podat’ Ziadost o pridelenie bytu.

Clanok 4
Podmienky pre pridel’ovanie mestskyeh bytoy

1) Ziadatel o pridelenie mestského bytu musi spliat’ ticto podmienky:

a) nema vlastny byt, rodinny dom a druZstevny byt,

b)  byva v zdravotne zivadnom, alebo zdravoine nevhodnom byte,

¢)  ktorému bol rozhodnutim sudu zruSeny najom k bytu po rozvode manzelstva, alebo
na ziklade rozsudku sudu z iného dévodu,

d} socialne odkazanym, ktori si nemdzu bytov situdciu riedit’ invm spdsobom,

e) ma trvalé bydlisko v meste,

) dovrdil vek 18 rokov s vynimkou osob, ktoré uzavreli manzelstvo pred dovrienim
18. rokov veku.

2) Tieto podmienky st posudzované vo vzdjomnej suvislosti a to pri podani Zziadosti,
preverovani dévodov bytovou komision a odsithlaseni primatorom mesta.

Clinok 3
Rozhodovanie na ziklade poradovnika

1} Zo zoznamu Ziadatel'ov evidovanych na Mestskom trade v Zlatych Moraveiach zostavuje
bytova komisia na urité obdobie - spravidla polrok - poradovnik Ziadatelov o byt , ktorg
podlieha schvaleniu primatora mesta,

2) Pri zostavovani poradnika sa postupuje podla zdsad uvedenych v ¢lanku 4 tohoto
nariadenia.

3) Pred doporutenim o prideleni bytu z poradovnika bytovd komisia preveri, ¢i Ziadatel’ este
splfia podmienky ustanovené tymto VZN pre pridelenie najomného bytu Mesta Zlaté
Moravee. V pripade, Ze ziadatel tieto podmienky nesplna, navrhne komisia jeho
vyradenie zo zoznamu Ziadatelov,

4) Na ziklade doporuenia bytove] komisie a rozhodnutia primétora mesta o prideleni bytu
ndjomeavi. uzatvira spravea bytu s ndjomeom najomnid zmluvu,



5) Ak navrhnuty ndgjomnik bezdévodne odmietne ponikany byt, pripadne do 14 dni
neuzatvori ndjomnu zmluvu so spravcom bytového fondu. navrhnuty najomnik nema
pravo na d'aldi by, a zdroven bude vy¢iarknuty z evidencie.

Clanok 6
Rozhodovanie mimo poradnika

1} So zretel'om na zaujem mesta mozno s uchadzaom uzavriet' najomnd 2mluva mimo
poradnika v tych pripadoch, ak ziadatel’ je:
a) primitorom mesta,
b) poslancom mestského zastupitel'stva,
¢) pracovnikom mesta,
d) ked' je 1o vo verejnom  zaujme a na prospech mesta.
¢) ziadatel’ pridiel o byvanie v dosledku Zivelne) pohromy, alebo prisiel o byvanie vo
verginom ziaujme a ma trvaly pobyt v meste,
fy Ziadatel prisiel o moZnost’ byvat' v byte vo svojom vlastnictve, resp. v prendjme nie
vlastnym pri¢inenim ale z objektivayeh pricin, alebo strate takejto moznosti byvat’
nemohol u¢inne zabranit’.
2} Pridelenie mestského ndjomneho bytu podlicha rozhodnutia primatora mesta,

Clanok 7
Vymena hytov

1} Vymenu bytov moZu uskutocovat’ ndjommnici len po predchadzajucom sihlase viasmika
bytového fondu. Sthlas aj dohoda najomnikov o vvmene bytov musia mat’ pisomni
formu.

2) Vymena bytov je dobrovolnou dohodou ndjomnikov. Suhlas s vwmenou bytov musia
vyjadrit’ svojimi podpismi vietel uZivatelia vymienanych bytov.

Clanok 8
Podnajom byvtu

1} Uivatel bytu moZe prenajaty byt, alebo jeho Cast’ prenajat’ inému obanovi iba so
sthlasom vlastnika bytoveho fondu.

2) O tomio podnajme musi byt uzavreta pisomna zmluva v zmysle § 719 Obéianskeho
zakonnika, ktort na zaklade suhlasu vlastnika uzatvara spravea bytového fondu.

3) Zmluva o podndjme sa uzatvira na dobu, na ktorll ma uzivatel’ prenajaty mestsky
najomny byt, najviac na dva roky, V odévodnenych pripadoch méze dat’ prenajimatel
suhlas na d'al$ie dva roky, a to aj opakovane.

4) Po skonteni najmu podnajomnik nema pravo na nahradny podndjom.

Clinok 9
Zlu¢ovanie, rozdelenie bytov a uZivanie bytov na iné aéely, ako na byvanic
1) Byt, alebo jeho ¢ast’ moZno rozdelit’, alebo zIuéit’ so susednym bytom len so sihlasom
vlastnika bytového fondu a po spineni podmienok v zmysle §6. §7, §8 a §9 zakona
189/1992 7h.
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Byt, alebo jeho ¢ast’ moino dotasne pouzivat' na iné u¢ely ako na byvanie len so
suhlasom vlastnika bytového fondu. Siahlas viastnika sa vyZaduje aj pri stavebnych
tpravich, kedy musj byt predlozené aj vyjadrenie prislusné¢ho stavebného Gradu.

Clinok 10
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi spraveom byvtoveho fondu a niajomnikom,

alebo pisommou vypovedou.

Pri ukonéeni ndjmu sa vyhotovuje zipisnica o odovzdani bytu a zipisnica o vzijomnych

finanénych pohladavkach medzi spriveom a najomnikom bytu,

Ak bol najom bytu dohodnuty na urdity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto ¢asu,

Pisomni vypoved dava spravea bytového fondu po prejednani s viastnikom bytu z tychlo

dovodov:

a) ak ndgjomea prestal vvkonavat pracu, na ktoru je najom sluzobného bytu viazany
a prenajimatel’ potrebuje byt pre iného najomeu, ktory bude tito pricu vykonavat',

b) ak najomea, alebo ti, ktori s nim byvaji napriek pisomnej vystrahe hrubo poruduji
dobré mravy v dome,

¢} ak ndjomea poruduje povinnosti vyplyvajuce z nidjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné, alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhii ako
3 mesiace, alebo prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu bez pisomného
sihlasu mesta

d} ak je potrebné 2 dovodu verejného zdujmu s bytom, alebo domom naloZit tak, Ze byt
nemoeZno uZivat', alebo-ak byt, alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorveh vykondvani
nemozno byt alebo dom dIha cas uzivar,

e) ide o byt, ktory savisi stavebne s priestormi uréenymi na prevadzkovanie obchodu,
alebo inej podnikatel'ske] ¢innosti a najomea, alebo vlastnik tychto nebytovych
priestorov chee tento byt uzivat,

f) ak ma najomea dva alebo viac bytov, okrem pripadov, Ze od neho nemoZno
spravodlive poZadovart, aby uZival iba jeden byt,

g) ak najomea neuziva byt bez vaZnych dovodov, alebo najomea vyuziva byt bez sihlasu
prenajimatela na iné nicely ako byvanie.

Neplatnost vypovede mbZe ndjomea uplainit’ na side do troch mesiacov odo dna

doru¢enia vypovede.

Clinok 11
Bytoveé nidhrady

Bytovymi ndhradami su nahradny byt a nahradné ubviovanie a pristredie.

Pridelovanie bytovych nahrad sariadi §712, §712a, §712b a 712¢c Ob&ianskeho
zakonnika.

Néhradnym bytom je byt. ktory podl'a velkosti a vvbavenia zabezpecuje l'udsky dostojné
ubytovanie ndjomcu a Elenov jeho domacnosti a jeho pridelenie sa riadi v zmysle § 711
Obtianskeho zakonnika dévodmi, za akych bola dana vypoved najomcovi.

Néhradnym ubytovanim sa rozumie byt s jednou miestnost'ou alebo obytna miestnost’

v slobodédrni a ubytovni, alebo podnajom v zariadenej, alebo nezariadenej asti bytu
iného ndgjomeu. Byt alebo obytnii miestnost’ mdZu uZivat' aj viaceri ndjomcovia,
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Pristredim je prechodné ubytovanie, najmi v spoloénej nocl'aharni alebo v inych
zariadeniach na to uréenvch.

Clianok 12
Prechod najmu

Ak nijomea zomrie a ak nejde o byt v spoloénom ndjme manzelov, stavaji sa ndjomeami
(spoloénymi) ndjomeami jeho deti, vouci. rodicia, sirodenct, zat”a nevesta, ktoti s nim
zili v def jeho smrti v spoloénej domacnosti a nemaji viastny byt.

Najomeami  (spoloénvmi ndjomceami) sa stavaja aj tl. ktori sa starali o spoleéni
domicnost’ zomrelého, alebo na neho boli odkdzani viZivou, ak s nim Zili v spolodngj
domienosti aspon tri roky pred jeho smrt'ou a nemaju viastny byt.

Ak zomrie jeden so spoleénych najomeov, prechadza jeho privo na ostatnych spoloénych
NAJOMeov,

Horeuvedené ustanovenia platia aj v pripade, ak ndjomea opusti trvale spoloéni
domacnost’.

Clinok 13
Pridelovanie bytoy v dome s opatrovatel'skou sluzbou

Mestsky trad v Zlatych Moraveiach vedie samostatny zoznam uchddzaéov o byty

v domoch s opatrovatel'skou sluzbou na Rovianovej a Kalintiakovej ulici v Zlatych
Moraveiach.

Komisia socidlno-zdravotna pri Mestskom zastupitel'stve v Zlatych Moraveiach presetri
ppodstainenost jednotlivyeh Ziadosti a stanovi navrh na pridelenie bytov. ktory predloZi
na schvdlenie primatorovi mesta.

3) V pripade odmiemutia prevzatia bytu v uvedenych obymych domoch ziadatel'om

4)

5)

1)

o pridelenie bytu bez zdvazného oddvodnenia, bude Ziadost' ziadatela na zdklade
vyjadrenia Komisie socidlno-zdravotnej pri Mestskom zastupitel'stve v Zlatych
Moraveiach vyradena z poradovnika,

Po ukonéeni najmu je najomea, prip. pribuzni najomeu, povinny byt v obytnych
domoch vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi najneskér do 15 dni.

Uvedené byty su byty osobitného urfenia. Byt v obytnych domoch nie je mozZné
odkupit’ do osobného vlastnictva ani vymenit’ za iny byt patriact mestu.

Clinok 13a
Podmienky pre pridel’ovanie byvtov v Dome s opatrovatel'skou sluzbou
v meste Zlaté Moravee

Ziadatel o pridelenie bvtu v Dome s opatrovatel'skou sluzbou musi spinat’ vietky ticto

podmienky:

a) ma trvaly pobyt v meste Zlaté Moravee,

b} jeho zdravotny stav a socidlne pomery oddvednuji potrebu poskytovania
opatrovatel'skej sluzby,

¢) je poberatel'om starobného, alebo invalidného dochodku,

d) nie je trvale leziaci. postihnuty psychickymi poruchami, pod vplyvom ktoryeh by
ohrozoval seba i ckolie, nenami$a spolunazivanie a netrpi na prenosné choroby;,



¢) nevlastni mestsky, druzstevny byt L. kategorie alebo rodinny dom 4 jeho majetkové
pomery nedovol'uju riedit’ si viastmi bytovil situdciu v roding,
f) v spoloénej domdcnosti nezije so slobodnym diet’at'om.

2} 'V pripade dlhodobcho neobsadzovania bytov v Dome s opatrovatel'skou sluzbou je po
schvaleni Komisiou socidlno-zdravotnou pri Mestskom zastupitel'stve v Zlatych
Meraveiach moZné povolit vynimku z podmienky podl'a bodu 1, pism. a).

Clinok 14
Lavereend ustanovenia

Tymto VZN sarusi VZN €. 3/1992 o zasadich pridel'ovania mestskych bytov v meste
Zlaté Moravee a jeho priloh,

Poradovnik schvileny podla doterajdich predpisov plati aZ do schvilenia nového
poradoynika zostaveného v zmysle tohto vieobecne zaviizného nariadenia &, 1 /2006.
Mestské zastupitel'stvo v Zlatyeh Moraveiach sa uznieslo na vydani VZN & 1 /2006
o zasadach nakladania s bytmi vo viastnictve Mesta Zlaté Moravee diva 14. 06. 2006
a toto VZN nadobida ac¢innost” 15, diom od vyvesenia na tradnej tabuli Mestského

tradu v Zlatych Moraveiach, t. j, 29. 06. 2006,

(A

Ing. Serafina Ostrihonova
primatorka mesta Zlaté Moravee



