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i.Uvob

Predmetom rieSenia je jedna lokalita, ktori na zaklade poziadavky obstaravatela, v zmenéach
a doplnku &. 2/2007 k UPN SU Zlaté Moravce navrhujeme upresnit, resp.vyuzit pre iné
funkcie ako jej bola prisidena v UPN SU z roku 2001. Dana lokalita sa nachadza
v navaznosti na ,Stred“ mesta Zlaté Moravce, za tokom Zitavy, pri Hviezdoslavovej ulici (v
UPN-SU vedena ako lokalita ,04-Zitava lIl.“ Jedn& sa o dobudovanie exponovanej &asti
mesta medzi obytnym Uzemim, dopravnymi plochami SAD a centralnou ¢astou mesta.

a) Udaje o zadani ulohy, podkladoch a priebehu spracovania

UPN SU Zlaté Moravce bol spracovany Stavoprojektom Nitra a.s. v roku 1998-2001 a
schvaleny MsZ Zlaté Moravce 15.03.2001 &.uzn.17, bod 3/16. UPN SU - ZaD &.1/2004 boli
spracované 2004-5 za ucelom doriesenia lokality ,Priemyselny park Pri TopolCianskej ceste®
ZaD ¢&.1 boli schvalené v roku 2005. Tato UPD t.&. sluzi ako riadny platny a jediny podklad
pre koordinované riadenie rozvoja Uzemia mesta Zlaté Moravce.

Poziadavka na vypracovanie druhej zmeny a doplnku k Gzemnému planu vyplynula zo strany
mesta Zlaté Moravce v navaznosti na poziadavku MsZ schvalenu dna 15.03.2007, uzn.¢.55,
na zaklade skuto€nosti, ze Gzemny plan nie v plnom rozsahu vyhovuje v niektorych
detailoch na su¢asné podmienky z hladiska realizacie novych investicii v meste, najma
realizacie obCianskej vybavenosti ktora si vyZaduje rozsiahlejsie Gzemie ako je navrhnuté vo
schvalenom UPN mesta.

al) Vychadzame zo skuto&nosti, ze UPD chapeme ako otvoreny dokument a Uzemny plan
sidelného Utvaru Zlaté Moravce spracovany a schvaleny v roku 2001 vo svojej podstate
naplfha poziadavky pre rozvoj mesta uvedeneé :

A - v textovej Casti - formou popisného zdokumentovania jednotlivych &asti riesenia UPN
SU ZLATE MORAVCE
1. UVODNA CAST
1.1. Zakladné udaje o zadani, podkladoch, priebeh spracovania a prerokovanie
konceptu rieSenia
1.2.Zhodnotenie predchadzajucej Gzemno-planovacej dokumentacie
1.3. Vymedzenie rieSeného Uzemia, zaujmového Uzemia a jeho stru¢na charakteristika
1.4. Hlavné ciele riesenia
1.5. Splnenie zaverov UHZ a konceptu rie$enia UPN SU
2. RIESENIE UPN-SU ZLATE MORAVCE )
2.1. Zakladné rozvojové predpoklady SU
2.2. Vymedzenie rieSeného Uzemia na zaklade jednotlivych katastrov
2.3. Urbanisticka koncepcia rieSenia
2.4. Navrh organizacie a funkéného vyuzitia tzemia
2.4.1.Byvanie
2.4.2. Obcianska vybavenost
2.4.3. Zelen
2.4.4. Vyroba a skladové hospodarstvo
2.4.5. Sport, rekredcia a cestovny ruch
2.5. Naroky na plochy mimo zastavaného tuzemia suU
3. VYHODNOTENIE KVALITY ZIVOTNEHO PROSTREDIA
3.1. Ochrana PPF a LPF
3.2. Starostlivost’ o Zivotné prostredie
3.3. Nerastné loziska
3.4. Starostlivost’ o kulturne a historické pamiatky
3.5. PoZiadavky z hladiska dodrZiavania ochrannych pasem
3.6. Hospodarenie s odpadom
4. NAVRH DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
4.1. Doprava a dopravné vztahy
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4.2. Vodné hospodarstvo
4.3. Zasobovanie elektrickou energiou
4.4. Telekomunikacné zariadenia
4.5. Zasobovanie plynom
4.6. Zasobovanie teplom o
5. NAROKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
6. URBANISTICKA EKONOMIA
7. NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA
7.1. Uvodna cast
7.2. Zavazne Casti
7.3. Smerné Casti
7.4. zasady a pokyny pre spracovanie naslednej proj.dok.
7.5. Zaverecné ustanovenia X
8. VYHODNOTENIE POLNOHOSP. PODNEHO FONDU
9. SAMOSTATNA DOLOZKA CO
10. DOKLADOVA CAST
11. REGISTRACNY LIST

B — vo vykresovej €asti - na 7 vykresoch je vyjadreny ploSny priemet rozvoja sidelného
Utvaru - aplikécia textovej Casti.

v.&.1 — Sirsie vztahy M 1:50 000 ] )

v.€.2 — Komplexny urbanisticky navrh UPN SU Zlaté Moravce M -1:5 000 (1:10 000)
v.€.3 - Navrh dopravného rieSenia

v.€.4 - Vodné hospodarstvo

v.€.5 — Navrh energetiky — vonkajSie elektrické rozvody a telekomunikacie

v.€.6 — Plynofikacia a teplofikacia

v.€.7 — Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF

UPN SU ZLATE MORAVCE — vypracoval Stavoprojekt Nitra, Ing.arch.M.Borgufa 2000,
schvaleny 15.03.2001, MsZ ¢.uzn.17, bod 3/16
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a2). ZMENY A DOPLNKY €. 1/2004 k UPN SU Zlaté Moravce - 2001 .
Priemyselny park - lokalita Diely pri Topol€ianskej ceste.

TEXTOVA CAST -vyjadruje formou popisného zdokumentovania rie$enie jednotlivych ¢asti
Uzemia

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

2.2. Navrh vyuzitia podla UPN SU /2001

2.3. Sucasny stav - zhodnotenie Uzemia a prifahlého okolia
2.4. Navrh funk&ného vyuzitia danej lokality

2.5. Napojenie danej lokality na IS

2.6. Verejnoprospesné stavby

3. ZAVER ) )

4. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF
5. DOPLNUJUCE UDAJE

6. VYKRESY

7. DOKLADY

GRAFICKA CAST — vo vykresovej &asti - na 6 vykresoch je vyjadreny plosny priemet rozvoja
mesta a jeho prifahlych Casti - aplikacia textovej Casti v

v.€.2 — Komplexny urbanisticky navrh UPN SU Zlaté Moravce
v.€.3 - Navrh dopravného rieSenia

v.C.4 - Vodné hospodarstvo

v.€.5 — Navrh energetiky — v.el.rozvody a telekomunikacie
v.€.6 — Plynofikacia a teplofikacia

v.€.7 — Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF

UPN SU Zlaté Moravce ZaD &.1/2004 st neoddelitelnou stéastou Gizemného planu
vypracovaného v roku 2001 v jej grafickej a textovej ¢asti.

Je nutné konstatovat, Ze z hfadiska zachovania "Urbanistickej koncepcie" vratane regulativ,
ktoré su vyjadrené v UPN SU Zlaté Moravce 2001, nedochadza pri rieSeni "Zmeny a doplnku
€. 2/2007" k podstatnym zasahom do Uzemného planu,_prijatd koncepcia UPN SU ako celku
zostava nadalej v platnosti, k upresneniu funkéneho vyuzitia Gzemia dochadza len v lokalite
,04-Zitava Ill. Dana lokalita sa nachadza v hranici zastavaného Uzemia mesta, vo
vymedzeni ulic Hviezdoslavova — Duklianska - 1. Mgja a toku rieky Zitavy, v bezprostrednom
kontakte na centralnu ¢ast mesta.
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b) Poziadavky na rieSenie:

V désledku potreby mesta, z dévodov pripravy podmienok pre vstup konkrétneho investora
v oblasti vybavenosti — obchodu a sluzieb s poziadavkou na plochy o vaésej vymere ako ma
mesto pre danu funkciu k dispozicii.

V navéaznosti na predchadzajuce bol dany podnet na prehodnotenie a upresnenie funkéného
vyuzitia lokality podla UPN-SU 2001 ,04-Zitava Ill.%, ktora sa nachadza v navaznosti na
centralnu zénu mesta. Je potrebné zdéraznit, Ze predmetom rieSenia zmeny a doplnku ¢.
2/2007, nie su ziadne iné plochy, okrem vyS$Sie vymedzeného Uzemia.

- Uzemny plén chapeme ako otvoreny dokument a obec ako Zivy organizmus, ktory sa
neustale vyvija, rastie a upresfiuje vo svojich detailoch, pricom zakladna koncepcia zostava
zachovana - takyto ciel sleduje aj tato zmena a doplnok UPN SU Zlaté Moravce.

Dalej v navéznosti na doslednt snahu aplikacie Zakona &. 50/76 § 27, odst. 5 "Schvélena
Uzemnoplanovacia dokumentécia je vurCenom rozsahu zavédznym alebo smernym
podkladom na vypracovanie a schvalovanie dalSej Uzemnoplanovacej dokumentacie, na
uzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb".

Podkladom pre spracovanie "zmeny a doplnku &. 2/2007 UPN SU Zlaté Moravce* boli
nasledovné podklady:

- UPN SU Zlaté Moravce z r. 2001 , Stavoprojekt Nitra , Ing.arch.M Borgula

- UPN SU Zlaté Moravce — ZaD &. 1/2004 MB-AUA N|tra Ing.arch.M Borgula

- Poziadavky obstaravatela - MsU Zlaté Moravce vyjadrené v Uzneseni MsZ &.55/2007 zo
drna 15.03.2007.

- Projekt pre uzemné rozhodnutie —-TESCO Zlaté Moravce 02/2007, spracovatel GELB s.r.o.
Bratislava, Ing.arch.R.Halmi

- |Z a stadia — Polyfunkéna budova kupelfiové Studio + IMA invest + 30 b.j. - 03/2007,
spracovatel GELB s.r.o. Ing.arch.R.Halmi

- |Z a stadia — Polyfunkéna budova rod.Staroveckych - administrativa a sluzby - 03/2007,
spracovatel GELB s.r.o. Ing.arch.R.Halmi

- Hlukova Studia — Hypermarket Tesco zlaté Moravce, marec 2007, Klub ZPS vo
vibroakustike pre znizovanie hluku, kmitania a otrasov, Zilina, Ing.Jan Simo, CsC.

- Hypermarket Tesco Zlaté Moravce, ZAMER - Hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie
podla zakona NR SR €.127/1994 Z.z. a nasl. , jun.2004 HES-COMGEO s.r.0. Banska
Bystrica

- Rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR vydané k ,Zameru Hypermarket Tesco"
¢.2576/04-1.6./gn zo dria 8.10.2004.

- SituaciaM 1 : 5000 a 1 000

- Hranica zastavaného GUzemia k 1.1.1990 + kopia katastralnej mapy + doklady

- UPN VUC Nitrianskeho kraja 1998+ZaD 2004, AUREX s.r.o. Bratislava.
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Zmeny a doplnky ¢.2/2007

2. ZMENA A DOPLNOK €.2/2007 UPN MESTA ZLATE MORAVCE

- ma za ciel zhodnotit a upresnit moznosti vyuZzitia lokality ktord sa nachadza v hranici
zastavaného Uzemie k.u. Zlaté Moravce, v navéaznosti na nové poZiadavky a podnety
predloZzené zo strany obstaravatefa UPD, MsU Zlaté Moravce - jeho cielom je vyjadrit
upresnenie zavaznej ¢asti UPN SU - t.j. zavaznych investicii, ktorych realizacia je pre rozvoj

mesta doblezita.

2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia

Dana lokalita sa nachadza v centralnej Casti mesta vo
vymedzeni:

- sever — Hviezdoslavova ul. , za cestou obytné
Uzemie - sidlisko Pri Zitave |.,

- juh —ul.1.Maja,

- vychod — rieka Zitava, za tokom stanica SAD a z6na
Stred

- zapad — Duklianska ul. s jestvujucou zéstavbou, za
cestou je obytné Uzemie .

TerajSie vyuzitie Uzemia — jestvujuca obcianska
vybavenost — OD Tekov, Obuv, budova posty
a telekomunikacii, parkovisko, vymennikova stanica,
drobné obchodné jednotky, pohostinstvo, unimo
bunky, areéal Skoly sv.Don Bosca (byv.MS), dva bytové
domy. Vnutorny priestor prifahly k pobrezie rieky tvori
drobna schatrala zastavba, devastované zahrady a
asanované plochy — ktoré t.&. tvoria priestorovu
a hygienicku zavadu..

03/2007

UPN-SU 2001 navrhuje predizenie vybavenosti
mesta cez Zitavu adobudovanie obcianskej
vybavenosti pozdiz Hviezdoslavovej ulice po
krizovatku s Duklianskou ul. 5

Podla UPN-SU 2001 severna Cast' lokality 04- Zitava
[ll, - d&ast prilahld k Hviezdoslavovej ulici bola
navrhnutd na dobudovanie obcianskej vybavenosti
vintenciach spracovanej Studie (dom  kultary
s regionalnou pdésobnostou s viac UCelovou salou
a hotel), juzng c¢ast bola navrhnutda pre bytovu
vystavbu s predpokladom umiestnenia cca 80 b.j.. Pre
danu  lokalitu  bola  spracovand  projektova
dokumentacia na Grovni Studie az Gvodného projektu
a uvedené zameru boli premietnuté do UPN-SU.
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2.3. Sucéasny stav - zhodnotenie Uuzemia mesta a prifahlého okolia

Zlaté Moravce lezia na styku severnej Casti Podunajskej niziny s Pohronskym Inovcom.
Rovinny az pahorkatinny chotar na Pohronskej a Zitavskej pahorkatine v dolinach Zitavy a
potoka Siro&iny a na svahoch Pohronského Inovca. Vyska v chotari190-300 m, stred obce
196 m. Z hladiska klimatického patri Gzemie do teplej klimatickej oblasti.

Osidlenie je suCastou PoZitavskej sidelnej rozvojovej osi, ktora prechadza od Zlatych
Moraviec cez Vrable po Surany. Mesto sa rozprestiera vedla tatnej cesty 1/65 - spojnica z
Nitry do Banskej Bystrice. Mestom prechadza st.c. 11/511 a Ill/5114, [11/5119, [11/5110. Mesta
sa z troch stran dotyka Zelezni¢na trat a zo Stvrtej Statna cesta 1/65. Mestom preteka vodny
tok potoka Zitava a Zlatnianka, v katastralnom Gzemi tvoria pritoky Zitavka a Pelsok. Po
obvode intravilanu sa nachadza prevazne polnohospodarsky pddny fond, okrem vychodnej
Casti, kde je prechod do pohoria Pohronsky Inovec - LPF.

Sugastou Zlatych Moraviec st miestne &asti — Chyzerovce a Prilepy. Zitavany sa na
zaklade referenda osamostatnili od 6.12.2002.

Zlaté Moravce boli do konca roku 2003 okresnym mestom, od r.2004 patria do okresu Nitra a
Nitrianskeho kraja. PoCet obyvatelov Zlatych Moraviec ku dfiu 31.12.2004 predstavoval 13
554 obyvatelov, z toho je 6 523 muzov a 7 031 zien. Rozloha k.u. 2 715,4 ha. V meste je
vysoka miera nezamestnanosti.

Tvorba sidelnych &truktir je podla KURS zaloZend na principe vytvarania Gzemnych taZisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi.

Podra - KURS 2001 - st Zlaté Moravce centrum osidlenia regionalneho vyznamu, zaradené
v do lll.skupiny a druhej podskupiny. Zlaté Moravce patria do Nitrianskeho taziska osidlenia.
Mesto sa nachadza pri Nitriansko — Pohronskej rozvojovej osi I. stupna (Trnava — Nitra —
Ziar nad Hronom — Zvolen)

Podla Z&dkona SNR ¢&. 369/90 o obecnom zriadeni § 1"Obec je samostatny samospravny
uzemny celok Slovenskej republiky, zdruzenie ob&anov, ktori maju na jej uzemi trvaly pobyt.
Obec je pravnickou osobou, ktord za podmienok ustanovenych zakonom samostatne
hospodéari s vlastnym majetkom a so svojimi finanénymi zdrojmi".

Potvrdenie zasad pre urbanistickii koncepciu rozvoja obce podra UPN SU 2001
Hlavnym ciefom rie$enia je: )

- vychadzajuc z demografickych Uudajov, poZiadaviek MsU, ako i obyvatelov mesta
dimenzovat velkosti vSetkych funkénych zén mesta tak, aby komplexne uspokaoijili potreby
obyvatelov mesta.

- reSpektovat hranicu katastralneho Uzemia mesta

- max.reSpektovat hranicu zastavaného Uzemia obce k 1.1.1991, zaber PPF uplatnit’ len

v nevyhnutnom rozsahu

- navrhnat optimalne vyuzitie tzemia

- urgit' limity vyuzitia Gzemia a regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia

- navrhnat vyuZitie rezerv Uzemia pre spoloCensky efektivny urbanisticky rozvoj pri
reSpektovani ochrany a tvorby krajiny

- vystavbu realizovat najmd v stavebnych prelukéch, medzerach, funkéne nevyuZzitych
Uzemiach a nezastavanych plochach, novonavrhované stavby lokalizovat tak, aby dotvarali
existujuce Struktdry, homogenizovali a intenzifikovali zastavbu.

- doplnit chybajuce zariadenia ob&iansku vybavenosti a vytvorit obsluzné centrum sidla

- v stlade s demografickymi udajmi navrhnut plochy pre byvanie

- dotvorit mesto plochami verejnej zelene

- vyuzit pripustnymi funkciami aj zemia mesta, ktoré spadaju do ochrannych pasiem
vSetkych druhov

- vyraznejSie a dbstojnejSie zapojenie kulturno - historickych pamiatok do Zivota mesta

- dokompletovanie jednotlivych funkénych zén mesta
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- vyuzitie Uzemia navrhovat bez koliznych ucinkov jednej funkcie na druha

- stanovit podmienky pre umiestnenie drobnych vyrobnych prevadzok v dotyku s obytnou
zonou

- optimalizovat a minimalizovat dopravu medzi funkénymi zénami

- komplexne riesit technické vybavenie mesta, navrhnat vyhovujucu likvidaciu odpadovych a
splaskovych vod.

- pozornost venovat rozvoju pracovnych prilezitosti. )

- akceptovat doporucenia vyplyvajuce z RUSES a UPN-VUC.

2.4. Navrh funkéného vyuzitia jednotlivych lokalit navrhnutych na zmenu.

2.4.1. - Komplexny urbanisticky navrh UPN SU Zlaté Moravce vo svojej podstate aplikuje v
navrhu vSetky zasady uvedené v predchadzajucom bode. Napriek skutoCnosti, ze
predlozeny navrh prekracuje potreby pre navrhové obdobie UPN mesta — rok 2015, v navrhu
su zhodnotené vSetky potencionalne moznosti pre rozvoj mesta - aj so stanovenim
funkéného vyuzitia pléch. Organizacia funkéneho vyuzitia uzemia jednotlivych lokalit ma
svoje pevné zéklady v UPN SU 2001, tieto reSpektujeme, t.€. su korigované len ciastoCne
v lokalite 04-Zitava IIl. - upresnenie funkéného vyuzitia danej lokality vedenej pod &. 21 pre
obc&iansku vybavenost (OD Tesco), obchody, sluzby, administrativu a polyfunkéné byvanie.

2.4.2.- Zmena a doplnok & 2/2007 je zamerany na prehibenie poziadavky uvedenej
v zasadach pre urbanistickl koncepciu rozvoja mesta z roku 2001, jednasao —
Upresnenie rieSenia niektorych poziadaviek rozvoja mesta z pohladu potreby 03/2007
v detailoch : }

Upresnenie funkéného vyuzitia dobudovania lokality 04 - Zitava lll., v urbanistickom obvode
&. 3 — sidl. Pri Zitave a Datelinisk& nasledovne :

- Vylucenie rezervy pre novy dom kultury regionalneho vyznamu a 80 b.j.

- Zmena funk&ného vyuzitia pre vysSiu obcCiansku vybavenost komeréného charakteru,
parkoviskda, obchody, sluzby administrativu a polyfunkéné byvanie, pri zachovani
jestvujucich objektov (areal Skoly pri ul. 1.Maja, dvoch bytovych domov, budovy
spojov, OD Teko a Obuv)

Zmenou funk&ného vyuZitia nie je predpoklad zvySenia narokov na mnozstvo energii
v meste. Nové rieSenie prispeje k zvySeniu poctu novych pracovnych miest , zlepSeniu
kvality a mnozstva nakupnych a odchodnych stredisk, poskytovanych sluzieb a k vytvoreniu
rozsiahlych odstavnych pléch v navaznosti na CMZ.

Komplexné rieSenie a preukdzanie presnej lokalizacie jednotlivych aktivit je mozné
preukazat len spracovanim US, resp. UPN-Z pre jednotlivé Casti Stredu mesta a jeho
prilahlych Casti, kde sa nachadza dostatok potenciondlnych moznosti — jednak pre
rekonstrukciu (zmena funkéného vyuzitia), ako aj pre vystavbu na novych plochach pre
Ucelové, resp. polyfunkéné zariadenia.

2.4.3. - ZMENA A DOPLNKOK ¢&. 2/2007 UPN SU ZLATE MORAVCE —NAVRH :

Lokalita .04 — Zitava Ill.“ na zapadnom okraji centralnej ¢asti mesta — za tokom Zitavy, na
ploche o vymere cca 2,79 ha - (vymedzenie podfa vykresovej dokumentacie ) — miesto
pévodne navrhovanej rezervy pre novy dom kultdry regiondlneho vyznamu a 80 b.j. — podla
UPN-SU 2001, navrhujeme podfa ZaD ¢&.2/2007 zmenu funk&ného vyuzitia pre obgiansku
vybavenost komeréného charakteru, parkoviska, sluzby a polyfunkéné byvanie.
Novonavrhnuté funkcie st pre dand lokalitu prirodzenym doplnenim volnej plochy medzi
jestvujucou zastavbou pri Duklianskej ulici a riekou Zitava. Udaje o konkrétnom investorovi
a druhu vybavenosti boli zo strany obstaravatefa poskytnuté v schvalenom investicnom
zamere, ktory bol schvaleny mestskym zastupitelstvom v Zlatych Moravciach — vid. priloha.
Dané uzemie o rozlohe cca 2,79 ha je schopné prijat tak jedného velkého investora, ako i
viacero mensich. Nie je predpoklad umiestnenia zdraviu Skodlivych prevadzok s narokom na
ochranné pasmo.
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Zmena a doplnok &. 2/2007 UPN mesta Zlaté Moravce primerane koriguje a spresriuje vo
svojich detailoch spésob a funkéné vyuzitie lokality ,04 - ZITAVA i1 lokalita na SZ okraji
rieky Zitavy pri Hviezdoslavovej ulici, v dotyku s centralnou ¢astou mesta ,STRED® —
upresnuje vo vymedzenej Casti lokality ¢ 04 — plochy pre obciansku vyS$Siu obdciansku
vybavenost vybavenost komeréného charakteru (OD Tesco), dalej obchody, administrativu,
a sluzby s doplnkovou funkciou polyfunkéného byvania, v intenciach investiéného zameru,
spracovanej Studie a dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie — spracovatel Gelb s.r.o.
Bratislava, Ing.arch. Halmi 01/2007. Predmetom rieSenia danej dokumentacie je umiestnenie
objektov OD Tesco, IMA invest, Kupelfiové Studio Raca a polyfunkény objekt. Sucastou je
rieSenie pristupovych komunikacii, zasobovania, parkovisk a technickej infrastruktury.
Zladne iné plochy, okrem vymedzeného uzemia nie st predmetom rieSenia zmeny a doplnku
.2 UPN SU. V&etky ostatné ¢asti UPN SU zostavaju v platnosti tak ako boli schvalené.

Zaroven uvadzame, Ze pre navrhovanu cinnost — Hypermarket Tesco Zlaté Moravce bol
vypracovany Zamer , vypracovany podla zakona NR SR ¢&. 127/1994 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zZivotné prostredie (EIA) ( spracovatel HES — COMGEO s.r.0. Banska Bystrica
06/2004). Podla Rozhodnutia Ministerstva Zivotného prostredia SR zo dria 8.10.2004 ¢
2576/04-1.6./gn — ,Navrhovana cinnost - Hypermarket Tesco Zlaté Moravce uvedena
v predlozenom zamere sa nebude posudzovat podfa zakona NR SR ¢&.127/1994 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov®.

Pre dany objekt bola tiez spracovana hlukova stadia ( Klub ZPS vo vibroakustike SK-01331
Zilina -03/2007) , so zavereénym kondtatovanim, Ze podra limitov pripustnych hodnét (PH)
hluku z inych zdrojov vo vonkajSom priestore objektov kategérie uzemia Ill — hodnoty PH nie
su prekrocené.
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2.5. Navrh dopravy a technickej infrastruktury , ,
Navrh vyplyvajuci z rieSenia zmeny a doplnku ¢.2/2007 UPN SU Zlaté Moravce svojim
rozsahom neovplyviuju kapacitné naroky na potrebu energii pre mesto ako celok, preto
zostava v planosti rieSenie dopravy a technickej infrastruktdry podra navrhu UPN SU Zlaté
Moravce schvalené v roku 2001 uvedené v textovej Casti pod
C.4. NAVRH DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

4.1. Doprava a dopravné vztahy

4.2. Vodné hospodarstvo

4.3. Zasobovanie elektrickou energiou

4.4. Telekomunikacné zariadenia

4.5. Zasobovanie plynom

4.6. Zasobovanie teplom

a vykresovej Casti - v.€.3 - Navrh dopravného rieSenia
v.¢.4 - Vodné hospodarstvo
v.€.5 — Navrh energetiky — v.el.rozvody a telekomunikacie
v.€.6 — Plynofikacia a teplofikacia

2.5.1. Doprava dopravné vztahy ) )

V navrhu ZaD ¢&.2/2007 reSpektujeme navrh UPN-SU 2001. Zakladom cestnej dopravy
v meste Zlaté Moravce je cesta 1/65 v smere zdpad — vychod a cesta II/511 v smere sever —
juh. RieSené uUzemie je napojené na zakladny komunika¢ny systém mesta a cestu II/511.
Cesta 1l/511 je vo vyhlade planovana v katego6rii S 9,5/70. Z hladiska dopravného zatazenia
nevykazuje tato cesta moznost prekroCenia navrhovanej intenzity s vynimkou useku Zlaté
Moravce — TopolCianky, kde je potrebné uvazovat so zvySenim Sirkoveho usporiadania
odpovedajuceho kategorii S 11,5/70. Miestne komunikacie vzhfadom na pomerne hustu siet
ciest lIl. triedy miestne komunikacie uz len dopinaju dopravni kostru vytvoreni cestou 11/511
acestami lll. triedy. Z hladiska ich funk&ného zaradenia ich zatriedujeme do ciest
obsluznych spojovacich C1 a pristupovych C2 a C3. Navrhovana prekladka Statnej cesty
[1/511 nema vplyv na rieSené uzemie.

V lokalite 04- Zitava Ill. navrhujeme re$pektovat navrh UPN 2001 v modifikovanej Gprave vo
vazbe na zastavovaci plan rieSenia obcianskej vybavenosti v danom uzemi. Z ulice 1.M3aja je
orientovany vjazd zasobovacich vozidiel, kiory je takio oddeleny od navstevnikov.
Z Duklianskej ulice je orientovany vstup navstevnikov a zamestnancov do rieSeného Uzemia.
Z Hviezdoslavovej ulice je navrhovany hlavny spoloensky vstup do arealu obchodného
zariadenia Tesco. Vazby rieSeného Uzemia na systém pesSej dopravy je zastupeny sietou
chodnikov vedenych paralelne s cestnymi komunikdciami. Navrh predpokladd integrovanie
systému pesej dopravy do arealu Tesco.

Staticka doprava - parkovacie plochy pre zamestnancov, zakaznikov a stranky lokality 04 su
rieSené v urbanistickej Studii vyuzitia Uzemia v navaznosti na disponibilitu rieSeného Uzemia
a vstup do arealu, v celkovom pocte cca 220 miest na teréne.

Pri realizacii dopravnych napojeni budu dotknuté niektoré inzinierske siete, s ktorymi sa
bude nakladat v zmysle platnych STN a vyjadreni ich spravcov.
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2.5.2. - Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou — Dominantnym vodovodnym systémom mesta je skupinovy
vodovod Vrable - Zlaté Moravce. Navrhovanu zastavbu obcCianskej vybavenosti v lokalite 04 -
Zitava lll. je mozné pripojit na jestvujuce vodovodné potrubie DN 100 na Hviezdoslavovej
ulici. Potrebu pitnej vody bude zabezpecovat vodovodna pripojka DN 62.

Celkova potreba vody pre SU Zlaté Moravce predstavuje :

QmceL = 92,95 + 10,20 + 1,50 = 104,65 I/s

Vzhladom na to, Ze jestvujuca vodovodna siet zabezpeci dopravu mierne zvysenej potreby
pitnej vody pre cely SU az do roku 2015, UPN-SU ju akceptuje aj pri vyhladovom
zasobovani mesta pitnou vodou.

Poziarna voda bude zabezpecovana z vybudovanej nadzemnej ocelovej nadrze poziarnej
vody, vnatornym poziarnym vodovodom DN150, na ktorom budd vysadené tri nadzemné
hydranty NH100.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd - V su€asnom obdobi ma mesto Zlaté Moravce
vybudovanl celoobecnl verejnu kanalizaciu jednotnej sustavy s centralnou COV. Cely
kanalizacny komplex gravituje k recipientu rieky Zitavy. V sucasnosti odpadové vody od
obyvatelstva, vybavenosti a priemyslu su odvadzané hlavnymi zberaCmi do COV, ktora je
situovana juhozépadnej €asti intravildnu nad sutokom Zitavy a Zlatfianky.

RieSené Uzemie - ma vytvorené podmienky pre napojenie sa verejnu kanalizacnl siet.
Lokalita 04-Zitava Ill. bude napojena na jednotnu kanalizaciu — DN1200 na Duklianskej ulici.
Na tuto kanalizaciu sa pripoji po precisteni v lapaci tukov a Skrobu tukova kanalizacia

z vyrobnych prevadzok. Splaskova kanalizacia bude z objektu Tesco vychadzat ako
gravitacna. Vzhladom na vyskové pomery a vzdialenosti predpokladame potrebu
preCerpavania. Gravitacna kanalizacia DN 200, vytlak DN 80.

Dazdova kanalizacia odvadza vody zo strechy, spevnenych pléch a parkovisk. Vody

z parkovisk budu odvedené do odlu¢ovaca ropnych latok a po precisteni budi odvedené
spolu s nekontaminovanymi dazdovymi vodami do vodného toku Zitavy. PVC DN 200-400.

2.5.3. - Zasobovanie elektrickou energiou

Mesto Zlaté Moravce je v su€asnej dobe zasobovana elektrickou energiou z distribuénych a
priemyselnych transformovni (spolu 68 ks) 22/0,42 kV, ktoré su napojené z rozvodne TR
I0/22 kV Zl.Moravce a Nitra-Chrenova cez 22 kV vzdusné a kabelové vyvody.
ElektrickyprikonvkW podfa odberatefov navrhnuty v UPN 2001 reSpektujeme.
RieSené uzemie — lokalitu 04- Zitava Ill. navrhujeme zasobovat elektrickou energiou
napojenim do systému VN vybudovanim samostatnej trafostanica OD Tesco. TS Tesco
bude napojena z 22 kV kablu kablovou slu¢kou formou prekladky. Na prekladku bude pouzity
kabel 3x22-NA2XS/F)2Y 1x240/25. Prekladka sa uskuto¢ni z najblizSieho miesta pri
zausteni VN kéblov do TS11 v budove Posty (na parc. C. 1352/1) a bude ukonéena za
hybridnou spojkou. DiZka trasy pripojky VN bude cca 185 m.

Predpokladany inStalovany prikon odberany z trafostanice bude Pi = 815 kW.

Predpokladany max.su€asny prikon Tesca bude Pp = 538 kW. V navaznosti na
predchadzajuce navrhujeme TS Tesco 630 kVA, rieSena ako sucast objektu Tesco.
VonkajSie osvetlenie — parkovisko bude osvetlené vybojkovymi svietidlami na ocelovych
pozinkovanych stoziaroch v pocte 8 ks.

2.5.4. - Telekomunikaéné zariadenia ]

Telefonizacia sidla toho ¢asu je zabezpecena Ustredfiou ATU, ktora je umiestnend v budove
Slovenskych telekomunikacii na Duklianskej ul. Je napojena na medzimestské dialkové
kable.

Napojenie rieSeného Uzemia (ktoré sa nachadza v susedstve budovy slov.telekomunikacii)
navrhujeme na kabelovod na Duklianskej ulici.
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2.5..5. - Zasobovanie plynom

V blizkosti Zlatych Moraviec prechadza medzistatny VVTL plynovod Bratstvo DN 700 - PN
64. Z tohto je vedena odbocka - VVTL plynovod DN 150 - PN 64, k regulacnej stanici RS-1 -
VVTL/VTL/STL - 10000 m3/h, dvojradova pre mesto Zlaté Moravce. Od RS-1 je vysadena
odbocka - VTL pripojka DN 150 - PN 25 k regula¢nej stanici plynu RS-2 - VTL/STL 3000
m3/h, vybudovanej v aredle Slovenskych tehelni Wieneberger. Od RS-2 pokracuje VTL
plynovod DN 150 - PN 25 do regulacnej stanice plynu RS-3 - VTL/STL - 10 000 m3/h v
blizkosti Slovenskych tehelni a Calexu. RS-3 sluzi aj pre zasobovanie STL plynom cCasti
Zitavany. Zavod Calex ma vlastnu RS plynu VTL/STL v areale zavodu, pripojent na VTL
plynovod DN 150 - PN 25 pripojkou DN 80. Ochrana VVTL a VTL plynovodov je rieSena
KAO.

V SU Zlaté Moravce je vybudovan rozsiahla siet STL plynovodov, v tlakovej hladine do 0,1
MPa. Plynovody plosne pokryvaju prakticky cell zastavanu oblast mesta a miestnej Casti
RieSené uzemie — lokalita 04- Zitava Ill , zmena funkéného vyuZitia danej lokality nema
podstatny vplyv na narast potreby energii. Existujuce plynovody zatial kapacitne postacuju, z
hladiska technického a prevadzkového, budu podla konkrétnych podmienok, v zavislosti na
technickom stave hlavne ocel. rozvodov postupne obmienané v sulade s planmi
rekons$trukcii a vymen starych plynovodov prevadzkovatela plynovodnych sieti.

Pri realizacii zasobovacej komunikacie pre Tesco dbéide v styku s existujuacim plynovodom -
pripojkou veducou z ulice 1. Maja po regulaénu skrinku na parc. €.1462/6 a dalej do objektu
reStauracie na parc. ¢. 1459/2. Regula¢na skrinka bude prelozena do zeleného pasu pri
navrhovanej komunikécii. Tak isto potrubie pripojky STL a NTL bude prelozené.

2.5.6. - Zasobovanie teplom

Pri realizacii investicného zameru bude potrebné vykonat prekladku, resp. zruSenie IS,
nachadzajucich sa na predmetnom pozemku. Pri realizacii spevnenych pléch parkoviska
dbjde k styku s nadzemnym vedenim teplovodu (2xDN 125) z vymenikovej stanice smerom
do aredlu sSkoly. Vzhlfadom na rekonstrukcie resp. prekladku celej vymenikovej stanice
nachadzajucej sa na parcele ¢.1364/1 nebude potrebna prekladka dotknutého vedenia
teplovodu , ale jeho zru$enie v celom Useku dotyku s pozemkom investora. Prekladka, resp.
rekonStrukcia VS musi byt zrealizovana v predstihu , pred zaciatkom realizacie objektu
Tesco a parkoviska.

Objekt Tesca bude zasobovany teplom z vlastnej plynovej kotolne na zemny plyn. Ostatné
planované objekty maju vytvorené podmienky napojenia sa aj na tepelné rozvody mesta.
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3. ZAVER

Zmena a doplnok &. 2/2007 UPN mesta Zlaté Moravce primerane koriguje a spresnuje vo
svojich detailoch spdsob a funkéné vyuZzitie povodnej lokality 04-Zitava Ill. v centralnej Casti
mesta — navrhuje v lokalite ¢. 21 — plochy pre vySSiu vybavenost (Tesco), parkoviska,
obchody, sluzby, administrativu a polyfunkéné byvanie. Ziadne iné plochy, okrem
vymedzeného (zemia nie su predmetom rieSenia zmeny a doplnku UPN mesta Zlaté
Moravce. Vsetky ostatné Casti UPN zostavaju v platnosti tak ako boli schvalené.

V navéaznosti na predchadzajuce, ako i zavery UPN SU Zlaté Moravce spracovaného a
schvaleného MsZ v Zlatych Moravciach dia 15.3.2001 ¢.17 bod 3/16, uvadzame Ze Cast 7.
"REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA MESTA ZLATE MORAVCE" zostava v platnosti
v plnom rozsahu, upresnenie - doplnenie nastava len v €asti 7.2, (upresnit bod 3, doplnit bod
8.2.), doplnit bod 7.3. a 7.4. nasledovne :

V ¢asti 7.2. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia

Bod 3 - V oblasti rozvoja socialnej infrastruktary: - upresnit bod 3.4. - vylugit

monofunkénu rezervu pre kulturny dom, nahradit ,rezervu pre vySSiu ob&iansku vybavenost

komeréného vyznamu (upresnenie vo vazbe na bod 1.2.8.) a polyfunkéné objekty

(OV+byvanie)“.

3.4. DuSevna a telesna kultura: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na
preruSenu kontinuitu rozvijania tradicii v kulturno-spolocenskej oblasti v danom
regiébne, podporovat stabilizaciu zalozenej siete zariadeni lokalneho vyznamu,
predovSetkym siete kniznic, ako aj dalSich =zariadeni kultdrno-rekreatného
charakteru. - vyuZit rezervy vo  vyuzivani jestvujucich kulturnych zariadeni

kot 7 '
- navrhujeme plosnu rezervu pre ,pre vysSiu obciansku vybavenost komeréného
vyznamu a polyfunkéné objekty (OV+byvanie)* - lokalita — Zitava Ill. — medzi Domom

obuvi a riekou Zitava.
— pre klubovu , zaujmovu a krazkovd Cinnost doporuCujeme zvazit moznost vyuZitia
byv. Kovoplastu, Zupného domu - pre tieto ucely.

Bod 8.2. - Energetika

8.2.1. reSpektovat koridory jestvujucich vedeni

8.2.2. reSpektovat koridory su€asnych plynovodov prechadzajucich tzemim,

8.2.3. realizovat zaokruhovanie 22 kV — 4 trasy

8.2.4. realizovat vybudovanie novych TS-3, vymena TS-4ks, rekonstr. TS-8ks, doplnit’ +1ks
TS v aredli ¢.55 pre PP, lokalitu ¢.55 navrhujeme zasobovat elektrickou energiou
napojenim do systému VN z TS 0084-20 a z TS 0084-024 kabelovym vedenim typu
3x20-NA2XS(F)2Z 2x240mm2. Jestvujuca vzdusna pripojka TS 0084-020n z vedenia
€.306 sa zrusi. 3

8.2.5. realizovat novu digitalnu tel. ustredriu v TKB na Duklianskej a v Zitavanoch

8.2.6. reSpektovat medzistatny VVTL plynovod Bratstvo DN 700-PN 64,

8.2.7. rezervovat koridor pre trasu tepelnych napdjacov SE, a.s. EMO o0.z. Mochovce —
Vréble — Nitra , s alt. moZnostou napojenia aj Zlatych Moraviec.

8.2.8. rezervovat koridor pre zlepSenie zasobovania mesta plynom, podla studie SPP $.p.
Bratislava, ktora rieSi pripojenie mesta z juznej strany prostrednictvom VVTL pripojky
DN 100, PN 63 k novej RS 10000 pri CS PHM a zaokruhovanie VTL - DN 100, PN 40
k aredlu Tehelne s prepojenim na jestvujuci VTL - DN 100, PN 25 veduci k
Topol€iankam.

8.2.9. Realizovat VTL privod plynu a vybudovanie RS - PP v aredli €.55.

03/2007 15




UPN MESTA ZLATE MORAVCE Zmeny a doplnky ¢.2/2007

doplnit bod 8.2. Energetika
8.2.4. 8.2.4. Doplnit TS-Tesco.
8.2.10. doplnit novy bod — Realizovat prekladku VS a TK za objektom telekomunikacii.

V ¢asti 7.3. Verejnoprospesné stavby

4. V oblasti energetiky:

41.  Zaokruhovanie 22 kV — 4 trasy

4.2.  Novych TS-3ks, vymena TS-4ks, rekonstr. TS-8ks

4.3. Nova digitalna tel. ustrediia v TKB na Duklianskej a v Zitavanoch

4.4.  Koridor pre trasu tepelnych napajacov SE, a.s. EMO —

Mochovce — Vrable — Nitra , s alt. mozZnostou napojenia aj Zlatych Moraviec.

4.5.  Koridor pre juzny privod plynu podla Studie SPP $.p. Bratislava. - VVTL pripojky DN
100, PN 63 k novej RS 10000 pri CS PHM a zaokruhovanie VTL - DN 100, PN 40 k
aredlu Tehelne s prepojenim na jestvujuci VTL - DN 100, PN 25 veduci
k Topol€iankam.

Doplnit' bod 4. - V oblasti energetiky:

4.2. Novych TS-3, vymena TS-4ks, rekonstr. TS-8ks — doplnit + 1ks TS v aredli PP €.55 +
1ks pre Tesco

4.6. doplnit novy bod - Realizovat VTL privod plynu a vybudovanie RS-PP v aredli €.55
a RS Tesco

4.7.  doplnit novy bod — Realizovat prekladku VS a TK za objektom telekomunikacii.

Lokality pre jednotlivé funkcie sU zavéazné. Zmeny a doplnok €.2/2007 nemeni UPN sU
spracovany v roku 2001, len ho upresfiuje a dopifia vo vyuZiti lokality 04-Zitava lll.

Podla § 27 stavebného zédkona v zneni neskorSich predpisov "Zavazné a smerné cCasti
uzemnoplanovacej dokumentécie vymedzi schvalujdci organ. V zavaznej ¢asti vzdy vymedzi
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozno pozemok, stavby a prava k nim vyvlastnit™.

Zaverom uvadzam, ze — UPN mesta Zlaté Moravce z roku 2001 vratane Zmeny a doplnku
€.1 z roku 2004 a ZaD ¢€.2/2007 - je vyvoja schopny adaptabilny dokument, ktory vytvara
predpoklady pre koordinovany rozvoj mesta do r. 2015. Sucastou tejto textovej Casti je
vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF, doklady a graficka ¢ast' .
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4. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA
POUNOHOSPODARSKEJ PODE

Obsah

a) TEXTOVA CAST

a.1 Obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie

a.2 Charakteristika Uzemia a pédneho fondu

a.3 Zhodnotenie azdbvodnenie stavebnych ainych zamerov navrhovanych na
polnohospodarskej pdde z hladiska uplatnenia zdsad ochrany polnohospodarskej pédy (§12
zakona o ochrane pody).

a.4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného Uzemia

Priloha 1 Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov ainych névrhov na
pofnohospodarskej  pébde  navrhovanych  vramci  Gzemnoplanovace;
dokumentacie UPN mesta Zlaté Moravce — zmeny adopinky ¢.2/2007

a k navrhom ktoré menia, dopiﬁajt], _resp.upresiujl schvalenu
Uzemnoplanovaciu dokumentaciu (UPN SU Zlaté Moravce schvéleny
15.3.2001).

Priloha 2 Vyhodnotenie désledkov individualneho navrhu nepolnohospodarskeho

pouzitia polnohospodarskej pody pre konkrétny stavebny, alebo iny zamer,
podla jednotlivych lokalit urbanistického rieSenia UPN mesta Zlaté Moravce —
zmeny a doplnky ¢&. 2/2007.

c) GRAFICKA CAST
- vykres vyhodnotenia predpokladaného zaberu PPF, kopia mapy M-1:1000 - terajSi stav +
M-1:5000 navrh ZaD¢.2/2007.
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a.1 Obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie

Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumenticie UPN mesta Zlaté Moravce - Zmeny

a doplnky €.2/2007 obstaralo mesto Zlaté Moravce.

Spracovatelom dokumentacie je MB AUA Nitra.

Sucastou spracovania uzemnoplanovacej dokumentéacie je i vyhodnotenie predpokladaného

zaberu polnohospodarskeho pddneho fondu pre nové rieSenie Uzemia mimo zastavaného

Uzemia. Vyhodnotenie ma textovu, tabufkovu a graficku cast.

Tabulkova Cast je sucastou textovej Casti. Graficka Cast je spracovana v M 1:1 000 a su

v nej vykreslené rieSené plochy mimo zastavaného Uzemia na dotknutych parcelach.

Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie zaberu su:

- UPN-SU Zlaté Moravce schvaleny 15.03.2001

- Udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v rieSenych lokalitach

- hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990

- Zakon ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej p6dy a zmena zakona
€.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
a zmena a doplnenie niektorych zakonov.

a.2 Charakteristika Uzemia a p6dneho fondu

Predmetom vyhodnotenia je len jedna lokalita, ktora bola predmetom rie$enia aj v UPN SU
2001 a nachadza sa v hranici zastavaného Gzemia mesta stanovenej k 1.1.1990 a riesitef
ZMENY A DOPLNKU ¢&.2/2007 k UPN SU ZLATE MORAVCE navrhuje vyuzit pre iné funkcie
ako im boli prisidené v UPN SU z roku 2001.
Zmena a doplnok &. 2/2007 je zamerany na prehibenie poziadavky uvedenej v zasadach pre
urbanistickl koncepciu rozvoja mesta z roku 2001, jedna sao —
Upresnenie rieSenia niektorych poziadaviek rozvoja mesta z pohFadu potreby 03/2007
v detailoch :
Upresnenie funkéného vyuzitia dobudovania lokality 04 - Zitava lIl., v urbanistickom obvode
&. 3 — sidl. Pri Zitave a Dateliniska nasledovne :
- Vylu€enie rezervy pre novy dom kultdry regiondlneho vyznamu a 80 b.|.
- Zmena funkéného vyuZitia pre obciansku vybavenost komeréného charakteru,
parkoviskd, sluzby a polyfunk&né byvanie, pri zachovani jestvujucich objektov (areal
Skoly pri ul. 1.M4ja, dvoch bytovych domov, budovy spojov, OD Tekov, Obuv)
Zmenou funk&ného vyuZitia nie je predpoklad zvySenia narokov na mnozstvo energii
v meste. Nové rieSenie prispeje k zvySeniu poctu novych pracovnych miest , zlepSeniu
kvality a mnozstva nakupnych a odchodnych stredisk, poskytovanych sluzieb a k vytvoreniu
rozsiahlych odstavnych pléch v navaznosti na CMZ.

Zlaté Moravce lezia na styku severnej Casti Podunajskej niziny s Pohronskym Inovcom.
Rovinny aZ pahorkatinny chotar 190-300 m, stred obce 196 m. Dotknuty pbédny fond sa
nevyznacuje extrémnymi podmienkami. V navrhovanej lokalite neexistuju zavlahové a
odvodfiovacie zariadenia, ktoré by bolo potrebné reSpektovat, resp. by bolo potrebné zvysit
percento odvodov za zaber pOdy. Z hladiska klimatického patri Uzemie do teplej klimatickej
oblasti miernej s kontinentadlnym charakterom klimy, s vysokym poctom slne€nych dni do

roka s miernou zimou a malou snehovou pokryvkou. Priemerna ro¢na teplota je 9-1OOC,
priemerny Uhrn zrazok je 500-600 mm do roka.

Z hladiska prirodnych podmienok ma celé rieSené Uzemie vyhodné podmienky pre rozvoj
réznych foriem pofnohospodarskej vyroby. Predmetné tuzemie patri hlavne do Podunajske;
pahorkatiny a to hlavne v zapadnej, severnej, ale i v juznej Casti a to hlavne do Zitavskej
pahorkatiny a tieZ v povodi Zitavy do Zitavskej nivy. Vychodna &ast izemia ma uz charakter
podhorsky a spada do Velkého Inovca s charakterom mierne teplého vrchovinového pohoria
s hnedymi p6dami a rendzinami s dubohrabinou az bucinou, kym ostatné uvedené Uzemie
ma charakter fluvialnych rovni s hydromorfnymi p6dami a vihkomilnou az vodnou vegetaciou
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a tiez spraSovej er6zno-akumulacnej pahorkatiny s radom péd lesostepi az teplomilnych
lesov.

Celym katastralnym uzemim mesta preteka vodny tok Zitava, ktory bol regulovany.
Zachované biotopy su predmetom rieSenia USES. Maju hodnotu z hfadiska ekologicke;j
stability v tak intenzivne obhospodarovanej polnohospodarskej krajine.

Pri ekostabilizatnom hodnoteni Uzemia je zjavny podiel zornenia pédy, ktory ma v celkovej
krajinnej Strukture prejav negativneho vplyvu, ktoré vSak zmierfiuju uz spomenuté prirodné
danosti hlavne v severozapadnej a vychodnej oblasti GUzemia. OZzivuju jednotvarnost
polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajiny.

Hodnotenie pofnohospodarskej pédy priblizime charakteristikou hlavnych pédnych jednotiek
(HPJ) podra bonitovanych pédnoekologickych jednotiek (BPEJ)

Navrhovana lokalita sa nachadza vcentralnej Casti mesta vo vymedzeni ulic
Hviezdoslavova, Duklianska, 1. Maja a rieky Zitavy. Plocha rieSeného Uzemia predstavuje
vymeru 2,79 ha , toho PPF 0,9531 ha. NajblizSie stanovené BPEJ -JZ od rie$enej lokality su
11201 -3-a 107 01 - 2-.

Dana lokalita pozostava zpléch arealu byvalych sukromnych pozemkov rod.domkov

a drobnych prevadzok, t.€. prevazne asanovanych, jednda sa o devastované uUzemie

priestorovu a hygienicku zavadu v blizkosti centralnej ¢asti mesta.

Podla vyjadrenia pozemkoveho uradu v Nitre, nie su pre pozemky v intavilane stanovené

BPEJ, preto uvadzam charakteristiku podfa inziniersko-geologického prieskumu.

Skumané uzemie je tvorené od povrchu ,,

0,0-0,2m (0,3m) humusovou hlinou

0,0-0,8m (vrt Z3) navazkou charakteru ilu so strednou plasticitou, tuhej konzistencie
s tehlami a kusmi beténu 25% tr. F6, CIY

0,8m-3,1m (vrt Z3)  fluvidlnym ilom pies€itym, tuhej od 2,7m mé&kkej konzistencie s valunmi
Strku 5% tr. F4, CS

Hladina podzemnej vody bola ustalend v hl'bke Z1-1,7m, Z2-1,87m Z3-3,3 m .
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Vyiatie pozemkov z pofnohospodarskeho pédneho fondu z dovodu vystavby hypermarketu
LTESCO Zlaté Moravce*

Por. Parcela Vymera (m®) | Druh pozemku vlastnik
C. Cislo
1. KN-C 1379 298 | Zahrady Urbicom a.s., Bratislava
2. 1381 353 | Zahrady Urbicom a.s., Bratislava
3. 1385 435 | Zahrady Urbicom a.s., Bratislava
4 1403 1135 | Zahrady Urbicom a.s., Bratislava
5. 1405 974 | Zahrady Urbicom a.s., Bratislava
6. 1360 6 | Zahrady Urbicom a.s., Bratislava
7. 1361 2 | Zahrady Urbicom a.s., Bratislava
Spolu: 3203
1. KN-C 1406/1 292 | Zahrady p. Starovecky + manz.
2. 1407 387 | Zahrady p. Starovecky + manz.
3. 1408/1 242 | Zahrady p. Starovecky + manz.
4. 1408/2 98 | Zahrady p. Starovecky + manz.
5. 1443 234 | Zahrady p. Starovecky + manz.
6. 1444 177 | Zahrady p. Starovecky + manz.
7. 1445 159 | Zahrady p. Starovecky + manz.
8. 1446 216 | Zahrady p. Starovecky + manz.
9. 1449 265 | Zahrady p. Starovecky + manz.
10. 1450 393 | Zahrady p. Starovecky + manz.
Spolu: 2463
1. KN-C 1442/1 106 | Zahrady Orsag Marian
2. 1442/2 216 | Zahrady Orség Marian
3. 1448 852 | Zahrady Orség Marian
Spolu: 1174
1. KN-C 1386 107 | Z&hrady Zvireci + Buckova
2. 1387 106 | Z&hrady Zvireci + Buckova
Spolu: 213
1. KN-C 1462/18 1882 | Orna pbda Mesto Zlaté Moravce
2. KN-E 1461 119 | Trvalé travnaté porasty Mesto Zlaté Moravce
Spolu: 2001
1. KN-C 1359 118 | Zahrady Kulpelfové stadio Raca
Spolu: 118
1. KN-C 1451 112 | Zahrady Masikova Kat., Masik L.,
Chrenové
2. 1455 47 | Zahrady Masikova Kat., Masik L.,
Chrenové
3. 1455/2 181 | Z&hrady Masikova Kat., Masik L.,
Chrenové
Spolu: 340
Spolu 9512
celkom
1. KN C 1366 19 | Zahrady Belasova, Durakova,
Vojtekova, Reckova,
celkom 9531
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a.3 Odovodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych lokalit

UPN SU zmena a doplnok &.2/2007 re$pektuje hranice zastavaného Uzemia mesta k

1.1.1990, ako ifunkcne clenenie pléch a vyuzitie jednotlivych lokalit navrhnuté v UPN SU

2001, k upresneniu funkéného vyuzitia dochadza lenv lokalite 04-Zitava Ill. Zmenou, resp.

upresnenim funkéného vyuzitia danej lokality nedochadza k zmene rozsahu a vefkosti

zaberu PPF.

Je potrebné zdéraznit, Ze predmetom rieSenia zmeny a doplnku €. 2/2007, nie su Ziadne iné

plochy, okrem vymedzeného Uzemia.

- Navrhnutym rieSenim nedéjde k naruSeniu celistvosti honov, ani k zamedzeniu pristupu
k dalsim honom PPF..

- Pred realizaciou stavebného diela je potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
a zabezpecit jeho hospodarne vyuzitie.

Polnohospodarsku pddu mozno pouzit na stavebné Gcely a iné nepolnohospodarske ucely
len v nevyhnutnom rozsahu a v odévodnenych pripadoch.

Pre vyhodnotenie zaberu PPF sa vyhodnocuju lokality mimo zastavaného Uzemia a vyjadruje
sa k nim prislusny GUzemny organ ochrany polnohospodarskeho pdédneho fondu (podfa
Zakona €. 220/2004 Zb.).

a.4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného uzemia

A) - mimo zastavaného uzemia nie su Ziadne lokality
B) — lokality v hranici zastavaného Uzemia

Lokalita ¢. 04 (21)

Katastralne uzemie Zlaté Moravce
Miesto lokality dana lokalita sa nachadza v centralnej Casti mesta
VO vymedzeni:- sever — Hviezdoslavova ul. , za

cestou obytné tzemie - sidlisko Pri Zitave .,

juh —ul.1.M3ja,- vychod — rieka Zitava, za tokom
stanica SAD a z6na Stred, zapad — Duklianska ul.
s jestvujucou zastavbou, za cestou je obytné

Uzemie
Druh vystavby obcianska vybavenost a polyfunkéné byvanie
Rozloha lokality celkom 2,79 ha
Zaber PPF 0,9531 ha
Kultara PPF orna pdda, TTP a zdhrady
Dotknuta BPEJ
Bonitna skupina
Uzivatel PPF sukr. a mesto
Vlastnik sukromné + mesto
C.parc. vid. tabulka
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pode navrhovanych v ramci
tzemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Zlaté Moravce — zmeny a doplnky ¢.2/2007.

Ziadatel : Mesto Zlaté Moravce

Kraj : Nitriansky

Okres : Nitra

Obec : Zlaté Moravce

Datum : 03/2007 Priloha ¢. 1

04 (21) | Zlaté Moravce 04-Zitava II1. — 21 2,79 0,9531 0,9531 Sdkr +mesto - Lokalita sa
— OV (OD Tesco), nachadza
obchody, sluzby, v hranici
administrativa, zastavanéh
polyfunkéné o Uzemia
byvanie mesta
stanovenej
k 1.1.1990

QPN SI.:J Zlaté Moravce bol spracovany Stavoprojektom Nitra a.s. v roku 1998-2001 a schvaleny MsZ Zlaté Moravce 15.03.2001 ¢.uzn.17, bod 3/16.
UPN SU - ZaD ¢.1/2004 boli spracované 2004-5 dorieSenie lokality ,Priemyselny park Pri Topol¢ianskej ceste” ZaD ¢1. boli schvalené v roku 2005.
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Vyhodnotenie dosledkov individualneho navrhu nepol'nohospodarskeho pouzitia pol'nohospodarskej pody pre
konkrétny stavebny, alebo iny zamer, podl'a jednotlivych lokalit urbanistického rieSenia
UPN-O Zlaté Moravce — zmeny a doplnky ¢.2/2007.

Ziadatel : Mesto Zlaté Moravce

Spracovatel : Ing.arch.. M.Borgul'a,PhD.

Kraj : Nitriansky

Okres : Nitra

Obec : Zlaté Moravce

Datum : 03/2007 Priloha ¢. 2

04 (21) | Zlaté Moravce 04-Zitava II1. — 21 2,79 0,9531 0,9531 Sdkr + mesto -
— OV (OD Tesco), zahrada,PPF, TTP
obchody, sluzby,
administrativa,
polyfunkéné
byvanie
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5. DOPLNUJUCE PRILOHY A DOKLADY
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6. VYKRESY

UPN mesta Zlaté Moravce - zmeny a doplnky €. 2/2007

v.€.2 — Komplexny urbanisticky navrh UPN SU Zlaté Moravce M -1:5 000
v.€.3 - Navrh dopravného rieSenia

v.C.4 - Vodné hospodarstvo

v.€.5 — Navrh energetiky — v.el.rozvody a telekomunikacie

v.€.6 — Plynofikacia a teplofikacia

v.€.7 — Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF
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