Zmluva o niajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’: Mesto Zlaté Moravce

1. maja 2. 953 01 Zlaté Moravce

ICO:00 308 676

Bankové spojenie: 33422162/0900. VUB Nitra
Zast.: Ing. Petrom Lednarom, CSc. primatorom

Nijomea:  Technické sluzby mesta Zlaté Moravee, mestsky podnik

Sidlo: Bernoldkova 59. 953 01 Zlaté Moravee
ICO: 587 168
zast.: Ing. Jozefom Latikom. pov. riaditelom

v

uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tiito zmluvu o najme nebytm}ch priestorov.
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CL1
Predmet a cel zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - budovy, stp.¢. 314, na Zupnej ulici 314/8
(budova Zupného domu), postavenej na pozemku KN reg. ..C* parc. €. 658/1 o vymere
3841 m2, druh pozemku: zast. pl. a nadvoria. zapisanej Spravou katastra Zlaté Moravce
na LV ¢. 3453 pre k. 0. Zlaté Moravce.

Predmetom ndjmu je Cast’ nebytovych priestorov o vymere 87.38 m” (obchodné priestory
+ chodby a socidlne zariadenie) nachadzajucich sa v pravej ¢asti na prizemi nehnutel'nosti
prenajimatel’a Specifikovanej v predchidzajucom bode tohto ¢lanku (.predmet najmu).
Najomca prehlasuje, Ze sa stechnickym stavom predmetu nagjmu vopred riadne
oboznamil.

Za uzivanie predmetu ndjmu sa najomca zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi dohodnuté
najomné, ako aj naklady spojené s obvyklym uzivanim a udrziavanim predmetu najmu.
Ndjomea sa zavizuje tiez vykonat™ technické zhodnotenie predmetu najmu v sulade so
stavebnym zdkonom a touto zmluvou (dalej aj ako ..vlozené investicie™).

Ugelom najmu je prevadzkovanie maloobchodnej predajne kvetov (Zivych, umelych,
¢repnikovych a rezanych).

CL1I
Doba nijmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ¢ase trvania najmu, a to na dobu uréita 3 roky. Tato
doba zacne plynut’ diiom 1.10.2011 a konéi 30.9.2014.

CL I
Nijomné

Prenajimatel’ andajomca sa dohodli v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom
mesta Zlaté Moravce na vyske ndgjomného pozostavajiceho zo sumy 34.- Eur /m2 roéne
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za obchodné priestory o vymere 36 m2 a sumy 12.- Eur/m2 roéne za ostatné priestory
(chodby a socidlne zariadenie) o vymere 51.38 m2. ¢o predstavuje mesacéné ndjomné vo
vyske 153.38 Eur, pri¢om vyska ndjomného bude kazdoro¢ne upravovana podl'a ro¢nej
miery inflécie za predchadzajici kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien
podla Statistického uradu SR. Pri uréeni najomného na dalsi rok trvania ndjmu sa bude
vychadzat' z ndjomného za predchadzajici rok. Vysku mesa¢ného najomneého oznami
prenajimatel  ndjomcovi bezodkladne po potvrdeni roénej miery inflicie za
predchédzajici kalendarny rok Statistickym tradom SR. Ndjomné sa zavizuje ndjomca
uhradit’ bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve, a to do 15.
dna prisludného kalendarneho mesiaca, ak tato zmluva neustanovuje inak.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndgjomca bude uhradzat najomné na ziklade tejto zmluvy
bez potreby vystavenia danového dokladu prenajimatelom.

Vzhl'adom k tomu. Ze podmienkou realizacie ucelu najmu je rekonstrukcia predmetu
najmu najomcom, zmluvné strany sa dohodli, 7e najomné bude nagjomca plnit
prenajimatelovi, a to mesacne vo vyske vypocitanej v zmysle ¢l. 111 bod 1 tejto zmluvy
takto:

- od prvého mesiaca trvania nagjmu nepeniaznym plnenim - zapo¢tom vlozenych investicii
ato vo vyske 100% z prislusnej mesacnej splatky, ato az do uplného vyrovnania
vloZenych investicii.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vloZené investicie najomcu do predmetu najmu budu
zapocitané s ndgjomnym v pefiaznom plneni az do dplného vyrovnania. Celkovi vysku
vloZenych investicii najomea oznami prenajimatelovi bezodkladne. ako ich bude mat
sam k dispozicii. Prenajimatel’ vyslovne sthlasi s investiciami do predmetu ndjmu, ako
i rekonstrukciou predmetu ndgjmu.

V cene ndjomného podla tohto ¢lanku nie su zahrnuté naklady na dodavku energii
asluzieb. VSetky sluzby spojené suZivanim predmetu najmu (dodavka elektrickej
energie, vody. plynu, atd’.) budii nidjomcovi mesa¢ne fakturované osobitnou faktirou.
Vietky sluzby spojené suZzivanim predmetu najmu bude ndjomca hradit’ na ucet
prenajimatela. Prenajimatel’ sthlasi, aby pre odber vody a elektrickej energie si ndgjomca
u prenajimatel’a zriadil podruzné merace spotreby vody a elektrickej energie stym, ze
prenajimatel’ bude ndjomcovi fakturovat' skutoéné odbery vody a elektrickej energie
najomcovi.

CL1IV
Zmeny predmetu nijmu

Ndjomca je pocas doby najmu opravneny na predmete najmu vykonat' stavebné zmeny
(.zhodnotenie™) vsilade s § 667 Obcianskeho zikonnika. ato so sthlasom
prenajimatela. Ndjomca modze na predmete najmu so sthlasom prenajimatel'a
uskutoCnit’ vylep3enia a stavebné Upravy (na zaklade ohlasenia), nie je v3ak opravneny
robit’ na predmete najmu stavebné zmeny vyzadujiice vydanie stavebného povolenia
podla prislusnych pravnych predpisov. Ndjomca je povinny oznamit’ Prenajimatel’ovi
planované zhodnotenie vopred pred zacatim tychto prac.

Najomca je opravneny vykonat’ zmeny - zhodnotenie predmetu najmu, pricom naklady
vynalozené najomcom na zhodnotenie predmetu najmu bude Gétovne a danovo evidovat
aodpisovat’ najomca. V salade s prislusnymi pravnymi predpismi prenajimatel
vyhlasuje. Ze nezvysi vstupnu cenu predmetu najmu o hodnotu tychto tprav.
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3. Po skonceni ndjmu sa technické zhodnotenie predmetu najmu stava vlastnictvom
prenajimatel'a a ndjomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu so
zohl'adnenim obvyklého opotrebenia a stavebnych uprav, uskuto¢nenych najomcom.

4. Dnom nadobudnutia platnosti tejto zmluvy je ndgjomca opravneny vykonat’ v predmete

najmu pripravné prace spocivajlce vo vypratani a upratani predmetu najmu.

CLV
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet najmu najomcovi za uéelom vykonania
zhodnotenia a jeho d'alsieho uzivania neodkladne, najneskér viak do 5 pracovnych dni po
podpise tejto zmluvy.

Prenajimatel” tymto dava suhlas na realizovanie zhodnotenia v ¢asti prenajatych priestorov
najomcovi. po oboznameni sa s predlozenym dispozi¢nym rieSenim technickych tprav.

V pripade ukoncenia ndjomného vztahu pred skoncenim doby najmu z akéhokol'vek
dovodu, je prenajimatel’ povinny uhradit’ najomcovi preukazatel'ne vynaloZené naklady na
zhodnotenie, od ktorych sa odpo¢ita vykompenzované najomné podla tejto zmluvy.
Prenajimatel je povinny zabezpetit' ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s ndjmom
nebytovych priestorov.

Prenajimatel sa zaviizuje poskytnat’ najomeovi plnti sti¢innost’ pre realizéciu zhodnotenia.
ktorého investorom bude najomca, a to vritane potrebnych stihlasov pre dotknuté urady
(Mestsky urad — oddelenie vystavby).
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CL VI
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomea za zavizuje vykonat zhodnotenie predmetu najmu najneskor do 31.12.2011
adalej predmet najmu uzivat' v sulade so stavebnymi, hygienickymi a inymi platnymi
predpismi.

Ndjomea sa zavizuje vykonat' zhodnotenie predmetu najmu podl'a podkladov, s ktorym

sa prenajimatel’ oboznamil.

Nédjomea sa zavizuje v predmete ndgjmu  vykonavat a uhradzat drobné opravy a

udrzbu suvisiace s jeho beznym uzivanim. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu

prenajimatelom oznamit' nutnost’ vykonania oprav a inych zavad a umoznit im ich
vykonanie. Néjomca je povinny odstranit’ zivady a poskodenia, ktoré sposobil, na
vlastné néklady.

- Najomea je povinny dodrziavat’ vietky platné pravne predpisy. tykajice sa zabezpecenia
poZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci. ochrany majetku ako aj
prislusnych hygienickych predpisov v prenajatych priestoroch na vlastné ndklady a znasat’
vietky naklady za nedodrzanie zaviiznych predpisov a nariadeni.
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CLvII
Skonéenie najmu

Ndjom skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu v silade s Clankom 11 ods. 1 tejto
zmluvy.
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Najom moze skon¢it' pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej

doby najmu.

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat s trojmesaénou vypovednou dobou tito Zmluvu,

ak:

a) je najomca vomeskani viac ako 60 (Sestdesiat) kalendarnych dni so zaplatenim
ndgjomného prenajimatel'ovi a ndjomea si svoj zavizok nesplnil v primeranej lehote ani
po pisomnom upozorneni zo strany prenajimatela,

b) ak ndjomca nevyuziva predmet ngjmu v silade s jeho tcelom.

Ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu

b) zanikom najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu.

V pripade zéniku ndjomcu alebo prenajimatel’a s pravnym nastupcom sa zmluvné strany

ku diiu zaniku prislusnej zmluvnej strany dohodli, Ze niajom nezanika, pri¢om ziadna zo

zmluvnych stran nema pravo zmluvu ztohto dovodu vypovedat a prislusny pravny
nastupca zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej
zmluvnej strany.

CL V111
Zaverecné ustanovenia

Tuato zmluvu moZno menit iba pisomnymi dodatkami po vzijomnej dohode zmluvnych
stran.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluve porozumeli, Ze nebola uzatvorena v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluva obsahuje ich vaZnu. skutoéni a slobodni
volu a tito zmluvu na znak sahlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisuju.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami zdkona 116/1990
Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov a prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany spisali tito zmluvu v troch vyhotoveniach, z prenajimatel’ odbrzi dve
vyhotovenia a ndgjomca jedno vyhotovenie.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu $tatutarnymi zastupcami oboch
zmluvnych stran. Zmluva nadobtda u¢innost” diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia
na stranke prenajimatela.

V Zlatych Moravciach dna 30.9.2011

Prenajimatel’: Najomea: &% / '5)7
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Technické sluzby mesta
Bernolakova ¢. 59
953 01 Zlaté Moravce
1CO: 00587168 DIC- 2020411
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