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Zmluva o najme nebytovych priestorov & 612/2012

uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla VZN &. 6/2011 Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté
Moravce G¢inného diia 11.07.2011 medzi

prenajimatel'om: MESTO ZLATE MORAVCE
UL 1. maja ¢. 2, 953 01 Zlaté Moravce
Zastipené Ing. Petrom Lednarom, CSe. — primatorom mesta
ICO: 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: VUB, poboéka Nitra, expozitira Zlaté Moravce
¢. 1. 33422162/0200

(d'alej len ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

najomcom: Stefan Bako BYSTRINA
Priemyselna 2199/7, 953 01 Zlaté Moravce
ICO: 14043912

Zapisany v Zivnostenskom registri ObU Nitra pod &islom 407- 466

(d’alej len ,,ndgjomca™ v prislusnom gramatickom tvare)
(d’alej spolu aj ,.,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, re$pektujuc zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, VZN ¢&. 6/2011 Zasady hospodérenia s majetkom mesta Zlaté Moravce G¢inné od
11.07.2011 v zneni jeho dodatku u¢inného od 02.12.2011, sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy
o najme nebytového priestoru ¢. 612/2012, podl'a ustanovenia § 3 zdkona €. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a ustanovenia
§ 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d'alej
tiez ,,zmluva*®) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil dia 02.11.2011 priamy prendjom oznafeny ako ,Najom — 21/2011*
podla ustanovenia § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich
predpisov v nadvédznosti na Zasady hospodérenia s majetkom mesta Zlaté Moravce (VZN
6/2011 G¢inné od 11.07.2011) za u¢elom predloZenia najvyhodnej$ej ponuky na uzatvorenie
najomnej zmluvy o ndjme nebytového priestoru uvedeného v ¢l . tejto zmluvy. Prenajimatel
pri vyhodnoteni priameho prendjmu ,Ndjom — 21/2011* skonstatoval, Zze vy3$3ie uvedeny
najomca splnil vSetky podmienky zadania priameho prengjmu a z uvedeného dévodu
uzatvara s nagjomcom tuto zmluvu.



CLL

Predmet a ucel niajmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby supisné &islo 1330
(administrativna budova), nachadzajicej sa na Ul. Hviezdoslavovej 183 v Zlatych
Moravciach, postavenej na pozemku - parcele KN registra ,,C*, ¢. parcely 1129/2 (druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria), zapisanej na LV ¢. 3453 pre k. 0. Zlaté Moravce.

y. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
na prizemi, a to:

a) nebytovy priestor ¢. 004 o vymere 15,00 m* /vid'. Priloha ¢. 1/

b) ostatné nebytové priestory o vymere 1,00 m?
(d’alej spolu len ,,predmet najmu®).

K Ndjomca si predmet ndgjmu prenajima za G¢elom vyuzitia ako kanceldria.

4. Ndjomca ma pravo uzivat’ spolo¢né priestory stavby uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

CL IL
Doba nijmu a skonfenie najmu

1. Négjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to od 01.01.2012 do 31.12. 2014.
2. Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:

a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode
o skonéeni najmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek
zo zmluvnych stran v sulade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskors$ich predpisov.

3 Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c¢) tohto ¢lanku je jeden mesiac a zalina
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end druhej
zmluvnej strane. Do konca vypovednej doby je najomca povinny platit ndjomné
a platby za sluzby spojené s najjmom.

4. V pripade ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit' nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
Upravami vykonanymi s pisomnym sthlasom prenajimatel'a. Ndjomca je povinny odovzdat
prenajimatelovi nebytové priestory najneskdér prvy pracovny defi po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skon¢eni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane ndjomca a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom dniom podpisania a prevzatia protokolu, najomca prestava zodpovedat za
nebytové priestory a pripadna vzniknuta $kodu na nebytovych priestoroch.



CL 111
Najomné a jeho dhrada

1. Roéné ndjomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 556,00 EUR, pricom
najomné za nebytové priestory tvoriace Cast’ predmetu ndjmu v zmysle €l. I ods. 2 pism. a)
tejto zmluvy predstavuje 34,00 €/m*rok (tj. za nebytové priestory ro¢né ndjomné
predstavuje 544,00 eur) a ndjomné za ostatné nebytové priestory tvoriace Cast' predmetu
nagjmu v zmysle ¢l. I ods. 2 pism. b) tejto zmluvy predstavuje 12,00 €/m?/rok (t.). roéné
najomné za ostatné nebytove priestory predstavuje 12,00 eur).

2, Nédjomca sa zavizuje platit  ndjomné Stvrtfrone na uCet prenajimatela
¢ 33422162/0200, variabilny symbol: 14043912, alebo v hotovosti do pokladnice
mestského uradu nasledovne:

. zal. §tvrtrok - do15.02. - sumu 139,00 €

. zall. Stvrtrok - do15.05. - sumu 139,00 €

. za IlII. stvrtrok - do 15.08. - sumu 139,00 €

. zaIV. §tvrtrok - do15.11. - sumu 139,00 €.
Néjomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatela.

. 8 Ak ndjomca neuhradi ndjomné podl'a odseku 1 a2 tohto ¢lanku v stanovenej vyske
a veas, je povinny zaplatit' urok z ome$kania vo vyske podla ustanovenia § 3 nariadenia
Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

4. Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze vyska ndjomného uvedenda vods. 1 bude
kazdoro¢ne upravovana podla ro¢nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok
meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického dradu SR, najskér viak od
1.1.2013. Pri uréeni nadjomného na d’al3i rok trvania ndjmu sa bude vychadzat’ z najjomného za
predchadzajici rok. Vysku ndjomného oznami prenajimatel ndjomcovi bezodkladne po
potvrdeni ro¢nej miery inflicie za predchadzajici kalendarny rok Statistickym uradom SR.

CLIV.
Sluzby spojené s ndjmom a ich dhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom najmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre ndgjomeu:

- vykurovanie

- dodavka vody a sto¢né

- dodavka elektrickej energie.

2. Najomea je povinny uhradit’ skuto¢nt cenu za jednotlivé sluzby podla ods. 1, ktord
prenajimatel’ plati jednotlivym dodavatelom tychto sluZieb, podla vypoétu energetikom
mesta. Ak budi zriadené¢ samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre ndjomcu, tento bude uhradzat’ skutoénu cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zéalohovych platieb za
sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu.
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3: Néjomca sa zavizuje spolu s platbou ndjomného uhradzat’ zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomernej Casti zrazkovej vody do kanalizacie na
zéklade fakturacie prenajimatela:

- ro¢na zaloha za dodavku tepla 276,00 €
- roén4 zéloha za vodné, sto¢né a pomerna ¢ast’ za zrazkova vodu 24,00 €
- roénd zdloha za elektricku energiu 40.00 €
Ro¢éna zialoha spolu: 340,00 €.

Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomernej Casti
zrazkovej vody do kanalizécie sa zavizuje nagjomca pravidelne Stvrt'ro€ne uhradzat’ na Gcet
prenajimatela & 33422162/0200, variabilny symbol: ¢&islo faktiry, alebo v hotovosti do
pokladnice Mestského uradu Zlaté Moravce nasledovne:

= za 1. Stvrtrok - do15.02. - sumu 85,00 €

] za 1L &tvrtrok - do15.05. - sumu 85,00 €

. za lIL S§tvrtrok - do 15.08. - sumu 85,00 €

. za [IV.S&tvrtrok - do15.11. - sumu 85,00 €.
Sluzby spojené s nijmom predmetu ndjmu sa povazuji za uhradené dilom pripisania
na ucet prenajimatela.

4. Celkové zuétovanie za poskytnuté sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu sa
vykona raz ro¢ne, a to do 30 dni po doruceni vyuctovania od dodavatel'ov jednotlivych médii.
Néjomca sa zavizuje uhradit rozdiel medzi skutoénymi ndkladmi a skuto¢nou vyskou
zaplatenych zilohovych platieb na ucet prenajimatela do 15 dni od ozndmenia vysky
nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatela, na zéklade prepocitania spotreby energii
energetikom mesta, ktoré bude tvorit’ samostatnt prilohu vyuctovace;j faktury.

Prenajimatel’ sa zaviizuje vratit najomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového zétovania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit' zalohové platby za
sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu, pokial' budi zmenené, doplnené alebo zrusené
cenové predpisy, podl'a ktorych su tieto platby dohodnuté alebo pokial’ su inak zmenené ceny
za tieto sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu.

6. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 3, 4, a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovene;j
vyske a véas), je povinny zaplatit' urok zomeskania vo vyske podla ustanovenia § 3
Nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

CL V.
Podnajom

1 Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
alebo vypozicky dalsim (tretim) osobam anesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym
spdsobom zat'aZit' bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

o CL VL
DalSie prava a povinnosti

| 8 Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav
spojenych sndjmom predmetu ndjmu, najmid zabezpecit' riadne poskytovanie sluZieb
spojenych s nadjmom a odovzdat’ predmet ngjmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.



2. Nijomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndajmu
oboznamil a tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému ucelu najmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu ku diiu uéinnosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

3 Néajomca je povinny uzivat' predmet ndjmu vylu¢ne v rozsahu ana Ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom, udrziavat' ho v stave, ktory zodpoveda
povahe aucelu ndjmu apo skonfeni ndjmu ho vratit vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je povinny dat’ predmet najmu do
povodného stavu, ak boli stavebné Gpravy vykonané s predchadzajiucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

4. Opravy spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat
najomca na svoje naklady. Stavebné uUpravy je najomca opravneny na predmete ndjmu
vykonavat’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a vylu¢ne na svoje
naklady. Ndjomca je  opravneny realizovat’ upravu nebytového priestoru vratane
interiérovych uprav, ako aj napriklad instalaciu akéhokol'vek bezpe¢nostného zariadenia v
nebytovom priestore len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a, na vlastné
ndklady a v stlade s ustanoveniami prislusSnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené
upravy nebytového priestoru sa stavaju  vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju
ngjomcovi ziadny narok na  ndhradu  nakladov  vyplyvajicich  z realizicie
odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych tprav  ani  pocas trvania najomneého vztahu,
ani po jeho skonceni.

S, Prenajimatel’ nezodpovedd za 3kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
Nigjomca je povinny sam a na vlastné ndklady zabezpecit' majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zni¢eniu a zvazit’ G€elnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.

6. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit aumoznit® vykonanie tychto 1iinych
nevyhnutnych opréav. V opatnom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto podmienky.

7 V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kirenia a pod.)
nachadzajicim sa v predmete najmu.

8. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatel’'ovi
zmenu udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iné¢ho opravnenia, na zdklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet ngjmu podla tejto zmluvy.

9. Prenajimatel je pocas trvania ndjomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou
opravneny vykonavat’ potrebnt technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, ¢i
ngjomca uziva nebytovi  priestor riadnym  spdsobom av silade so zmluvne
dohodnutymi podmienkami. Za uéelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je
ndjomca povinny na poziadanie prenajimatela umoZnit® vstup urfenym zamestnancom
prenajimatel'a do prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

10. Nijomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za BOZP
a zavdzuje sa vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
haviérie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. T ods. 1 tejto
zmluvy.



11. Najomca je povinny udrziavat' predmet ngjmu v sulade so vSeobecne zaviznymi
hygienickymi predpismi vyluéne na svoje niklady (dezinfekcie a iné).

12. Nijomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla
Skoda. Za $kodu spdsobenu na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpovedéd v plnom
rozsahu najomca. Ndjomca sa zaviizuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktora vznikne nad
ramec obvyklého opotrebenia. Akdkol'vek $koda, ktora vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spdsobena najomcom, resp. osobami majicimi vztah k ndgjomcovi, bude
nijomcom odstranend. V  opafnom pripade sa ndjomca zavizuje k nédhrade
vzniknutej $kody, nasledkov $kody ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej vyske
prenajimatelovi, bezodkladne po  vyzve  prenajimatela. Najomca  zodpoveda
prenajimatel'ovi za $kodu vzniknuta v nebytovom nebytovom priestore,  ktord  zavinil
on sam, resp. jeho  zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za Skodu spdsobent
klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil do
nebytového priestoru pristup.

13. Nijomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpelit' odvoz a likvidaciu domového
odpadu a nebezpetného odpadu, ktory vznikd pri jeho ¢innosti. V. najomnom  nie si
obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré si  zabezpeluje
nijomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

CL. VIL
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou mesa¢ného
najomného podla ¢l. Il ods. 2 tejto zmluvy, alebo s thradou zélohovej platby za sluzby
spojené s najmom podl'a €. IV ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a na nahradu
Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat' bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost plnenia podla tejto
zmluvy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit zmluvni
pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika

najomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeSkania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

CL. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zakonom ¢&. 116/1990 Zb. ondme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

2 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych tri dostane prenajimatel’
a ngjomca dostane jeden exemplar.

3 Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
autinnost’ prvym diiom doby nijmu uvedenej v &l Il ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia



podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a tj. na stranke Mesta
Zlaté Moravce www.zlatemoravce.eu.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu riadne pregitali, jej obsahu porozumeli
ana znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

I 7 ¥ )
V Zlatych Moravciach dia haolt ‘f\mﬁ\/ V Zlatych Moravciach diia lfc& J\D"({/

Za prenajimatela: Najomeca:

Ing. Peter Lednar, CSc. Stefan Bako BYSTRINA /
primator mesta
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