MESTO ZLATE MORAVCE

Zverejnené na internetove] strinke mesta

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. SMM-4410/26978/2015vinélo rimestaeaca

uzatvorend podla zdkona €, 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a VZN & 6/2011 Zasady hospoddrenia s majetkom mesta
Zlaté Moravce v zneni jeho dodatkov medzi

prenajimatel'om: MESTO ZLATE MORAVCE
Ul 1. méja €. 2, 953 01 Zlaté Moravee
Zastipené: MVDr. Marta BaldaZzova — zastupca primatora mesta
ICO: 00 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a. s.
Cislo uétu; 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482

(d’alej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)
a

najomecom: Martin Lukaé,

(dalej len ,,ngjomea” v prisluSnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany, reSpektujic zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, VZN ¢, 6/2011 Zasady hospodédrenia s majetkom mesta Zlaté Moravee u€inné
od 11.07.2011 vzneni jeho Dodatkov, sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o najme
nebytovych priestorov &. SMM-4410/26978/2015, podla ustanovenia § 3 zékona &. 116/1990
Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla
ustanovenia § 663 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej tiez ,,zmluva™) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil diia 26.10.2015 priamy prendjom oznaceny ako ,Ndjom /nebytové
priestory / — 20/2015%, podl'a ustanovenia § 9a ods. 9 zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov v nadviéznosti na Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté
Moravee (VZN 6/2011 uéinné od 11.07.2011 v znenf jeho dodatkov) za G&elom predloZenia
najvyhodnejSej ponuky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy o najme nebytového priestoru
uvedeného v ¢l. L. tejto zmluvy. Prenajimatel’ pri vyhodnoteni priameho prendjmu ,,Najom
/nebytové priestory/ — 20/2015% skonstatoval, Ze vysSie uvedeny najomca splnil vsetky
podmienky zadania priameho prendjmu a z uvedeného dévodu uzatvdra s nagjomcom tuto
zmluvu,



CLIL
Predmet a ticel ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby supisné ¢islo 1572
(..Stredisko obéianskej vybavenosti®), nachadzajicej sa na Ul. Duklianskej 2/B v Zlatych
Moravciach, postavenej na pozemku - parcele KN registra ,.C*, ¢. parcely 2490/2
(druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria), zapisanej na LV ¢. 3453 pre katastralne tizemie
Zlaté Moravce.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytovy priestor o celkovej vymere 35.00 m*, nachadzajiici sa na I. poschodi nehnutel'nosti
(stavbe) uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku /vid’ priloha €. 1/, a to:

» nebytovy priestor /obch. priestor/ o vymere 35,00 m*
e Néjomea si predmet ndjmu prenajima za Gifelom — tetovacie Stadio.

4. Nédjomca ma pravo uzivat’ spoloéné priestory stavby uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu,

CL 1L
Doba ndjmu a skonéenie ndjmu

1. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.01.2016 do 31.12.2018.

p Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:

a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode o skonceni najmu
alebo

c) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluyv-
nych stran v stlade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

d) odstapenim prenajimatel’a, ak ndjomca vykonal v nebytovom priestore zasahy, opravy
alebo upravy v rozpore s touto zmluvou.

3. Vypovedna lehota podl'a ods. 2 pism. c¢) tohto ¢lanku je jedem mesiac azalina
od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej
zmluvnej strane. Do konca vypovednej doby je nadjomca povinny platit’ ndjomné a platby za
sluzby spojené s najmom.

4. V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
upravami vykonanymi s pisomnym siithlasom prenajimatel’a. Ndjomca je povinny odovzdat
prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonéeni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktoreho jedno vyhotovenie dostane najomca a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom diflom podpisania a prevzatia protokolu, ndjomca prestava zodpovedat
za nebytove priestory a pripadnt vzniknuta $kodu na nebytovych priestoroch.

———




CL 1L
Nijomné a jeho ihrada

1, Prenajimatel’ a ndjomca sa v sulade s podm1enkam1 priameho prenajmu dohodli na
najomnom za nebytovy priestor o vymere 35,00 m? nasledovne:

Rotni vySka ndjomného za obchodné priestory predstavuje sumu 35,00 eur/m*/rok,
¢o pri vymere 35,00 m” predstavuje sumu 1 225,00 EUR, t.j. 102,08 eur mesaéne.

2. Najomea sa zavdzuje uhradit’ ndgjomné za uzivanie predmetu najmu v roku 2016
(t.j. od 01.01.2016 do 31.12.2016) vo vyske 1 225.00 € pravidelne mesacne vo vyike
102,08 € /v mesiaci januar aZ november 2016/ a vo vy$ke 102,12 € /v mesiaci december
2016/ na ucet prenajimatela ¢, 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482,
variabilny symbol: 3616600008, a to vidy do 28. dina v prislu§nom kalendarnom mesiaci,

Najomca sa zavidzuje v d’alSich rokoch platit' ndjomné uréené podla ods. 3 tohto ¢lanku
pravidelne mesafne na Ulet mesta Zlaté Moravee ¢ 5058109482/0900, IBAN:
SK2409000000005058109482, variabilny symbol: 3616600008, ato vzdy do 28. dna
v prislusnom kalendarnom mesiaci.

Ndjomné sa povazuje za uhradené diom pripisania na G¢et prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze vySka ndajomného uvedend v ods. 1. bude
kazdoroéne upravovand podla ronej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok
meranej indexom spotrebitel'skych cien podlPa Statistického tradu SR, najskor vsak
od 01.01.2017. Pri ureni najomného na d'aldi rok trvania nidjmu sa bude vychadzaf
z ndgjomného za predchadzajuci rok. VySku mesaéného ndjomného oznami prenajimatel’
nijomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery inflicie za predchddzajici
kalendirny rok Statlstlckym uradom SR.

4. Ak najomca neuhradi ndjomné podla odseku 1, 2 a 3 tohto &élanku v stanovenej vyske
a vCas, je povinny zaplatit' Grok zomeskania vo vySke podl’a ustanovenia § 3 nariadenia
Vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika v platnom zneni.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej ipravy ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za prendjom predmetu najmu v pripade zmeny platnej
pravnej dpravy, alebo zmeny VZN. ZvySenie najomného je u¢inné odo dia, kedy
prenajimatel’ ndjomcovi zvySenie ndjomného pisomne oznamil.

CLIV.
Sluzby spojené s ndjmom a ich uhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbdch spojenych s predmetom najmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre najomcu:

- dodavka tepla

- dodévka elektrickej energie /vratane osvetlenia chodby/

- vodné, stoéné a odvedenie pomernej ¢asti zrazkovej vody do kanalizacie



2. Néjomca je povinny uhradit’ skuto¢ni cenu za jednotlivé sluzby podla ods. 1, ktori
prenajimatel’ plati jednotlivym dodévatelom tychto sluzieb, podl'a vypodtu energetikom
mesta. Ak budi zriadené samostainé odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych meédii pre ndjomcu, tento bude uhradzat’ skuto¢nti cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zélohovych platieb
za sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

3. Néjomcea sa zavazuje spolu s platbou ndjomného uhradzat’ zdlohové platby za sluZzby
spojené s predmetom ndjmu a za odvedenie pomernej ¢asti zrazkovej vody do kanalizécie:

- ro¢na zaloha za dodavku tepla 884,40 €

- roéna zaloha za dodavku elektrickej energie 163,08 €

- ro¢nd zéloha za vodné, stoéné a pomerné Cast’ za zrazkova vodu 101,40 €

Roé¢na ziloha spolu: 114888 €

Mesaéna zdloha: 95,74 eur.

Zalohové platby za sluzby spojené spredmetom ndjmu a za odvedenie pomernej
tasti zrazkovej vody do kanalizdcie sa ndjomca zavidzuje bez osobitne] fakturacie
prengjimatelom pravidelne mesa¢ne uhrdadzat’ na Uéet prenajimatela ¢. 5058109482/0900,
IBAN: SK2409000000005058109482, variabilny symbol: 7811600003, vo vyske 95,74 €,
a to vzdy do 28, diia v prisluS§nom kalendidrnom mesiaci.

Sluzby spojené s ndgjmom predmetu najmu sa povazuji za uhradené diiom pripisania na tcet
prenajimatel’a.

4. Celkové zGCtovanie za poskytnuté sluzby spojené sndjmom predmetu ngjmu sa
vykona raz ro¢ne, a to do 30 dni po doruceni vytétovania od dodavatel'ov jednotlivych médii.
Ndjomea sa zavdzuje uhradit’ rozdiel medzi skutoénymi nakladmi a skuto¢nou vyskou
zaplatenych zalohovych platieb na ufet prenajimatela do 15 dni od ozndmenia vysky
nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatela, na zaklade prepoéitania spotreby energii
energetikom mesta, ktoré bude tvorit’ samostatnu prilohu vytétovacej faktury.

Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit' ndjomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkoveého zuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit’ zalohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu, pokial budii zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podl'a ktorych su tieto platby dohodnuté alebo pokial’ st inak zmenené ceny za tieto
sluzby spojené s nagjmom predmetu najmu.

6. Ak nédjomca neuhradi platbu podl'a bodu 3, 4, a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vySske a veas), je povinny zaplatit’ urok zomeSkania vo vyske podl'a ustanovenia § 3
Nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonivaji niektoré ustanovenia
Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

CL V.
Podnajom

1. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
alebo vypozicky d'al§im (tretim) osobam anesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym
spdsobom zat'aZit' bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.



CL VL.
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' najomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav
spojenych snijmom predmetu ndjmu, najmd zabezpelit riadne poskytovanie sluZieb
spojenych s najmom a odovzdat' predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

2. Nédjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu
oboznamil a tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajiucom dohodnutému tcelu najmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku diu G¢innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvneé strany pisomny protokol.

3. Néjomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana 0cel dohodnuty
v tejto zmluve, v stilade s prevadzkovym reZimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe atfelu nagjmu apo skonfeni ndgjmu ho vratit vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nie je povinny dat’ predmet ndjmu do
pdévodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

4. Opravy spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonaf
najomea na svoje naklady. Stavebné Gpravy je ndjomca oprdvneny na predmete najmu
vykondvat' len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a vylune na svoje
naklady. Néjomca je opriavneny realizovat’ ipravu nebytového priestoru vréatane interiérovych
upray, ako aj napriklad inStalaciu akéhokol'vek bezpetnostného zariadenia v nebytovom
priestore len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela, na vlastné naklady
a vsulade sustanoveniami prisluSnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené upravy
nebytového priestoru sa stavaji vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaji najomcovi Ziadny
narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie odsihlasenych, resp. neodstihlasenych
Giprav ani pocas trvania najomného vzt'ahu, ani po jeho skongeni.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu.
Najomca je povinny sam a na vlastné néklady zabezpelit' majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zni¢eniu a zvazit' ucelnost jeho poistenia taktieZz na vlastné naklady,

6. Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit' aumoznit vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprdv. V opaénom pripade ndjomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto podmienky.

i A V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, ktrenia a pod.)
nachadzajucim sa v predmete najmu.

8. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi
zmenu udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opréavnenia, na zéklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre tcely ktorej uZiva predmet najmu podla tejto zmluvy.

3 Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vzt'ahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykonavat’ potrebni technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i ndjomca
uziva nebytovy priestor riadnym spdsobom av sulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Za t¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny



na poziadanie prenajimatela umoznit vstup urenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

10.  V sulade so zdkonom NR SR &, 124/2006 Z, z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri
préaci a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, zdkonom NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi, vyhlaSkou MV SR ¢&. 121/2002 Z, z. o poZiarnej prevencii, ndjomea si sluzby
bezpecnostného technika atechnika poziarnej ochrany zabezpeCuje samostatne, vo svojej
vlastnej rézii a zavizuje sa dodrziavat povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zakonmi
a vyhlaskou a ostatnymi predpismi, ktoré s nimi stvisia.

11.  N&ijomea je povinny udrziavat predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zaviznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcie a ing).

12. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Za
Skodu spdsobenti na predmete najmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomea sa zavdzuje nahradit’ Skodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia. Akdkol'vek skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
a bude sposobend ndjomcom, resp. osobami majicimi vzt'ah k ndjomcovi, bude nagjomcom
odstranena. V opacnom pripade sa ndjomca zavizuje k nadhrade vzniknutej Skody, nasledkov
Skody ako aj ndkladov na odstranenie $kody v plnej vyske prenajimatel'ovi, bezodkladne po
vyzve prenajimatel'a. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu vzniknut( v nebytovom
nebytovom priestore, ktort zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. rué¢i prenajimatel’ovi
za Skodu spdsobent klientmi ndjomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym
najomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

13. Nédjomca sa zavdzuje na svoje ndklady zabezpecit' odvoz a likvidiciu domového
odpadu a nebezpeéného odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti. V nidjomnom nie si
obsiahnuté ani ndklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré si zabezpetuje ndjomca
vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

€L VIL
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nijomcu s tthradou mesa¢ného
najomného podla ¢l. III ods. 2 tejto zmluvy, alebo suhradou zélohovej platby za sluzby
spojené s ndjmom podla ¢l. IV ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie zmluynej pokuty vo vyske 0.08 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel'a na nahradu
Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost plnenia podla tejto
zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit' zmluvni
pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
ndjomecovi povinnost’ platit’ urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

i |



Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto zmluve,
sa riadia zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

2 Této zmluva je vyhotovena v troch exempléroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’
a najomca dostane jeden exemplar.

- Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluynymi stranami
a G¢innost’ prvym diiom doby ndjmu uvedenej v &l. 11 ods., 1 tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a t.j. na stranke Mesta
Zlaté Moravce www.zlatemoravcee.eu.

4. Zmluvné strany prehlasuja, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovol'ne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

- Téato zmluva mdze byt menend alebo doplnend len po dohode obidvoch zmluvnych
stran oc¢islovanymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit' jej neoddelitelna suéast’ okrem
oznamenia o zvy$eni ngjomného podl'a ¢l. I1I ods. 3 a S tejto zmluvy,

V Zlatych Moravciach diia ZII]EEZUIS V Zlatych Moraveiach diia ... 3.0, DEﬁ .Ims

Za prenajimatela: Ndjomeca:

MVDr. Marta BaliZzova Martin Lukaé
zastupca primatora mesta
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