MESTSKY URAD ZLATE MORAVCE

V Zlatych Moravciach 28.06.2012
Cislo materialu:

230/2012 - MsZ

Mestskému zastupitel'stvu
v Zlatych Moravciach

k bodu: Navrh zmluvy o budiicej najomnej zmluve - ENERGOSTROJ Mochovce, s.r.o.
(pristavba CVC)

Predklada: Navrh na uznesenie:
Ing. Peter Lednar, CSc. Mestské zastupitel'stvo v Zlatych Moravciach
primator mesta

prerokovalo

Névrh Zmluvy o budicej ngjomnej zmluve -

z dovodu, ze Mesto Zlaté Moravce a spolo¢nost’

Spracoval: ENERGOSTROJ Mochovce, s.r.0. maji zaujem
JUDr. Méria Vozarova na spolupraci na stavbe pristavby stolnotenisove;j
Pravnicka MsU haly k budove Centra volného casu tak, Ze

spolo¢nost ENERGOSTROJ Mochovce, s.t.0.
predlozila navrh a zaviaze sa financovat tato
pristavbu  vplnom  rozsahu  zvlastnych

finanénych  prostriedkov, navrh Zmluvy
Napisal: o budlicej najomnej zmluve medzi Mestom Zlaté
JUDr. Maria Vozarova Moravce  aspolo¢nostou = ENERGOSTROJ
Pravni¢ka MsU Mochovce s.t.0.

schvaluje

navrh Zmluvy o buducej ndjomnej zmluve medzi
Mestom  Zlat¢é  Moravce  a spolocnost'ou
ENERGOSTROJ Mochovce s.r.o., so sidlom:
Elektraren Mochovce, 935 39 Mochovce, ICO:
31440029, predmetom ktorej bude prendjom
nebytovych priestorov, ktoré sa budi nachadzat
v ,,novej* pristavbe budovy Centra vol'ného casu,
Rovnanova 7, v Zlatych Moravciach supisné €.
2062, postavenej na pozemku - parcela KN
registra ,,C*“ parc. ¢. 2601/17, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1353 m2
(tzv. nova stolnotenisova hala), ktorej vystavbu
bude v plnom rozsahu financovat spolocnost’
ENERGOSTROJ Mochovce s.r.o., ato na dobu
20 rokov od tucinnosti ndjomnej zmluvy za



najomné vo vyske 1,- euro ro¢ne.

poveruje

primatora mesta Zlaté Moravce podpisanim
Zmluvy o budicej ndjomnej zmluve medzi
Mestom  Zlat¢  Moravce  a spolo¢nost'ou
ENERGOSTROJ Mochovece s.r.o., so sidlom:
Elektrarett Mochovee, 935 39 Mochovcee, ICO:
31440029, predmetom ktorej bude buduci
prendjom nebytovych priestorov, ktoré sa budia
nachadzat' v ,novej“ pristavbe budovy Centra
volného casu, Roviianova 7, v Zlatych
Moravciach supisné ¢. 2062, postavenej na
pozemku - parcela KN registra ,,C* parc. ¢.
2601/17, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria o vymere 1353 m2

podpis predkladatela



Dovodova sprava

Zmluva o budicej naijomnej zmluve - ENERGOSTROJ Mochovce, s.r.o.
(pristavba CVC)

Predmetny navrh je predkladany mestskému zastupitel'stvu ako d’al$i krok, ktory
nadvizuje na predoslé uznesenie mestského zastupitel'stva ¢. 312/2012 zo dia 26.4.2012,
ktorym mestské zastupitel'stva vyslovilo sthlas so zdmerom pristavby stolnotenisovej herne
k budove CVC, Roviianova 7, Zlaté Moravce stym, Ze vsetky naklady spojené s touto
investiciou a zamerom znasa v plnom rozsahu investor, ktory predlozil mestu tento zamer —
spolocnost ENERGOSTROJ Mochovce, s.r.0.

Pri realizdcii uvedené¢ho zadmeru bola zo strany uvedenej spolo¢nosti predlozena
poziadavka o uzatvorenie Zmluvy o budicej ndjomnej zmluve, ktorou maju byt usporiadané
medzi Mestom Zlat¢é Moravce atouto spolo¢nostou vztahy tak, aby spolo¢nost, ktora
investuje finanéné prostriedky do pristavby stolnotenisovej haly v budove CVC, ktora bude
majetkom mesta, mohla tieto priestory po dobu 20 rokov uZzivat za najomné vo vyske 1,-
euro, Co by zohl'adnilo vySku vloZenych investicii.

Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia, ktorym prislusny stavebny trad povoli uzivanie
predmetnej pristavby stolnotenisovej haly k budove CVC Zlaté Moravce bude na rokovanie
Mestského zastupitel'stva predlozeny na schvalenie prenajmu predmetnych priestorov na dobu
20 rokov za najjomné 1,- euro rocne, ato ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a
ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a v stilade so znenim ¢ldnku 9 ods. 1 pism g) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Zlaté
Moravce.



Zmluva o uzavreti buducej zmluvy o najme nebytovych priestorov
Uzatvorena podla § 50a a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Mesto Zlaté Moravce

1. méja 2, 953 01 Zlaté Moravce

ICO: 00308676

DIC: 2021058787

Zastapené: Ing. Petrom Lednarom, CSc., primatorom
dalej aj ako ,budtci prenajimatel*

ENERGOSTROJ Mochovce, s.r.o.

Sidlo: Elektrarenn Mochovce, 935 39 Mochovce
ICO: 31 440 029

DIC: 2020402307

IC DPH: SK2020402307

Zastapeny: Ing. Petrom Kubom, konatel'om
dalej aj ako ,budtci nédjomca“

CLL

1. Budtici ngjomca sa dohodol s budiicim prenajimatelom na spoluprici na stavbe
pristavby stolnotenisovej haly k budove Centra volného &asu (CVC) Zlaté Moravce,
Rovianova 7, Zlaté Moravce (blizSia Specifikdcia nehnutelnosti podla stavu aktudlneho
v Case uzavretia tejto zmluvy je uvedenda v bode 1.1. znenia Zmluvy o najme nebytovych
priestorov), ktord je vo vlastnictve Mesta Zlaté Moravce tak, Ze stavebnikom predmetne;j
pristavby bude Mesto Zlat¢ Moravce, pricom spolocnost ENERGOSTROJ Mochovce, s.r.0.
sa zaviazala financovat’ tito pristavbu v plnom rozsahu z vlastnych finan¢nych prostriedkov,
pricom Mesto Zlat¢ Moravce sa zavidzuje zabezpecit’ pouzitie stavebnych mechanizmov, ktoré
st vo vlastnictve Technickych sluzieb Mesta Zlaté Moravce. So zdmerom pristavby
stolnotenisovej herne k budove CVC vyslovilo mestské zastupitel'stvo mesta Zlaté Moravce
stihlas na 14. zasadnuti mestského zastupitel'stva dita 26.4.2012 unesenim ¢. 312/2012.

2. Buduci najomca a buduci prenajimatel’ sa z dévodu uvedeného v ods. 1 dohodli, ze
budtci prenajimatel’ abudiici ndjomca uzatvoria do 60 dni odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, ktorym prislusny stavebny urad povoli uzivanie
predmetnej pristavby stolnotenisovej haly k budove CVC Zlaté Moravce zmluvu o najme
nebytovych priestorov, ktorad bude obsahovat’ nasledovné ustanovenia:

Zml uva o ndjme nebytovych priestorov,
ktoru v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zdakonnika v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
uzavreli medzi sebou

Mesto Zlaté Moravce

1. mdja 2, 953 01 Zlaté Moravce
ICO: 00308676

DIC: 2021058787



Zastupené: Ing. Petrom Lednarom, CSc., primatorom
dalejaj ako ,prenajimatel™

a

ENERGOSTROJ Mochovce, s.r.o.

Sidlo: Elektraren Mochovce, 935 39 Mochovce
ICO: 31 440 029

DIC: 2020402307

Zastupeny: Ing. Petrom Kubom, konatelom
dalej aj ako ,ndajomca*

Zmluvné strany, reSpektujuc zdakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov, VZN ¢. 6/2011 Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté Moravce ucinné
od 11.07.2011 v zneni jeho dodatku ucinného od 02.12.2011, sa dohodli na uzavreti tejto
Ndjomnej zmluvy, podla ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 663 a nasl. zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej tiez ,,zmluva*“) za
nasledovnych podmienok:

CLL
Predmet zmluvy

1.1  Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru o vymere .................. m?, ktory sa
nachadza v, novej“ pristavbe budovy Centra volného casu (dalej aj ako ,C 146 “),
Rovnanova 7, v Zlatych Moravciach (tzv. nova stolnotenisovda hala), supisné ¢ 2062,
postavenej na pozemku - parcela KN registra ,,C* parc. ¢. 2601/17, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1353 m2. Nehnutelnosti (tj. stavba i pozemok) su zapisané na
LV ¢ 3453, pre okres: Zlaté Moravce, obec: Zlaté Moravce, katastrdalne uzemie: Zlaté
Moravce, vedenom Spravou katastra Zlaté Moravce (,, predmet najmu “).

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,,najomné”) a za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor podla bodu
1.1 tohto clanku zmluvy nachadzajuci sa v nehnutelnosti opisanej v bode 1.1 tohto clanku
zmluvy (dalej tiez ,,nebytovy priestor*).

1.3 Ndjomca prehlasuje, zZe je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny, tieto su uzivaniaschopné a mozu sluzit dohodnutému ucelu najmu.

CCLIL
Uéel najmu

2.1  Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat ndjomcovi nebytovy priestor za ucelom jeho
vyuzivania na Sportovo-spolocenské ucely (najmd stolny tenis). Spolu s predmetnom ndjmu
je ndjomca opravneny uzivat aj prisluchajuce socidlne zariadenia. Doba prendjmu je v case
od 14.00 hod do 22.00 hod denne. Po dohode s riaditelom CVC, resp. prenajimatelom je
mozné vyuZivanie predmetu najmu pre Sportovii ¢innost CVC aj v case urcenom ndjomcovi,
ak nebude priestor obsadeny ndajomcom.



2.2 Ndjomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vylucne na ucel uvedeny v bode 2.1
tohto c¢lanku zmluvy. Na pripadnu zmenu ucelu ndajmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len
s predchaddzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a ndsledne vyhotovenim pisomného
dodatku k tejto zmluve.

2.3 Ndjomca je opravneny dat nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu tretej
osobe alebo umoznit uzZivanie nebytového priestoru tretou osobou len so suhlasom
prenajimatela. O suhlas s podnajmom poZiada ndjomca prenajimatela vo forme pisomnej
Ziadosti. Poskytnuty suhlas s podndjmom mozZe prenajimatel’ zrusit formou pisomného
oznamenia doruceného najomcovi.

ClL I1I.
Ndajomné a platby na sluzby

3.1  Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na ndajomnom za nebytovy priestor vo vyske 1,-
euro rocne a 1,- euro rocne za dodavku médii (el. energie, vody, tepla ), t.j. spolu 2,-eurd
rocne celkom. Dohodnuta vyska ndajmu bola dohodnuta s ohladom na investiciu, ktoru
najomca viozil do vystavby predmetného nebytového priestoru, nakolko vystavba pristavby
budovy definovanej v bode 1.1. tejto zmluvy bola realizovand z financnych prostriedkov
najomcu, preto zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze ndajomné je primerané
a jeho vyska nemoze byt dovodom na urcenie neplatnosti tejto zmluvy. Ndjomné sa ndjomca
zavdzuje platit rocne na ucet prenajimatela ¢ 33422162/0200, variabilny symbol 31440029,
alebo v hotovosti do pokladnice mestského uradu najneskér do 31.3. prislusného
kalendarneho roka za podmienky, Ze prenajimatel doruci ndajomcovi fakturou na uhradu
rocného ndajomného vidy najneskor do 20.3. prislusného kalendarneho roka. Ak danovy
doklad prenajimatelom nebude vystaveny a doruceny, nepokladd sa to za nesplnenie
povinnosti najomcu uhradit prendjom (nesplnenie §9, ods.2 pism. b zakona ¢. 116/1990 Zb.)

3.2 Vplatbach podla ods. 3.1 tejto zmluvy su obsiahnuté vsetky platby za sluzby a uhrady
spojené s uzivanim nebytového priestoru ndjomcom t.j. ndjomca nemd povinnost uhrdadzat
prenajimatelovi Ziadne dalsie poplatky predovsetkym za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu.

CL 1V.
Trvanie zmluvy

4.1  Tato zmluva sa uzatvara na dobu wurciti 20 rokov, ktord zacne plynut’ odo diia
ucinnosti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov.

4.2 Ndjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konci:

a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skonceni
najmu alebo

c¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo
zmluvnych  stran v sulade a vyhradne podla ust. §9 ods. 2 ods a), b), d)
alebo g) zak. ¢. 116/1990 Zb. zo strany prenajimatela alebo ods. 3/ pism. b/
alebo ¢/ zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov zo strany ndjomcu.



4.3 Vypovedna lehota v pripade dania vypovede je 8 mesiacov a zacina sa od prvého dna
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena  druhej zmluvnej
strane, ak by vypovedna lehota mala uplynut neskor ako je celkova dohodnuta doba najmu,
konct sa najomny vztah uplynutim doby ndjmu podla bodu 4.1. zmluvy.

4.4  Vpripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
upravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatelovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom dniom podpisania a prevzatia protokolu, najomca prestava zodpovedat' za
nebytové priestory a pripadnu vzniknutu Skodu na nebytovych priestoroch.

5.4 V pripade, ak dojde k skonceniu najmu pred dobou najmu dohodnutou v bode 4.1. zmluvy
dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou ndajomcu z dévodov na strane prenajimatela,
zavdzuje sa prenajimatel’ vratit' najomcovi alikvotnu cast investicie. Najomca, podla Projektu
pristavby novej stolnotenisovej haly investuje sumu 125 000,-€, pricom alikvotna cast
investicie, ktora ma byt prenajimatelom vrdtend, bude vypocitana ako suma investicie / 240
mesiacov * pocet mesiacov, pocas ktorych mal najom este trvat do uplynutia 240 mesiacov.
Sucasne sa prenajimatel’ zavdzuje najomcovi poskytnut’ do uzivania iny priestor za ucelom
jeho vyuzZivania na Sportovo-spolocenské ucely (najmd stolny tenis), ktory zodpoveda
predmetu najmu podla tejto zmluvy, najmd z pohladu vymery priestoru a intenzity jeho
osvetlenia.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

5.1  Nadklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou nebytového priestoru bude
znasat prenajimatel.

5.2 Ndjomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda.
Ndjomca je povinny na viastné ndklady a okamzite odstranit’ vSetku Skodu sposobenu na
nebytovom priestore alebo inych priestoroch prenajimatela, s vynimkou Skod vzniknutych
v dosledku obvyklého opotrebenia. Akakolvek skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude sposobena ndjomcom, resp. osobami majucimi vztah kndjomcovi, bude
najomcom odstranend. V opacnom pripade sa ndjomca zavdzuje k ndahrade vzniknutej skody,
nasledkov Skody ako aj ndkladov na odstranenie skody v plnej vyske prenajimatelovi,
bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca zodpoveda — prenajimatelovi za Skodu
vzniknutu v nebytovom priestore, ktoru zavinil on sam, resp. ruci prenajimatelovi za Skodu
sposobenu klientmi ndjomcu, jeho dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym ndjomca
umoznil do nebytového priestoru pristup.

5.3 Ndjomca je opravneny realizovat upravu nebytového priestoru vrdtane interierovych
uprav len po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, na vlastné naklady a
v sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené upravy
nebytového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju ndjomcovi Ziadny
narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych
uprav ani pocas trvania najomného vztahu, ani po jeho skonceni.



5.4  Prenajimatel je pocas trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
kontrolovat, ¢i najomca uziva nebytovy priestor riadnym sposobom a v sulade so zmluvne
dohodnutymi podmienkami. Najomca je povinny za tymto ucelom, ako aj za ucelom vykonania
oprav nebytového priestoru umoznit’ prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup
do vsetkych miestnosti a Ccasti nebytového priestoru po predchadzajucom nahlaseni
najomcovi.

5.5 Ndjomca je taktiez povinny dodrziavat prislusné protipoZiarne, hygienické
a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narusena hygienicka
a ekologicka nezavadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.

Cl VI
Zaverecné ustanovenia

6.1  Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zdkonnik, pripadne dalsimi pravnymi predpismi.

6.2  Zmeny adodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna
strana sa nevyjadri kndavrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dna jeho dorucenia,
predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesuhlasi.

6.3  Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa
ustanovenia § 47a ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik dohodli, Ze zmluva
nadobuda ucinnost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Zlaté
Moravce, ktorym je stranka Mesta Zlaté Moravce.

6.4  Mestske zastupitelstvo mesta Zlaté Moravce schvalilo 3/5 vdcsinou vsetkych
poslancov prendjom nehnutelnosti uvedenej v ¢l. 1ods. 1.1 tejto zmluvy z dovodu hodného
osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov na ........... zasadnuti Mestského zastupitelstva Zlaté Moravce
konanom dna ................. , UZNESENIM C. ..cuvouveereerannaen,

6.5  Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca.

6.6  Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy
vole su slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, co svojimi podpismi potvrdzuju.

V Zlatych Moravciach, dna...................... V Zlatych Moravciach, dna......................

Za Prenajimatela: Za Najomcu:



CL IL

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujlicim po dni jej zverejnenia na stranke buduceho prenajimatel’a.

2. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre
budticeho najomcu, ostatné rovnopisy obdrzi buduci prenajimatel’.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, zZe zmluvu uzavreli na zéklade jej slobodnej vole,
zmluva nebola uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali,
jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu ju bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

4. S obsahom tejto zmluvy o buducej najomnej zmluve vyslovilo suhlas mestské
zastupitel'stvo mesta Zlat¢ Moravce na svojom ..... zasadnuti dia ................ uznesenim €.

Za ENERGOSTROJ Mochovce, s.r.o. za Mesto Zlaté Moravce
Ing. Peter Kuba Ing. Peter Lednar, CSc.

Konatel’ primator mesta



