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Mesto Zlaté Moravce { - ,. Vybadie
Mestsky urad
ul. 1. maja 2
853 01 Zlaté Moravce

V Bratislave, dita 08.10.2012
VEC: Ziadost o prenajom nebytovych priestorov vo viastnictve Mesta Zlaté Moravce
Vazeni zastupcovia Mesta Zlaté Moravce,

spolo&nost PHARMACUM ZM s.r.0., so sidlom Streénianska 13, 851 05 Bratislava, ICO: 46 545 051,
Zaplsana v Obchodnom registri OS Bratislava |, odd: Sro vio2ka &.: 79260/B, konajica
prostrednictvom konatel JUDr. Tomasa Trellu (dalej len ,Spoloénost™) tymto predklada Mestu Zlaté
Moravce Ziadost o prendjom nebytovych priestorov - budovy so supisnym & 501 postavene] na
pozemku s parcelnym &. 7/6, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zaplsanej Spravou katastra
Zlaté Moravce na LV &. 3467 pre katastraine uzemie Zlaté Moravce (dalej len ,Budova®). Budova je
stcastou arealu Mestskej nemocnice prog. MUDr. Rudolfa Korca, DrSc. Zlaté Moravce.

Spolognost, ako najomca, mé& zaujem na vlastné nakiady Budovu kompletne zrekonstruovat
(vizualizacia vysledného stavu spolu s architektonickymi podkladmi tvorl Prilohu & 1 tejto Ziadosti)
anasledne v Budove prevadzkovat verejnu lekareft podla zakona €& 362/2011 Z.z. o liekoch
a zdravotnickych poméckach a o zmene a dopinenl niektorych zakonov.

Zrekonstruovanim Budovy na néaklady Spolo¢nosti déjde k zhodnoteniu a zveladeniu mestského
majetku a sucasne prevadzkovanim verejnej lekarne v Budove k skvalitneniu sluZieb poskytovanych
pre pacientov v ramci arealu Mestskej nemocnice prog. MUDr. Rudolfa Korca, DrSc. Zlaté Moravce.
Vyska najomného, doba trvania najmu ako aj dalSie navrhované skutoénosti sl podrobne
Specifikované v Zmluve o najme nebytovych priestorov, ktorej navrhované znenie predkladame ako
Prilohu €. 2 k tejto Ziadosti.

V neposlednom rade by sme chceli poukazat na zamer Spoloénosti prenajat’ si v buducnosti od Mesta
Zlaté Moravce aj dalsie nebytové priestory nachadzajice sa v aredli Mestskej nemocnice prog. MUDr.
Rudolfa Korca, DrSc. Zlaté Moravce, tieto na viastné naklady zrekonstruovat a vyuZivat na
poskytovanie lekarenskej starostlivosti pre obéanov mesta a prifahlych obci.

V pripade potreby akychkolvek doplineni resp. otazok nas prosim nevahajte kedykolvek kontaktovat.
S dctou,

/to%—

JUDr. Tomas Trella
konatel PHARMACUM ZM s.r.0.
telefén: +421 905 250 762

Prilohy:
1. Vizualizacia vysledného stavu spolu s architektonickymi podkiadmi
2 Navrh Zmiuvy o najme nebytovych priestorov
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Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prijimatel’: Mesto Zlat¢ Moravce

ul. 1. maja 2, 953 01 Zlaté Moravce
zastupené primatorom: Ing. Peter Lednar, CSc.
ICO: 00 308 676

bankové spojenie:

¢islo uctu:

(d'alej len ,,prenajimatel™ alebo aj ako ,,mesto™)

Najomca: PHARMACUM ZM s.r.o.

L

sidlo: Stre¢nianska 13, 851 05 Bratislava

ICO: 46 545 051

Zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava I, odd: Sro vlozka ¢.:
79260/B

konajuca prostrednictvom konatel'a: JUDr. Tomas Trella

bankové spojenie: VUB, as.

¢islo uctu:

(dalej len ,,ndjomea*)

(prenajimatel a najomca d'alej spolu len ,,zmluvné strany*)

Preambula

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — budovy so supisnym ¢. 501 postavenej na
pozemku s parcelnym ¢. 7/6, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisanej Spravou
katastra Zlaté Moravce na LV ¢. 3467 pre katastralne uzemie Zlaté Moravce (d'alej len
.budova®). Budova je sucastou arealu Mestskej nemocnice prog. MUDr. Rudolfa Korca,
DrSc. Zlaté Moravce.

Nijomca ma zaujem na vlastné naklady budovu kompletne prestavat’ (zrekonstruovat)

w

(presny rozsah prestavby budovy je uvedeny v Prilohe ¢. 1 ktejto zmluve) anasledne

v budove, ako ndjomca, prevadzkovat' verejni lekaren podla zakona ¢. 362/2011 Z.z.
o liekoch a zdravotnickych pomockach a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Zrekonstruovanim budovy na naklady najomcu déjde k zhodnoteniu a zvel'adeniu mestského
majetku a sucasne prevadzkovanim verejnej lekdrne v budove k skvalitneniu sluzieb
poskytovanych pre pacientov v ramci arealu Mestskej nemocnice prog. MUDr. Rudolfa
Korca, DrSc. Zlaté Moravce.

Vzhl'adom k vysSie uvedenému sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy podla

zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ato v nasledovnom
zneni:

CL1
Predmet a ucel zmluvy

Predmetom ndjmu je v zmysle dohody zmluvnych stran budova (tak ako je tento pojem
$pecifikovany vyssie) (d'alej aj ako ,predmet ndjmu*). Prenajimatel’ prenechava a najomca
preberie do najmu predmet najmu. Najomca prehlasuje, Zze sa s technickym stavom predmetu
najmu vopred riadne oboznamil.

Za uzivanie predmetu najmu sa nijomca zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi dohodnuté
najomné, ako aj néklady spojené s obvyklym uZivanim a udrZiavanim predmetu najmu.
Vzhladom ku skuto¢nosti, ze predmet najmu ku dnu podpisu tejto zmluvy nevyhovuje
poziadavkam na prevadzkovanie verejnej lekdrne, ndjomca sa zavizuje vykonat prestavbu
(technické zhodnotenie) predmetu ndajmu v stlade s prilohou ¢. 1 k zmluve, v silade so
stavebnym zakonom a touto zmluvou, pricom minimalne naklady na prestavbu predmetu
najmu boli zmluvnymi stranami dohodnuté na sumu 30.000,- Eur (d'alej aj ako ,,vloZené
investicie*). Presni sumu vloZenych investicii je ndjomca povinny oznamif' prenajimatelovi
a tito aj riadne preukazat, a to po riadnom skolaudovani prestavby budovy.

Utelom najmu je prevadzkovanie verejnej lekarne podl'a zakona ¢. 362/2011 Z.z. o liekoch
a zdravotnickych pomockach a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

CL1I
Doba najmu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na ¢ase trvania najmu, a to na dobu uréita pétnast’ (15)
rokov. Tato doba za¢ne plynit’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a kon¢i uplynutim
dohodnutého ¢asu najmu. V pripade vzniku skuto¢nosti, ktora by branila najomcovi
realizovat’ ucel najmu, a to prevadzkovanie verejnej lekdarne, je povinny bez prerusenia
vietkych zavizkov, vyplyvajicich z tejto najomnej zmluvy zabezpecit' kontinudlne
pokracovanie v predmete ¢innosti a to podl'a vetkych ¢lankov a bodov tejto zmluvy — inou
opravnenou pravnickou osobou.



V takomto pripade sa prenajimatel’ zavidzuje uzatvorit' ndjomnu zmluvu s inym najomcom, a
to v identickom zneni tejto ndjomnej zmluvy, diom jej zaniku s teraj§im najomcom, ktory sa
zavizuje zachovat’ pri zmene najomcu, vietko technické zazemie, za G¢elom zabezpecCenia
neprerusencho prevadzkovania verejnej lekame.

Najomca je opravneny uplatnit si pisomne, pocas posledného roku doby najmu, u
prenajimatela opciu na prediZenie doby najmu o d'alsich pitnast (15) rokov. V pripade
uplatnenia opcie podla tohto bodu zmluvy zo strany ndjomcu sa tato zmluva automaticky
predlZzuje o dalSich patnast’ (15) rokov.

CL 1L
Najomné

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na vyske ndgjomného v sume 50.- Eur/m’ roéne. Podl'a
dohody zmluvnych stran bude nijomné Gétované za plochu 118,80 m’, ktord vznikne po
ukonéeni prestavby predmetu ndjmu zo strany ndjomcu. Mesaéné najomné bude teda vo
vyske 495,- Eur, pricom vyska ndgjomného bude kazdoro¢ne upravovana podl'a roénej miery
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického tradu SR. Pri uréeni ndgjomného na d'al$i rok trvania najmu sa bude vychadzat
z nagjomneho za predchadzajuci rok. Vysku mesaéného najomného oznami prenajimatel
najomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
Statistickym tradom SR. Najomné sa zavizuje najomca uhradzat’ bankovym prevodom na
ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve, ato do 15-teho kalendarneho dna prislusného
kalendarneho mesiaca, ak tato zmluva neustanovuje inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca bude uhradzat’ najomné na zaklade tejto zmluvy bez
potreby vystavenia danového dokladu prenajimatelom.

Vzhladom ktomu, Ze podmienkou realizacie ucelu najmu je prestavba (rekonstrukcia)
predmetu ndjmu ndjomcom, zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude ndjomca plnit
prenajimatelovi, ato mesatne vo vyske vypocitanej v zmysle ¢l. 1T bod 1. tejto zmluvy
takto:

a) pocas prvych desiatich (10) rokov trvania najmu:
* nepenaznym plnenim zapo¢tom vlozenych investicii ato vo vyske 80%
z mesacnej splatky: a
* penaznym plnenim vo vyske 20% z prislusnej mesacnej splatky ndgjomného:

b) pocas zvysenej doby platnosti najomnej zmluvy penaznym plnenim vo vyske najomného
stanoveného v sulade ¢lankom II1., bodom 1 tejto zmluvy.
Mesaéné najomné bude teda predstavovat hodnotu penazného a nepenazného plnenia.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze vloZené investicie njjomcu do predmetu najmu budu
zapoc€itan€ s ngjomnym v penaznom plneni az do Gplné vyrovnania. Zmluvné strany stanovili
maximalnu vysku investicii, vloZzenych najomcom do predmetu ndjmu, ktord prenajimatel
bude akceptovat’, ako nepenazné plnenie ndgjomného a to sumu 55.000,- Eur.

V cene najomnc¢ho podla tohto ¢lanku nie s zahrnuté naklady na dodavku energii a sluzieb.
VSetky sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu (dodavka elektrickej energie, vody,
plynu, atd.) budi najomcovi mesacne fakturované podla skutofnej spotreby najomcu
osobitnou faktarou.

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeSkania, zavizuje sa zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy deit omeskania. Povinnost’ ndjomcu platit’ iroky z omeSkania podla §
517 Ob¢ianskeho zakonnika nie je tym dotknuta.

CLIV.
Zmeny predmetu najmu

Najomca je potas doby ndjmu opravneny na predmete najmu vykonat' stavebné zmeny
vsulade s § 667 Obcianskeho zidkonnika podla projektovej dokumentacie spracovanej pre
vydanie stavebného povolenia, a to so suhlasom prenajimatel'a. Ndjomca méze na predmete
najmu so suhlasom prenajimatela uskuto¢nit’ vylepSenia, stavebné zmeny, pristavby,
nadstavby, stavby apodobne. Nijomca je povinny oznamit' Prenajimatelovi planované
zhodnotenie vopred pred zaatim tychto prac a odovzdat’ mu stavebné plany a presni
Specifikdciu tprav a zhodnotenia.

Najomea je opravneny vykonat' zhodnotenie predmetu najmu do sumy 55.000.- Eur. Naklady
vynalozen¢ nagjomcom na prestavbu (zhodnotenie) predmetu najmu bude uctovne a danovo
evidovat' a odpisovat’ najomca. V stlade s prislusnymi pravnymi predpismi prenajimatel
vyhlasuje, Ze nezvysi vstupnu cenu predmetu najmu o hodnotu tychto Gprav.

Po skon¢eni najmu sa technické zhodnotenie predmetu ndjmu stava vlastnictvom
prenajimatela andjomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu so
zohl'adnenim obvyklého opotrebenia a stavebnych uprav, uskutoénenych najomcom.

Diom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy je ndjomca opravneny vykonat v predmete
najmu pripravné prace spocivajice vo vypratani a upratani predmetu najmu.

CL V.
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Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi za ii¢elom vykonania prestavby
a jeho dalSieho uzivania neodkladne, najneskor viak do pétnastich (15) pracovnych dni po
podpise tejto zmluvy.,

Prenajimatel” tymto dava sthlas na realizovanie prestavby (rekonstrukcie) predmetu najmu
v rozsahu podl'a prilohy €. 1 tejto zmluvy.

V pripade ukon¢enia nagjomného vzt'ahu pred skontenim doby najmu podla tejto zmluvy,
z dovodu na strane prenajimatela a bez zavinenia najomcu, je prenajimatel’ povinny uhradit
najomcovi preukazatelne vynalozené naklady na zhodnotenie, od ktorych sa odpocita
vykompenzované ndgjomné podla tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s najmom
predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut najomcovi plni sucinnost pre realizaciu prestavby
predmetu ndajmu, ktorej investorom bude ndjomca, ato vratane potrebnych sihlasov pre
dotknuté urady (stavebny trad).

V pripade ukoncenia ndgjomného vztahu, pred skoncenim doby najmu podla tejto zmluvy,
z dovodu na strane prenajimatela a bez zavinenia ndjomcu, je ndjomca opravneny uctovat
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 15.000,- Eur ktora je splatna po uplynuti 30-tich
kalendarnych dni odo dna doru¢enia vyzvy na jej uhradu nagjomcom prenajimatel'ovi. Tymto
ustanovenim nie su dotknuté naroky na nahradu $kody najomcom.

€L VI
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca sa zaviizuje vykonat’ prestavbu predmetu najmu najneskor do Siestich (6) mesiacov
odo dna pravoplatnosti stavebného povolenia vzt'ahujiceho sa k prestavbe za predpokladu,
Ze to poveternostné podmienky budi umoznovat a dalej predmet najmu uzivat' v stulade so
stavebnymi, hygienickymi ainymi platnymi predpismi. V pripade, Ze poveternostné
podmienky nebudi umoziiovat po ur¢iti dobu uskuto¢novat prestavbu predmetu najmu,
predlzuje sa o tito dobu lehota ur€ena v prevej vete tohto bodu zmluvy.

Najomca sa zavdzuje vykonat prestavbu predmetu najmu podla podkladov, s ktorym sa
prenajimatel’” oboznamil, a ktoré tvoria prilohu €. 1 tejto zmluvy a za tymto tcelom nechat
osobe na to opravnenej vypracovat’ podklady pre vydanie stavebného povolenia na prestavbu
predmetu najmu.
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Néjomeca sa zavdzuje v predmete najmu vykonat auhradzat drobné opravy audrzbu
suvisiace s jeho beznym uzivanim. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu
prenajimatelom oznamit' nutnost vykonania oprav ainych zavad aumoznit im ich
vykonanie. Najomea je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia. ktoré sposobil, na vlastné
naklady.

Néjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok si je povinny poistit’ na vlastné
néaklady, pretoZe prenajimatel’ nezodpoveda za ich pripadn stratu alebo znicenie kradezou
alebo inou nasilnou ¢innostou v prenajatych priestoroch.

Nédjomea je povinny dodrziavat' vSetky platné pravne predpisy, tykajuce sa zabezpecenia
poziarnej ochrany, bezpe¢nosti aochrany zdravia pri praci, ochrany majetku ako aj
prislusnych hygienickych predpisov v prenajatych priestoroch na vlastné naklady a znasat’
vietky naklady za nedodrzanie zavaznych predpisov a nariadeni.

CL VIL
Skonc¢enie najmu

Néjom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

Nagjom méze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat so Sestmesacnou vypovednou dobou tuto Zmluvu,

ak:

a) je najomca vomeskani viac ako 60 (Sestdesiat) kalendarnych dni so zaplatenim
najomného prenajimatel'ovi a ndjomea si svoj zavidzok nesplnil ani v primeranej lehote po
pisomnom upozorneni zo strany prenajimatela;

b) ak najomca nevyuziva predmet najmu v stlade s jeho ucelom;

Najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
a) zanikom najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu.

V pripade zaniku najomcu alebo prenajimatela s pravnym néastupcom sa zmluvné strany ku
diiu zaniku prislusnej zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanikd, pri¢om Ziadna zo
zmluvnych stran nema pravo zmluvu z tohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca
zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.



Cl. VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Tuto zmluvu mozno menit iba pisomnymi dodatkami po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluve porozumeli, Ze nebola uzatvorena v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluva obsahuje ich vaznu, skuto¢nu aslobodni volu a tato
zmluvu na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisuju.

3. Zmluvné strany spisali tato zmluvu v troch (3) vyhotoveniach, prenajimatel obdrzi dve (2)
vyhotovenia a ndjomea jedno (1) vyhotovenie.

4. Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

5. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla ustanovenia § 5a ods. 5 zdkona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a nadobuda
ucinnost’ podl'a ustanovenia § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(Ob¢iansky zakonnik) diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej
osoby.

6. Zmluvné strany suhlasia s pouzitim osobnych udajov pre Gcely tejto zmluvy aso
zvergjnenim tejto zmluvy podla zakona ¢ 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe

k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

7. Prilohou ¢&. 1 k tejto zmluve je pecifikacia rozsahu prestavby predmetu najmu.
V Zlatych Moravciach, dna 2012

Za prenajimatela:

Ing. Peter Lednar, CSc.
Primator mesta Zlaté Moravce

Za nagjomeu:

JUDr. Tomas Trella
konatel



Priloha ¢. 1
k zmluve o najme nebytovych priestorov

Specifikdcia rozsahu prestavby predmetu najmu






