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Navrh na uznesenie:

Uznesenie ¢. ...../2011
z . zasadnutia mestského zastupitel'stva v Zlatych Moravciach
konaného dna 23.02.2012

Schvélenie VZN ¢. ... /2012— o0 nakladani s nijomnymi bytmi s osobitnym reZimom

Mestské zastupitel'stvo v Zlatych Moravciach na svojom 13. zasadnuti MZ konanom dna
23.02.2012

prerokovalo
navrh na schvalenie VZN ¢. ... /2012— o nakladani s ndjomnymi bytmi s osobitnym rezimom

schvaluje
VZN ¢. ... /2012 o nakladani s ndjomnymi bytmi s osobitnym reZimom v predlozenom zneni/
v zneni schvalenych pozmenujucich navrhov



Dovodova sprava

Vseobecne zavizné nariadenie mesta Zlaté Moravce ¢. /2012
o nakladani s nijomnymi bytmi s osobitnym reZimom

Predmetny névrh VZN upravujici nakladanie snajomnymi bytmi s osobitnym
rezimom je predkladany mestskému zastupitel'stvu na schvélenie dovodov, ze Mesto Zlaté
Moravce ma zaujem realizovat’ vystavu bytov uréenych na socidlne byvanie, ktoré budu
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky, z uveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov
mesta Zlaté¢ Moravce.

Podl'a prislusnych pravnych predpisov je prilohou k ziadosti podanej za ucelom
zabezpedenia vystavby ndgjomnych bytov v meste Zlaté Moravce zo Statneho fondu rozvoja
byvania aj vSeobecne zdvdzné nariadenie mesta, ktoré upravuje nakladanie s najomnymi
bytmi. V zmysle uvedeného je potrebné predlozit' predmetny nadvrh VZN na schvalenie
mestskému zastupitel’'stvu.

Obsah tohto nariadenia je v sulade s Ustavou Slovenskej republiky, ustavnymi
zékonmi, zdkonmi a medzinarodnymi zmluvami, ktorymi je Slovenska republika viazana.
Navrh tohto nariadenia nebude mat’ negativny vplyv na rozpocet mesta Zlaté Moravce.



NAVRH

Vseobecne zavizné nariadenie mesta Zlaté Moravce ¢. /2012
o nakladani s nijomnymi bytmi s osobitnym reZimom

Mestské zastupitel'stvo mesta Zlaté Moravce vramci vykonu samospravnej pdsobnosti
podl'a ustanovenia § 6 ods. 1 a ustanovenia § 11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich prepisov a v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len
,zakon &. 443/2010 Z.z) a zakonom &. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorSich predpisov vydava toto

VSeobecné zaviazné nariadenie Zlaté Moravee ¢. /2012
o nakladani s nijomnymi bytmi s osobitnym reZimom

§1

Uvodné ustanovenie

1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjjomnikov ndjomnych bytov s osobitnym
rezimom a postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje
podmienky pridelovania a prenajimania bytov s osobitnym rezimom vo vlastnictve Mesta
Zlat¢ Moravce, ktoré¢ budi financované zdotacie Ministerstva dopravy, vystavby
aregionalneho rozvoja Slovenskej republiky, zuveru Stitneho fondu rozvoja byvania
Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov mesta Zlaté Moravce.

2. Najomny byt s osobitnym rezimom (d’alej len ,,byt) je byt vo vlastnictve Mesta
Zlaté¢ Moravce, ktory vymedzuje toto VZN. Byty sa budu uzivat' na njjom a nemozZu sa
previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudacného
rozhodnutia.

3. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona ¢. 443/2010
Z.z. zriadi Mesto Zlaté Moravce zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

4. Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu dodrzuje Mesto Zlat¢ Moravce podmienky
ustanovené zakonom €. 443/2010 Z.z.

5. Hospodarenie s bytmi, prevadzku, udrzbu a spravu bytov zabezpecuje Mesto Zlaté
Moravce vo svojom mene a na vlastni zodpovednost’ alebo prostrednictvom pravnickej osoby
zalozenej alebo zriadenej Mestom Zlaté Moravce.

§2

Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

1. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte,
ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt
nizsieho $tandardu.’

''§ 22 ods. 1 zakona ¢&. 443/2010 Z.z.



2. Podlahova plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit' najviac o 10 %, ak ide o byt

stavebne urCeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v osobitnom
L2
predpise.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je osoba stanovena osobitnym
pravnym predpisom’. Opravnenou fyzickou osobou podla § 22 ods. 3 zikona &. 443/2010
Z.z. je:

a) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domdacnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,
b) osoba zijuca v domécnosti s mesacnym prijmom domdacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak
1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om,
3. aspoii jeden z €lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov mesta Zlaté Moravce,
c) osoba, ktorej zanikla tstavna starostlivost’, nahradna osobnd starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podla osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba zijiica v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu.*
Tieto podmienky sa posudzuji pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na zmeny podmienok pocas
platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

4. Pri zistovani prijmov opravnenej fyzickej osoby sa postupuje podl'a osobitného
predpisu.” Mesaény prijem sa vypo¢ita z prijmu® za kalendarny rok predchadzajuceho roku,
v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domécnosti sa vypogita podl'a osobitného predpisu.’

§3

Posudzovanie Ziadosti 0 najom bytu

1. Ziadosti o uzatvorenie najomnej zmluvy na byt podavaju Ziadatelia Mestu Zlaté
Moravce prostrednictvom Mestského tradu Zlaté Moravce. Ziadost musi mat pisomnua
formu, musi byt datovand, odévodnena a vlastnoru¢ne podpisana.

2. Kazdy ziadatel je povinny vyplnit’ dotaznik, ktory musi obsahovat’:
a) meno a priezvisko ( pripadne rodné priezvisko) ziadatel'a
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

? Priloha ¢&. 2 k zékonu ¢&. 443/2010 Z.z.

3§ 22 ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z.z.

4 Napriklad zékon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd

> §3 zakona ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
6 §4 zakona &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
7§ 22 ods. 5 zakona &. 443/2010 Z.z.



c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

3. Prilohou dotaznika uvedeného v ods. 2 je:

a) potvrdenie o vyske priemerného mesa¢ného prijmu za posledny kalendarny rok pred
podanim ziadosti, usamostatne zarobkovo ¢innej osoby potvrdenie o podani daniového
priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za predchadzajuci kalendarny rok;

b) potvrdenie o inom prijme za predchadzajiuci kalendarny rok (invalidny dochodok,
sirotsky dochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, matersky prispevok,
rodi¢ovsky prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na dieta, danovy bonus
ainé.);

c) ziadatel' o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagndéze arozsahu zdravotného
postihnutia,

d) doklad o zdroji finan¢nych prostriedkov podl'a § 2 ods. 3 az 5 tohto VZN,

e) suhlas so spracovanim osobnych udajov podl'a § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z.z o ochrane

osobnych udajov uvedenych v ziadosti a dotazniku na ucely rozhodovania o prideleni bytu.

4. Ziadatelia st evidovani v osobitnom zozname, ktory bude zverejneny na
internetovej stranke mesta Zlaté Moravce.

5. Podané Ziadosti prerokuje komisia socialno-zdravotna a bytova, ktord rozhodne
o prideleni bytu. Komisia pri rozhodovani o prideleni bytu okrem postdenia toho, ¢i je
ziadatelom opravnena fyzicka osoba podla § 2 tohto VZN, moéze prihliadnut’ aj na to, ¢i
ziadatel’.

a) ma trvaly pobyt v meste Zlaté¢ Moravce,

b) je v Case podania ziadosti a rozhodovania o prideleni bytu zarobkovo ¢inny,

¢) nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom iného bytu alebo rodinného domu,

d) nema voc¢i Mestu Zlaté Moravce nedoplatky po lehote splatnosti.

6. Ziadatel, ktory nezaile spit’ vyplneny dotaznik s prilohami podla ods. 2 a 3,
uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu  ndjomnej zmluvy,
alebo ju nepodpise, komisia vyradi z osobitného zoznamu.

7. Ziadatel o prideleniec bytu je povinny nahlasit kazdi zmenu v Ziadosti
a v dokladoch pripojenych ku ziadosti do 30 dni od jej vzniku.

§4

Najomna zmluva

1. Najomnt zmluvu s ndjomcom uzatvara Statutdrny zastupca Mesta Zlaté
Moravce na zaklade uznesenia komisie socialno-zdravotnej a bytovej, ktorym bol ndjom
schvaleny.

2. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy anie st
upravené zakonom 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Najomna zmluva musi mat’ pisomnua formu a musi obsahovat nélezitosti:

a) zaCiatok najmu,

b) dobu ngjmu,



C) vysku mesaéného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f) splatnost’ najomného a irady za plnenia spojené¢ suzivanim bytu, ktoré sa
uhradzaju vzdy 1 mesiac vopred,

g) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

h) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

1) skoncenie najmu,

) zoznam 0s0b tvoriacich domécnost’ najomcu.

3. Doba najmu dohodnut4 v ndjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem

pripadov stanovenych zakonom.®

4. V najomnej zmluve sa upravi pravo nadjomcu na opakované uzavretie zmluvy
o najme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto
VZN. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude mesto Zlaté Moravce
informovat’ nagjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

5. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy postupuje Mesto Zlaté Moravce
podla § 12 ods. 4 zékona ¢. 443/2010 Z.z.

6. Najomnt zmluvu na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky stanovené
osobitnym predpisom’ (bezbariérovy byt) uzavrie Mesto Zlaté Moravee len s fyzickou
osobou zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym
v osobitnom predpise10 a ak nema Ziadost’ o uzavretie njjomnej zmluvy od takejto fyzickej
osoby, mdze uzavriet njjomnd zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou
uvedenou v § 22 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. najviac na jeden rok.

7. Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v §22 ods.
3 zadkona €. 443/2010 Z.z., mdze Mesto Zlaté Moravce uzavriet najomnt zmluvu aj s inou
fyzickou osobou najviac na jeden rok.

8. Néjomna zmluva obsahuje aj dohodu o finan¢nej zédbezpeke, ktora je vo vyske
Stvormesacného najomného, pricom lehota na zlozenie finan¢nej zdbezpeky ndjomcom je 30
kalenddrnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej
zmluvy, je Mesto Zlat¢ Moravce povinné uz zlozenu financnu zabezpeku bezodkladne
vratit. Financnd zébezpeka slizi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych suZivanim ndjomného bytu a neposkodzovania uZzivaného
najjomného bytu. Finanénu zébezpeku za uzivanie najomného bytu vedie Mesto Zlaté
Moravce na osobitnom ucte zriadenom na tento tcel v banke.

9. Prilohou najomnej zmluvy bude Notarska zapisnica, v ktorej najomca vyhlasi,
ze v pripade poruSenia podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve, ktorych nasledkom bude
zanik najmu a povinnost’ vypratat’ prenajaty byt, stthlasi s vykonanim exekucie spocivajuce]
vo vypratani predmetného bytu v pripade nedodrzania lehoty na vypratanie bytu.

$§ 12 ods. 2 zakona &. 443/2010 Z.z.
% § 143 pism. d zékona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
' Priloha ¢&. 2 k zédkonu ¢&. 443/2010 Z.z.



10. Né4jomni zmluvu mozno uzavriet najskor po nadobudnuti pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia na bytovu budovu.

11. Pred uzavretim najomnej zmluvy Mesto Zlaté Moravce umozni najomcovi
prehliadku bytu.

§5
Zaverecné ustanovenia

1. Mesto Zlaté Moravce ako vlastnik bytového domu je povinné tvorit’ fond prevadzky,
udrzby a oprav ro¢ne vo vyske 0,5 % néakladov na obstaranie bytu.

2. Podmienky uréené tymto VZN su nutnou sucastou najomnej zmluvy.

3. Toto VZN bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom mesta Zlaté Moravce na jeho
13. zasadnuti dna 23.02.2012

4. Toto VZN nadobuda ucinnost’ patnastym diiom po jeho zverejneni na uradnej tabuli
mesta Zlaté Moravce

Ing. Peter Lednar, CSc.
Primator mesta



