Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 3103/2013

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla VZN ¢ 6/2011 Zasady hospoddrenia s majetkom mesta
Zlaté Moravee v zneni jeho Dodatku ¢. 1 a Dodatku ¢.2 meduzi

prenajimatelon: MESTO ZLATE MORAVCE
UL 1. maja & 2, 953 01 Zlaté Moravee
Zastupené: Ing. Petrom Lednarom, CSe. — primatorom mesta
1ICO: 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: VUB. pobocka Nitra. expozitira Zlaté Moravee
Cislo actu: 33422162/0200

(dalej len ,.prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)
a

najomeont: Jarvoslav Jasso CONNEL
Micsto podnilkanta: SNP 1234/9, 951 93 Topol’¢iank,
[1CO: 34 393 846
Zapis v ZR ObU Nitra. ¢islo: 407-2407

(Calej len ngjomea v prislusnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany, reSpektujiic zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich
predpisov, VZN ¢&. 6/2011 Zasady hospoddrenia s majetkom mesta Zlaté Moravee ucinné
od 11.07.2011 v zneni jeho Dodatkov ¢. 1 a ¢. 2, sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o najme
nebytového priestoru €. 3103/2013. podla ustanovenia § 5 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 663
a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej tiez
~zmluva™) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenia

1. Ndjomeca uzatvoril dria 20.8.2013 s Mestom Zlat¢ Moravee aso spoloénostou
GASTROOSKO, sr.o. Zmluvu o postipeni  prav. prevzati  zaviizkov  a povinnosti
vyplyvajucich z njjomného vztahu. ktorou ndjomca ako Preberajuci prevzal na seba vsetky
prava a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy o podndjme nebytovych priestorov ¢. 2/2012
zo dna 20.07.2012 v zneni jej Dodatku ¢. 1 uzatvorene) so spol. GASTROOSKO. s.r.o.
Touto Zmluvou o postapeni prav. prevzati zavizkov a povinnosti vyplyvajtcich 2 ndjomného
vztahu sa ndjomca stal uzivatefom nebytovych priestorov o vymere 43.41 m". ktoré
sa nachadzaji na prizemi budovy slpisné Cislo 1572 — budova SOV. nachiadzajicej sa
na Ul Dukhanska 2/B. Zlat¢ Moravce. postavene] na pozemku — parcele KN registra .C
¢. parcely 2490/2 (druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria) zapisane] na LV ¢ 3453
pre katastralne Gzemie Zlaté Moravcee.



2. Ndjomca a prenajimatel’ sa s ucinnostou od 01.09.2013 podla § 516 Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov ¢. 3103/2013, ktorou sa v celom rozsahu nahradza Zmluva o podnajme
nebytovych priestorov €. 2/2012 zo dna 20.07.2012 v zneni jej dodatkov. pricom dojednanim
tejto Zmluvy o podnijme nebytovych priestorov ¢ 3103/2013  Zmluva o podnayme
nebytovych priestorov ¢. 2/2012 zo dita 20.07.2012 v zneni jej dodatkov zanika.

Cl L
Predimet a uicel najmu
1. Prenajimatel’ je vvluénym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby supisné cislo 1372
(..Stredisko obcianske] vybavenosti), nachadzajucej sa na Ul. Duklianske) 2/B v Zlatych
Moravciach, postavene] na pozemku - parcele KN registra ,.C*. & parcely 2490/2

(druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria), zapisanej na LV ¢. 3453 pre katastralne tzemie
Zlaté Moravce.

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1. tohto
¢lanku na prizemi /byvala predajna GASTROOSKO. s.r.0./. a to:

» nebytovy priestor o vymere 43,4] m’

3. Najomca si predmet najmu prenajima za tcelom — predajna aservis zabezpeco-
vacich systémov.

4. Ndjomca ma pravo uzivat’ spolocné priestory stavby uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu ngymu.

CL 11.
Doba nidjmu a skoncenie nijmu
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcéiti. a 10 od 01.09.2013 do 20.06.2013
2.

Ndjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kongi:

a) uplynutim doby ndjmu. na ktory bol dojednany,

by pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v dohode o skonceni ndjmu
alebo

c) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vyvpovede ktorejkol'vek zo zmluv-
nych strdn v silade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢ 116/1990 /Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3 Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. ¢) tohto Clanku je jeden mesiac a zatina
od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej
zmluvne] strane. Do konca vypovedne] doby je najomca povinny platit’ ndgjomneé a platby za
sluzby spojené s ndjmom.



4. V pripade ukoncenia najmu je najomea povinny vratit nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal. sprihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie. s pripadnyimi  stavebnymi
apravami vykonanymi s pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Najomca jc povinny odovzdat
prenajimatelovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny den po uplynuti vypovedne)
lehoty. resp. po skonéeni ndgjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol.
ktorého jedno vyhotovenie dostane ndjomca a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom dnom podpisama a prevzatia protokolu. ndajomea prestava zodpovedat
za nebytove priestory a pripadnu vzniknutt skodu na nebytovych priestoroch.

CL 1L
Niajomné a jeha dhrada

1. Rocné ngjomné za predmet ngimu je stanovené spolu vo vyske 1 47594 EUR.
pricom najomné za nebytové priestory tvoriace Cast predmetu ndgmu v zmvsle ¢l [ ods. 2
pism. a) tejto zmluvy predstavuje 34,00 €/m*/rolc.

2. Najomea sa zavizuje uhradit’ ndjomné v roku 2013 (od 01.09.2012 do 31.12.2013)
vo vyske 491,99 € Stvr(rocne na tcet prenajimatela ¢ 33422162/0200, variabilny svmbol:
34393846. nasledovne:

. za 1. stvrt'rok / september - do 20.09. - sumu 123,00 €

" za iV, awvrtrok - do 15 11, - sumu 368,99 ¢

Ndjomea sa zavizuje v d’alSich rolkach platit ndjomné urcené podla ods. 4 tohto ¢lanku
stvirt’rolne v Stvroch rovnakych splatkach na tcet mesta Zlate Moravee €. 33422162/0200,
variabilny symbol: 34393846, nasledovne:

. za l. Stvrtrok - do 15.02.
< zall.  stvrtrok - do 13.05.
« valll.  sStvrtrok - do 13.08.
= zalV. Swrtrok - do (311

Ndjomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania na ucet prenajimate]a.

& Ak ngjomea neuhradi najomné podla odseku 1 a2 tohto ¢lanku v stanovene] vyske
a vtas. Je povinny zaplatit' Grok z omeskania vo vySke podla ustanovenia § 3 nariadenia
Vlddy SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorvm sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika v plathom zneni.

4. Prengjimatel’ a ndjomea sa dohodli. ze vySka ngjomného uvedenda v ods. 1. bude
kazdorotne upravovand podla rofnej miery inflacie za predchadzajuci kalendamy rok
meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického uradu SR. najskor viak
od 1.1.2014. Pri urceni nijomného na dal$i rok trvania najmu sa bude vychadzat
z najomného za predchadzajuci rok. Vvsku mesaéného ndjomného oznami prenajimatel
ndjomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
Statistickym tradom SR.



CI. V.
Stluzby spojené s najmom a ich uhrada

1; Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom najmu. ktoré
bude prenajimatel” zabezpecovat’ pre najomeu:

- dodavka el. energie

- vodné. stocné a zrazky

2. Ndjomca je povinny uhradit” skuto¢na cenu za jednotlivé sluzby podla ods. 1. ktora
prenajimatel’ plati jednotlivym dodavatel'om tychto sluzieb, podla vypoctu encrgetikom
mesta. Ak buda zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim  spotreby
jednotlivych médii pre najomcu. tento bude uhradzat” skutoént cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zalohovych platieb
za sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

3 Ndjomca sa zavizuje spolu s platbou nagjomného uhradzat’ zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomernej Casti zrdzkove) vody do kanalizacie
na zaklade fakturacie prenajimatel’a:

- ro¢nd zaloha za dodavku el. energie 540,00 €
- ro¢na zaloha za vodné. sto¢né a pomerna cast za zrazkovi vodu 60,00 €
Rocna zaloha spaolu: 600,00 €

Zalohové platby za sluzby spojené spredmetom ndjmu a za odvedenic pomerne)
¢asti zrazkove) vody do Kkanalizacie v roku 2013 (od 01.09.2013 do 31.12.2013)
vo vySke 200,00 € <a zavizuje ndjomca pravidelne Stvrtrofne uhradzat na (cet
prenajimatela € 33422162/0200, variabilny symbol: &islo faktiry, nasledovne:

. za L Stvrtrok / september/ - do15.10. - sumu 50,00 €

" za V. Stvrtrok - dol5. 11. - sumu 150,00 €

Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom ndjmu a za odvedenie pomernej casti
zrazkove] vody do kanalizacie v d’alSich roloch sa zavizuje najomea pravidelne Stvrt'rocne
uhradzar na Gcet prenajimatela €. 33422162/0200, variabilny symbol: ¢islo faktary.
nasledovne:

. za 1. Stvrtrok - do 13.02. - sumu 150,00 ¢
. za Il Stvrtrok - do 15,05, - sumu 150,00 C
. za NI stvrtrok - do 15,08, - sumu 150,00 €
. za IV.Stvrtrok - Jdo 15 1L, - sumu 150,00 €

Sluzby spojené s ngjmom predmetu ndjmu sa povazuju za uhradené dnom pripisania na tcet
prenajimatela.

4. Celkové zuclovanie za poskytnuté sluzby spojené snajmom predmetu nijmu sa
vykona raz ro¢ne, a to do 30 dni po doruceni vyuctovania od dodavatel'ov jednotlivych medii.
Ndjomea sa zaviizuje uhradit’ rozdiel medzi skutoé¢nymi nakladmi a skutoénou vyvskou
zaplatenych zélohovych platieb na 0Cet prenajimatela do 15 dni od oznamenia vysky
nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatela., na zaklade prepocitania spotreby energii
energetikom mesta. ktoré bude tvorit’ samostatnu prilohu vyuctovacej fakttry.

Prenajimatel sa zavdzuje vratit najomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového zuctovania. ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.



s Prenajimatel” je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit zalohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu, pokial” budi zmenené. doplnené alebo zrusené cenove
predpisy. podla ktorych st tieto platby dohodnuté alebo pokial st inak zmenene ceny za ticto
sluzby spojené s nagjmom predmetu najmu.

6. Ak najomea neuhradi platbu podla bodu 3. 4. a 3 tohto ¢lanku riadne (v stanovene;
vyske a vcas), je povinny zaplatit urok zomeskama vo vvske podla ustanovenia § 3
Nariadenia VIady SR ¢ 87/1995 7. z. ktorvm sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

ClL V.
Podnijom

1 Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndymu
alebo vypoziéky dalsim (trctim) osobam anesmic predmet najmu ani ziadnym invm
sposobom zat'azit’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

CL VI
DalSic prava a povinnosti

L. Prenajimatel’ je povinny zabezpe¢it' najomcovi plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych sndajmom predmetu ndjmu. najmid zabezpecit® riadne poskytovanic sluzieb
spojenych s najmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

2. Ndjomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje. ze sa so stavom predmetu najmu
oboznamil a tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému téelu ndjmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku diu G¢innosti tejto zmluvy vyvhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

3. Ndjomea je povinny uzival predmet najmu vyluéne v rozsahu a na tcel dohodnuty
v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom. udrziavat' ho v stave. ktory zodpoveda
povahe aucelu ndjmu apo skonéeni najmu ho vratit vstave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomea nie je povinny dat’ predmet najmu do
povodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané s predchadzajticim pisomnym sthlasom
prenajimatela.

4, Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu je povinny vykonat
ndjomca na svoje naklady. Stavebné Upravy je ndjomea opravineny na predmete ndimu
vykonavat' len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a vvluéne na svoje
ndklady. Najomea je opravneny realizovat’ Gpravu nebyvtového priestoru vratane interiérovych
tprav, ako aj napriklad insStalaciu akéhokol'vek bezpecnostného zariadenia v nebytovom
priestore len po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela. na vilastné naklady
a vsulade sustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolend upravy
nebytového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaji najomcovi ziadny
narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizicie odsuhlasenych. resp. ncodsuhlasenyceh
Gprav ani pocas trvania najomné¢ho vztahu. ani po jeho skonceni.



8 Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vneseného do predmetu najmu.
Nédjomca je povinny sam a na vlastné ndklady zabezpecit' majetok proti odcudzeniu.
poskodeniu alebo zniceniu a zvazit' ucelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.

0. Nédjomcea je povinny bez zbytoctneho odkladu pisomne oznamit  prenajimatelovi
potrebu oprdav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ aumoznit vykonanie tychto 1invch
nevyhnutnych oprav. V opatnom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu. ktord vznikla
nesplnenim tejto podmienky.

7. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom elekirickej energie. vody. kurenia a pod.)
nachadzajicim sa v predmete najmu.

8. Najomca je povinny bez zbvtoéného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi
zmenu Udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia. na zaklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre ucely kiorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

9. Prenajimatel je pocas trvania najomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykondvat' potrebnu technickt kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat. ¢ ndjomca
uziva nebytovy priestor riadnym spdsobom av sulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Za u¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomea povinny
na poziadanie prenajimatela umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet naymu.

10. V silade so zakonom NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni nicktorych zakonov, zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z. 7. o ochrane
pred poziarmi, vyhlaSkou MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarne] prevencii, ndjomea si sluzby
bezpecnostného technika a technika poziarne; ochrany zabezpe€uje samostatne, vo svoje
vlastne) rézn a zavizuje sa dodrziavat’ povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zakonmi
a vyhlaskou a ostatnymi predpismi, ktoré s nimi suvisia.

[1.  Naomca je povinny udrziaval predmet ndgjmu v sulade so vieobecene zaviznyvmi
hygienickymi predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekeie a iné).

12. Ndjomcea je povinny staral’ sa o to, aby na nebvtovom priestore nevznikla skoda. Za
skodu sposobenu na predmete ndjmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomcea. Najomea sa zavdzuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktora vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia. Akakol'vek skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
a bude sposobena najomecom. resp. osobami majucimi vztah k nagjomcovi. bude najomcom
odstranena. V opatnom pripade sa ndajomca zavizuje k nahrade vzniknutej skody. nasledkov
skody ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi. bezodkladne po
vyzve prenajimatela. Najomcea zodpoveda prenajimatelovi za Skodu vzniknutt v nebytovom
nebytovom priestore, ktorti zavinil on sam., resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi
za Skodu sposobenu klientmi ndjomcu. jeho dodavatel'mi, resp. invmi osobami, Ktorym
ndjomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

13. Ndjomeca sa zavidzuje na svoje naklady zabezpecit' odvoz a likvidaciu domového
odpadu a nebezpecného odpadu. ktory vznika pri jeho cinnosti. V. najommnom nie s
obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového priestoru. ktoré si zabezpeCuje najomea
vo vlastnom mene a na vlastné naklady.



1L VIL
Zmluvna poluta

L Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania nijomcu s Ghradou mesatného
ndjomnc¢ho podla ¢l. III ods. 2 tejto zmluvy. alebo s thradou zalohovej platby za sluzby
spojené s naymom podla ¢l IV ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel” opravneny pozadovat® od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0.08 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvne) pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a na nahradu
skody. ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vysku zaplatene) zmluvngj
pokuty. Zaplatenim zmluvne) pokuty nezanikda ndjomcovi povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomea je povinny zaplatit zmluvna
pokutu aj ked porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
ndjomcovi povinnost” platut’ Grok z omeSkania podla tejto zmluvy. ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

Cl. VI1II.
ZAaveretné ustanovenia

L. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejio zmluve. sa
riadia zdkonom ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

2: Tato zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch. z ktorveh tri dostane prenajimatel
a ndjomcea dostane jeden exemplar.

3. Tato zmluva nadobuda platnost” diom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranamj
a ac¢innost’ prvym dnom doby najmu uvedene) v él. 11 ods. 1 tejto zmluvy. za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela tj. na stranke Mesta
Zlaté Moravce www.zlalemorayce.eu.

4. Zmluvné strany prehlasuju. ze si tito zmluvu radne preéitali. jej obsahu porozumeli
a na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok. podpisali.

19 SEP 20 30, SEP 2083
V Zlatych Moravelach dina ..o, V Zlatveh Moraveiach dha o,
Za prenajimatel a Najomea:
\

2\
$50 CONNEL

Ing. Peter Ledndr, CSe. Taroslav J

o \
primator mesta ‘\

J
/
. N
Material spraco?yﬁm. YT

Za spravnost: .. fiu..eweneceess
Dia: 195EP2015



