Zm luva o pdjme nebytovych priestorov,
ktord v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a zidkona &. 116/1990 Zb.
o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov
uzavreli medzi sebou

Mesto Zlaté Moravce

1. maja 2, 953 01 Zlaté Moravce

1CO: 00308676

DIC: 2021058787

Zastipené: Ing. Petrom Lednarom, CSc., primdtorom
dalej ajako ,prenajimatel™

a

ENERGOSTROJ Mochovce, s.r.0.

Sidlo: Elektrarett Mochovce, 935 39 Mochovce
ICO: 31 440 029

DIC: 2020402307

Zastipeny: Ing. Petrom Kubom, konatelom
d’alej ajako ,najomca“

Zmluvné strany, reSpektujic zdkon &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, VZN ¢. 6/2011 Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté Moravce U¢inné
od 11.07.2011 v zneni jeho dodatku U¢inného od 02.12.2011, sa dohodli na uzavreti tejto
Nédjomnej zmluvy, podla ustanovenia § 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona
&. 40/1964 Zb. Obliansky zakonnik v zneni neskotdich predpisov (d’alej tiez ,,zmluva“) za
nasledovnych podmienok: -

Preambula

1. Ndjomca sa dohodol s prenajimatel'om na spoluprdci na stavbe pristavby stolnotenisovej
haly k budove Centra volného €asu (CVC) Zlaté Moravce, Rovilanova 7, Zlaté Moravce,
ktora je vo vlastnictve Mesta Zlaté Moravce tak, Ze stavebnikom predmetnej pristavby bude
Mesto Zlaté Moravce, pricom spolo¢nost ENERGOSTROJ Mochovce, s.r.o. sa zaviazala
financovat’ tito pristavbu v plnom rozsahu z vlastnych finanénych prostriedkov. So zimerom
pristavby stolnotenisovej herne k budove CVC vyslovilo mestské zastupitel'stvo mesta Zlaté
Moravce sthlas na 14. zasadnuti mestského zastupitel'stva dria 26.4.2012 unesenim ¢&.
312/2012.

2. Najomca a prenajimatel’ sa z dovodu uvedeného v ods. 1 dohodli, Ze do 60 dni odo dria
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, ktorym prislugny stavebny urad
povoli uzivanie predmetnej pristavby stolnotenisovej haly k budove CVC Zlaté Moravee
uzatvoria zmluvu o ndjme nebytovych priestorov.

3. Kolauda¢né rozhodnutie ¢.: 2013/02687-Ing.PM zo dna 7.10.2013, ktorym pristusny
stavebny 1irad povolil uZivanie stavby (zmeny dokon&enej stavby) ,,Pristavba stolnotenisovej
heme*, nadobudlo pravoplatnost’ diia 8.10.2013.



4. Zmluvné strany prehlasuji, ze na zéklade Zapisu o odovzdani a prevzati diela ,,Pristavby
stolnotenisovej heme v rdimei CVC v Zlatych Moravciach® dodlo diia 23.7.2013 zo strany
najomcu ako investora diela k odovzdaniu uvedeného diela prenajimatelovi azo strany
prenajimatel’a k jeho prevzatiu, pri¢om hodnota odovzdaného majetku predstavuje sumu
125 000,- eur (slovom stodvadsat’pititisic eur). Ndjomca prehlasuje, Ze vloZena investicia do
vybudovania predmetného diela sa ditom odovzdania a prevzatia diela stala majetkom
prenajimatel’a.

CLI.

Predmet zmluvy

1.1  Prenajimatel’ je vlastnikom nebytového priestoru o vymere 160,30 m? ktory sa
nachadza v ,novej* pristavbe stolnotenisovej herne k budove Centra voI'ného &asu (dalej aj
ako ,,CVC*), Rovianova 7, v Zlatych Moravciach (tzv. nové stolnotenisova hala). Budova
CVC stipisné & 2062 sa nachadza na pozemku - parcela KN registra ,,C* parc. & 2601/17,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 1353 m2. Pozemok nach4dzajict sa pod
pristavbou stolnotenisovej herne k budove CVC bol zamerany GP &. 8/2013 zo dita 10.7.2013
ako parc.&. 2601/24, ktora bola od¢lenend z pozemku parc.¢. 2601/18. Nehnutelnosti (t.).
stavba 1 pozemky) sit zapisané na LV & 3483, pre okres: Zlaté Moravce, obec: Zlaté Moravce,
katastralne Uzemie: Zlaté Moravce, vedenom Spravou katastra Zlaté Moravee (,,predmet
najmu’).

1.2  Touto zmluvou prenechdava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za
podmienok dohodnutych v tejto zmJuve ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor podla bodu
1.1 tohto &lanku zmluvy nachadzajici sa v nehnutel'nosti opisanej v bode 1.1 tohto &lanku
zmluvy (d'alej tieZ ,,nebytovy priestor*).

1.3 N4djomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne
obozndmeny, tieto s uzivaniaschopné a moézu stiZit' dohodnutému t&elu ngjmu.

~CLIL
Ucel najmu

2.1  Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi nebytovy priestor za ulelom jeho
vyuzivania na Sportovo-spolocenské UCely (najmai stolny tenis). Spolu s predmetnom najmu
je ndjomca opravneny uZivat’ aj prislichajice socidlne zariadenia. Doba prendjmu je v &ase
od 14.00 hod do 22.00 hod denne. Po dohode s riaditefom CVC, resp. prenajimatelom je
mozné vyuZivanie predmetu n4jmu pre $portovii &innost’ CVC aj v &ase uréenom njomeovi,
ak nebude priestor obsadeny najomcom.

22 Njjomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor vyluéne na Gel uvedeny v bode 2.1
tohto €lanku zmluvy. Na pripadni zmenu tcelu ndjmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a nasledne vyhotovenim pfsomného
dodatku k tejto zmluve.

23 Néjomca je oprdvneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej
osobe alebo umoZnit uZivanie nebytového priestoru tret'ou osobou len so suhlasom
prenajimatela. O sihlas s podndjmom poZiada nijomca prenajimatel’a vo forme pisomnej
Ziadosti. Poskytnuty sthlas s podndjmom mdZe prenajimatel zrudit’ formou pisomného
oznamenia doru¢eného najomcovi.



CLIIL
Nijomné a platby na sluzby

3.1  Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vyske 1,-
euro ro¢ne a 1,- euro roéne za dodavku médif (el. energie, vody, tepla ), t.j. spolu 2,-euré
rofne celkom. Dohodnutd vyska najmu bola dohodnutd s ohladom na investiciu, ktoru
ndjomca vlozil do vystavby predmetného nebytového priestoru, nakol'ko vystavba pristavby
budovy definovanej v bode 1.1. tejto zmluvy bola realizovana z finanénych prostriedkov
najomcu, preto zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze nadjomné je primerané
a jeho vyska neméze byt dévodom na uréenie neplatnosti tejto zmluvy. Ndjomné sa ndjomca
zavéizuje platit rofne na ucet prenajimatela € 33422162/0200, alebo v hotovosti do
pokladnice mestského dradu najneskoér do 31.3. prisludného kalendarneho roka za podmienky,
7e prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi fakturu na thradu ro&ného najomného vidy najneskédr do
20.3. prislusného kalendarneho roka. Ak datovy doklad prenajimatelom nebude vystaveny
a doru€eny, nepoklada sa to za nesplnenie povinnosti ndjomcu vhradit’ prendjom (nesplnenie
§9, 0ds.2 pism. b zakona &. 116/1990 Zb.)

3.2 Vplatbach podla ods. 3.1 tejto zmluvy st obsiahnuté vetky platby za sluZby
a uhrady spojené s uzivanim nebytového priestoru ndjomcom t.j. ndjomca nema povinnost’
uhrddzat’ prenajimatel’ovi Ziadne d’al8ie poplatky predovsetkym za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ngjmu.

CLIV.
Trvanie zmluvy

4.1 Tato zmluva sa uzatvira na dobu uréitit 20 rokov, ktord zatne plynit’ ode diia
idinnosti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

4.2  Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:

a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v dohode o skonceni
nijmu alebo

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo
zmluvnych strdn v sulade a vyhradne podl'a ust. §9 ods. 2 ods a), b), d) alebo
g) zdk. & 116/1990 Zb. zo strany prenajimatela alebo ods. 3/ pfsm. b/ alebo ¢/
zdk. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov zo strany ndjomcu.

43  Vypovedna lehota v pripade dania vypovede je 8 mesiacov a za¢ina sa od prvého dria
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutend druhej zmluvnej
strane; ak by vypovednd lehota mala uplynit’ neskér ako je celkovd dohodnutd doba ndjmu,
kondi sa najomny vzt'ah uplynutim doby ndjmu podl'a bodu 4.1. zmluvy.

44  Vpripade ukonfenia nijmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
dpravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Najomca je povinny odovzdat’
prenajimatel’'ovi nebytové priestory najneskér prvy pracovny defi po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane ndjomcea a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
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prenajimatelom driom podpisania a prevzatia protokolu, ndjomca prestdva zodpovedat za
nebytové priestory a pripadnd vzniknutd $kodu na nebytovych priestoroch.

5.4 V pripade, ak ddjde k skonéeniu ndjmu pred dobou ndjmu dohodnutou v bode 4.1.
zmluvy dohodou zmluvnych stran alebo vypoved'ou ndjomcu zddvodov na strane
prenajimatel’a, zavizuje sa prenajimatel’ vratit’ nadjomcovi alikvétnu ast’ investicie. Najomca,
podla Projektu pristavby novej stolnotenisovej haly investuje sumu 125 000,-€, pricom
alikvotna €ast’ investicie, ktora méd byt’ prenajimatelom vratena, bude vypoditana ako suma
investicie / 240 mesiacov * polet mesiacov, pocas ktorych mal ndjom este trvat’ do uplynutia
240 mesiacov. Sulasne sa prenajimatel’ zavdzuje nidjomcovi poskytnit’ do uZivama iny
priestor za U¢elom jeho vyuzivania na Sportovo-spolotenské Géely (najmd stolny tenis), ktory
zodpovedd predmetu najmu podPa tejto zmluvy, najmi zpohladu vymery priestoru
a intenzity jeho osvetlenia.

CLV.
Prdava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

5.1 Néklady spojené sobvyklym udrziavanim a prevadzkou nebytového priestoru bude
znadat’ prenajimate?’.

52 Najomca je povinny starat’ sa oto, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda.
Nijomca je povinny na vlastné naklady a okamzite odstranit’ vetku §kodu spésobenii na
nebytovom priestore alebo inych priestoroch prenajimatela, s vynimkou 8kéd vzniknutych
v dosledku obvyklého opotrebenia. Akdkol'vek $koda, ktord vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spdsobend najomcom, resp. osobami majicimi vztah k ndjomcovi, bude
ndjomcom odstranen4. V opa¢nom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade vzniknutej $kody,
nasledkov 3kody ako aj nakladov na odstranenie $kody v plnej vy3ke prenajimatelovi,
bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca zodpovedd prenajimatelovi za Skodu
vzniknutit v nebytovom priestore, ktorl zavinil on sdm, resp. ruéi prenajimatelovi za $kodu
sposobentt klientmi ndjomcu, jeho dodavate'mi, resp. inymi osobami, ktorym ndjomca
umoznil do nebytového priestoru pristup.

5.3 N4jomca je opravneny realizovat’ tpravu nebytového priestoru vratane interiérovych
Uprav len po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela, na vlastné naklady a
v silade s ustanoveniami prisiuSnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené tpravy
nebytového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaji ndjomcovi Ziadny
narok na nahradu nakladov vyplyvajicich z realizicie odsihlasenych, resp. neodsihlasenych
uprav ani poas trvania najomného vzt'ahu, ani po jeho skonéeni.

S.4  Prenajimatel je po¢as trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
kontrolovat,, &i ndjomca uziva nebytovy priestor riadnym spésobom a v silade so zmluvne
dohodnutymi podmienkami. Najomca je povinny za tymto uGlelom, ako ajza u&elom
vykonania oprdv nebytového priestoru umoZnit' prenajimatelovi, resp. nim poverenym
osobam pristup do vSetkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po predchidzajucom
nahlaseni ndjomcovi.

55 Nijomca je taktiez povinny dodrZiavat’ prisluiné protipoZiame, hygienické
aekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narudenad hygienickd
a ekologickd nezavadnost’ priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.



CL VI
ZAvereéné ustanovenia

6.1  Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zédkona
¢ 116/1990 Zb. o najme apodndjme nebytovych priestorov, zakona & 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik, pripadne d’aldimi privnymi predpismi.

6.2 Zmeny adodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna
strana sa nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho doru€enia, predpoklada
sa, Ze s navrhom dodatku nesuhlasi.

6.3  Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa
ustanovenia § 47a ods. 2 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik dohodli, Ze zmluva
nadobuda u¢innost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Z]até
Moravce, ktorym je stranka Mesta Zlaté Moravce.

6.4  Mestské zastupitel'stvo mesta Zlaté Moravce schvidlilo 3/5 v#dSinou vsetkych
poslancov prendjom nehnutefnosti uvedenej v €l. Tods. 1.1 tejto zmluvy z dévodu hodného
osobitného zretela podlPa § 9a ods. 9 pism. c¢) zékona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zmeni neskorich predpisov na 26. zasadnuti Mestského zastupitelstva Zlaté Moravce
konanom dfia 19.9.2013, uznesenim &. 640/2013.

6.5  Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi
prenajimatel” a jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca.

6.6  Zmluvné strany si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy
vdle su slobodné, vaZne, zrozumitel'né a urité, o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Zlatych Moraveiach, dfia... 510,40, 1013 V Zlatych Moraveiach, dha...48: 40: 2013

N4jomca: Prenajimatel”:

za Mesto Zlaté Morav
Ing. Peter Lednar, CSc.
primator mesta




