Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 744/01542/2013

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi

prenajimatel’om: MESTO ZLATE MORAVCE
Ul. 1. maja & 2, 953 01 Zlaté Moravce
Zastupene: Ing. Petrom Lednarom, CSc. - primatorom mesta
1CO: 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: VUB, pobocka Nitra, expozitura Zlaté Moravee
Cislo a¢tu: 33422162/0200

(dalej len ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)
a

najomecom: Anna Streckova,

(d’alej len ,,ndjomca™ v prislusnom gramatickom tvare)

Touto zmluvou sa upravuju vzajomne prava a povinnosti zmluvnych stran medzi Mestom
Zlaté¢ Moravce ako prenajimatel’om a ngjomcom z dovodu odiiatia spravy mestského majetku,
t.j. aj predmetu ndjmu podla tejto zmluvy, z mestského podniku SluZbyt na Mesto Zlaté
Moravcee, v désledku Coho Mesto Zlaté Moravce uzatvara tuto zmluvu pri zachovani vietkych
podstatnych nalezitosti povodnej Najomnej zmluvy uzatvorenej medzi tymto najomcom
a mestskym podnikom Sluzbyt (najmé €o sa tyka doby trvania najmu a vysky najomného),
pricom pdvodny zavdzkovy vztah zalozeny Najomnou zmluvou na predmet ndjmu medzi
mestskym podnikom Sluzbyt a najomcom sa v celom rozsahu nahradza novym zavdzkovym
vztahom medzi Mestom Zlaté Moravce a ndgjomcom upravenym touto zmluvou.

Zmluvné strany, reSpektujic zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich
predpisov, sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy onime nebytového priestoru
¢. 739/01526/2013, podla ustanovenia § 3 zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej tiez ,,zmluva™) za
nasledovnych podmienok:

Cl L
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju
na podzemnom podlazi stavby supisné c¢islo 3027 (bytovy dom), nachddzajucej sa na
Ul. Tekovska v Zlatych Moravciach, postavene] na pozemku - parcele KN registra ,,C*,
¢. parcely 3460/71 (druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria), zapisanej v katastri



nehnutelnosti - sprava katastra Zlaté Moravce, okres Zlaté Moravce, k.u. Zlatée Moravee na
LV ¢. 5091.

Najomca je vlastnikom bytu & 20 a 21-/D4/ vuvedenom bytovom dome ak nim
prislachajicich spoluvlastnickych podielov na pozemku a spoloénych &astiach a spoloénych
zariadenmach.

2. Prenajimatel’ prepajima najomcovi za podimienok ustanovenych touto zmluvou
nebytove priestory nachddzajioce sa v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1. tohto &¢Janku,
a10:

> nebytovy priestor — pivinica o vymere 3,47 m’

3. Nadjomeca si predmet najmu prenajyima za ic€elom jeho vyuZitia ako pivnica.

4. Najomca ma pravo uzivat spoloéné priestory stavby uvedene) v odseku I tohto élanku
v rozsahu nevyhnuthom na riadny chod predmetu ndjmu.

C). 1L
Doba nijmu a skonéenie najmu
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuriti, a to od 01.01.2013
2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:

a) pisomnou vypoved’ou najomcu alebo prenajimatela bez udania dovodu, pricom pre
takyto pripad ukonCenia zmluvy si zmluvné strany dohodli 6 mesaéni vypovednl
lehotu, ktora zac¢ina plynit od 1. dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru¢ena druhej zmluvne] strane,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dinu uvedenédmu v dohode o skonceni namu
alebo

¢) uplyoutim vypovedne) lehoty na zaklade p:somnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluv-
nych stran v sulade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme
a podnaime nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.,

d) daom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia podla § 31 ods. 3 zakona NR SR
& 162/1995 Z. z. o katastri nehnuielnosti a o zapise vlastnickych a invch prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorich predpisov o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti k nehnutePnosti uvedenei v Cl. 1. ods. 1
tejyto zmluvy - k bytu, vratane podielu na spolo&nych Castiach a zanadeniach obytného
domu a spoluvlastnickeho podielu k uvedenému pozemku alebo diiom nadobudnutia
pravoplatnosti iného zapisu vlastnickeho prava do katastra nehnutePnosti podla
uvedeného zakona, ktoré bud( mat za nasledok zmenu vlastnictva k predmetnému
bytu a k prisludnym spoluvlastnickym podielom.

3. Vypovedna lehota pod/a ods. 2 pism. ¢) tohto ¢lanku je jeden mesiac a zacina
od prvého dna mesiaca nasledujucelho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane. Do konca vypovedne) doby je ndjomca povinnyg platit’ najominé a platby za
sluzby spojené s najjmom.

4. V pripade ukon&enia naimu je ndjomca povinny wvratit nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, sprihliadnutim na obvvkle opotrebenie. s pripadnymi stavebnymi



apravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatel’'ovi nebytove priestory najneskor prvy pracovny defi po uplynuti vypovedne;
lehoty, resp. po skonéeni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimateom drfiom podpisania a prevzatia protokolu, najomca prestava zodpovedat’
za nebytové priestory a pripadnt vzniknutu Skodu na nebytovych priestoroch.

CL. 111
Najomné a jeho uhrada
1. Ro¢né najomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 27,84 EUR.
2. Néjomca sa zavdzuje platit’ nagjomne mesacne vo vyske 2,32 € na ucet prenajimatel’a
¢. 33422162/0200 variabilny symbol alebo v hotovosti do pokladnice mestského

aradu, a to vzdy do 15. dna prislu$ného kalendarneho mesiaca.
Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania na u¢et prenajimatela.

3. Ak najomca neuhradi najomné podla odseku | a2 tohto ¢lanku v stanovene] vyske
a v€as, je povinny zaplatit’ urok z omeSkania vo vyske podla ustanovenia § 3 nariadenia
Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

4. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze vyska niajomného uvedend v ods. 1. bude
kazdoro¢ne upravovana podla ro&nej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
meranej indexom spotrebitelskych cien podla Statistického twradu SR, najskér vsak
od 1.1.2014. Pri ur¢eni najomného na dalS$i rok trvania ndjmu sa bude vychadzat
z ngjomného za predchadzajuci rok. VySku mesa¢ného najomného oznami prenajimatel
najomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
Statistickym tiradom SR.

CL1V.
Podndjom

1. Najomca nie je opravneny prenechat predimet najmu alebo jeho c¢ast” do podnajmu
alebo vypozicky dalSim (tretim) osobadm anesmie predmet nidjmu ani Ziadnym inym
sposobom zatazit’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

ClL V.
DalSie priava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav
spojenych snamom predmetu najmu, najmi zabezpecit’ riadne poskytovanie sluzieb
spojenych s ndjmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

2. Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu namu
oboznamil a tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému ucelu ngjmu.



O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ndymu ku dpu uéinnosti tejio zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

3. Najomca je povinny uzival predmet naymu vyluéne v rozsahu a na 0&el dohodnuty
v tejto znduve. v silade s prevadzkovym rezimom. udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe aucelu najmu apo skonfeni niyymu ho veayt vstave vakom ho prevzal,
s prihliadoutim na obvyklé opotrebenie. Najomeca nje je povinny dat’ predmet najmu do
povodného stavu, ak boli stavebne upravy vykonané s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatela,

4. Opravy spojené sobvyklym udrziavanim predmetu naimu je povinny vykonat
nijomca na svoje naklady. Stavebné upravv je najomca opravneny na predmete niimu
vykonavat' len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a vyluéne na svoje
naklady. Na&jomca je opravneny realizovat upravo nebytového priestoru vratane inteniérovych
(prav. ako a) napriklad instalaciu akéhokolvek bezpeinostného zariadenia v nebytovom
priestore len po predchadzajdjcom pisomnom suhlase prenajimatela. na vlasiné naklady
a vsilade sustanoveniami prisjusnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené upravy
nebytového priestoru sa stavajir vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju ndjomeovi Ziadny
narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie odstuhlasenych, resp. neodsuhlasenych
Uprav ani pocas trvama najomuneho vztahu, am po (¢cho skonceni.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majeiku vneseného do predmetu najmu.
Najomca je povinny sdm a na vlasiné naklady zabezpeéit majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zméeniu a zvaz)U (¢elnost jeho poistenia taktiez na viasiné naklady.

6. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomine oznamit prenajimatelovi
potrebu oprdv, ktoré ma prenajimatel urobit’ a umozmit® vykoname tychto iinych
nevyhnutnych oprdv. V opacnom pripade najomca zodpoveda za 3kodu. ktora vznikla
nesplnenim tejto podmienky.

7. V pripade vzniku havarie resp. je) hrozby je ndomca povinny okamzite umoznit
prengjimatelovt pristup k zariadeniam (rozvodom elektricke) energie. vody, kurenia a pod.)
nachadzajucim sa v predmete najmu.

8. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozadamit prenajimatelov
zmenu udajov tvkajucich sa jeho podunikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre 0¢ely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy,

9. Prenajimatel je po¢as trvania nadjomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykondvat potrebnu technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, & najomca
uziva nebytovi priestor riadnym  spésobom  a v sujade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny
na poziadanie prenajimatela umozZnil vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet naymu.

10.  Nijomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahuv za bezpeénost’ technickych
zariadeni, protipoZiarmu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za BOZP
a zavdzuje sa vykonar vietky potrebné opatrenia na zabraneme vzniku poZiaru resp. nej
havérie v priesioroch tvoriacich predmet naymu. ako aj v budove uvedene) v ¢l. Tods. ) tejto
zmluvy,



11.  Najomca je povinny udrziavat predinet najmu v sitlade so vieobecne zaviznymi
hvgienickymi predpisnmi vyluéne na svore naklady (dezinfekcie a iné).

12. Najomca je povinny starat sa o to. aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Za
Skodu spdsobend na predmete najmu ana jcho zarradeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomea sa zavazuje nahradit’ $kodu na predmete ndjmu. ktora vzunikne nad ramec
obvyklého opotrebema. Akakol'vek skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru
a bude spdsobena najomcom, resp. osobami majucimi vztah k najomcovi, bude ndgjomcom
odstranena. V opacnom pripade sa najomca zavazuje k nahrade vzniknutej skody. nasledkov
skody ako a) ndkladov na odstrdnenie $kody v plnej vyske prenajimatelovi. bezodkladne po
vvzve prenajimalela. Najomca zodpovedd prenajimatelovi za skodu vzniknutu v nebytovom
nebylovom priestore, ktoru zavinil on sam, resp. ru¢i  prenajimatelovi za skodu spdsobent
mymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebyroveho priestoru pristup.

13. V ngjomnom nie st obsiahnuté naklady na upratovanie nebytového priestoru. ktoré si
zabezpeCuje ndjomea vo viasmom mene a na vlastné naklady.

CL VL
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodii. ze v pripade omeskania nijomcu s uhradou mesaéného
ndjomného podla &I 1T ods. 2 tejto zmluvy. alebo s Uhradou zalohove) platby za sluzby
spojené s naymom podla ¢l IV ods, 3 tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie zmluvoe] pokuty vo vyske 0.08 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu
Skody, kiore) sa mdzZe prenajimatel’ domabat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvngj
pokuly. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost pinenia podla tejto
zmluvy, kioré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Njomea je povinny zaplatit zmluvnu
pokutu aj ked" poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne; pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ platit urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvne strany
nedohodnii (nak.

Cl. VI,
Zaverefné ustanovenia

I Prava a povinnosti zmluvnych stran. kioré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. ondime apodndgyme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom znent.

2, Tato zmluva je vvhotovena v troch exempliroch, z ktorych dva dostane prenajimatel
a nagjomca dostane jeden exemplar.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dnom |2 podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
auc¢mnost prvym dnom doby nagmu uvedenej v&lo [ ods. 1 tejto zmluvy. za splnenia
podmienky zverejnewia tejio zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a t.j. na stuanke Mesta
Zlaté Moravee www.zlatemori\ ce.e.




4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

V Zlatych Moravciach dna

Za prenajimatela: Najomca:

e

Ing. Peter Lednar, CSc. Anna Streckova
primator mesta

Fihowar

Material spracoval: ¥ 20

Za spra’vnost;.-::.":..‘.tf...y.*? .

b, JAN. 7013




