Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 730/01487/2013

uzatvorend podl'a zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi

prenajimatelom: MESTO ZLATE MORAVCE
Ul 1. maja ¢. 2, 953 01 Zlaté Moravcee
Zastupené: Ing. Petrom Lednarom, CSc. — primatorom mesta
ICO: 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: VUB. pobo¢ka Nitra, expozitira Zlaté Moravce
Cislo G&tu: 33422162/0200

(d’alej len ,prenajimatel* v prisluSnom gramatickom tvare)

najomcom: Jaroslav Buchen,

(dalej len ,.ndgjomca™ v prislusnom gramatickom tvare)

Touto zmluvou sa upravuju vzdjomné prava a povinnosti zmluvnych strdn medzi Mestom
Zlaté Moravce ako prenajimatelom a ngjomcom z dovodu odniatia spravy mestského majetku,
tj. aj predmetu najmu podla tejto zmluvy. z mestského podniku Sluzbyt na Mesto Zlate
Moravce, v désledku ¢oho Mesto Zlaté¢ Moravce uzatvara tuto zmluvu pri zachovani vietkych
podstatnych nalezitosti pdvodne); Najomne] zmluvy uzatvorene] medzl tymto najomcom
a mestskym podnikom Sluzbyt (najma ¢o sa tyka doby trvania najmu a vySky najomného).
pricom pdvodny zavdzkovy vztah zaloZeny Najomnou zmluvou na predmet najmu medzi
mestskym podnikom Sluzbyt a ndjomcom sa v celom rozsahu nahraddza novym zavdzkovym
vztahom medzi Mestom Zlaté Moravce a ndjomcom upravenym touto zmluvou.

Zmluvné strany. reSpektujuc zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, sa dohodli na wuzavreti tejto Zmluvy onajme nebytového priestoru
¢. 730/01487/2013, podla ustanovenia § 3 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej tiez ..zmluva®)
za nasledovnych podmienok:

CL 1.

Predmet a aéel najmu

1. Prenajimatef je vylué¢nym vlastnikom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzajn
na podzemnom podlazi stavby supisné ¢islo 3027 (bytovy dom), nachadzajucej sa na
Ul Tekovskad v Zlatych Moravciach. postavene] na pozemku - parcele KN registra ,,C*,

¢. parcely 3460/71 (druh pozemku: zastavané plochy anddvoria). zapisane] v katastri



nehnutelnosti - sprava katastra Zlaté Moravce, okres Zlaté Moravce, k.0, Zlaté Moravce na
LV & 5091.

Najomca je viasinikom byw &, [-Al vuvedenom bytovom dome a k nemu prislichajicich
spoluvlastnickych podielov na pozemku a spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach.
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Prevajimatel’ prenajima najomcovi za podimienok usltanovenvch touto zmluvou

nebvtové priestory nachadzajuce sa v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode 1. tohto &lanku,
ato:

3.

4.

?

nebytovy priestor — garazové statie ¢. 9

Néjomea si predmet najmu prenajima za ucelom parkovania motorového vozidla.

Najomca ma pravo uzivat spoloné priestory stavby uvedenej v odseku ] fohto ¢lanku

v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

3.

d)

Cl. II.

Doba nijmu a skoncenie najmu
Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti, ato od 01.01.2013
Najom nebyrovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:

pisomnou vypovedou najomcu alebo prenajimatcla bez udania dovodu. pricom pre
takyto pripad ukoncenia zmluvy si zmluvné strany dohodli 6 mesacnu vypovednu
lehotu. ktora zaéina plynut’ od 1. dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kiorom
bola vypoved’ dorutena druhe) zmluvne) strane,

pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode o skonéeni najmu
alebo

uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomne] vypovede kiorejkolvek zo zmluv-
nych stran v sulade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. €. [16/1990 Zb. o nayme
a podnd)me nebylovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

dnom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia podla § 31 ods. 3 zdkona NR SR
¢. 162/1995 Z. z. o katasuri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prév &
nehnutelnosttam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnvtelnosti k nehnutelnosti uvedenej v CJ. 1. ods. |
tejto zmluvy - k bytu, vratane podielu na spoloénych ¢astiach a zariadeniach obytného
domu a spoluvlastnickeho podielu k uvedenému pozemku alebo diom nadobudnutia
pravoplatnosti mého zapisu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla
vvedeneho zdkona, ktoré budi mat za nasledok zmenu viastnictva k predmetnému
bvtu a k prislusnym spoluvlastnickym podielom.

Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c¢) tohto ¢lanku jo jeden mesiac azadina

od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiact. v ktorom bola vypoved dorucend druhe;
emluvnej strane. Do konca vypovedne) doby je najomca povinny platit najomaé a plartby za
shuzby spojené s ndjmon.

4.

V pripade ukoncenta najmu je najomca povinny vraut nebytové priestory v stave

vakom ich prevzal. sprihliadnutim na obvvklé opotrebenie, s pripadnyrm stavebnymi
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Upravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatela. Ndjomca je povinny odovzdat’
prenajimatel’ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny def po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatel’om dnom podpisania a prevzatia protokolu, najomca prestava zodpovedat’
za nebytové priestory a pripadnt vzniknutt Skodu na nebytovych priestoroch.

CI. 111.
NaAjomné a jeho uhrada

1. Ro¢né najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn spolu
vo vyske 199,20 EUR.

2. Najomca sa zavizuje platit’ najomné mesacne vo vyske 16,60 € na ucet prenajimatela
¢.33422162/0200 variabilny symbol alebo v hotovosti do pokladnice mestského
uradu, a to vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

N4jomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania na u¢et prenajimatela.

3. Ak najomca neuhradi ndjomné podla odseku | a2 tohto ¢lanku v stanovenej vyske
a véas, je povinny zaplatit’ Urok z omeskania vo vyske podla ustanovenia § 3 nariadenia
Viady SR ¢ 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

4, Prenajimatel’ a nagjomca sa dohodli, Ze vySka ndjomného uvedend vods. 1. bude
kazdoro¢ne upravovanda podla ro¢ne] miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
meranej indexom spotrebitel'skych cien podl'a Statistického uradu SR, najskor vsak
od 1.1.2014. Pri ur¢eni najomného na daldi rok trvania najmu sa bude vychadzat
z najomného za predchadzajuci rok. VySku mesacneho najomného oznami prenajimatel’
najomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
Statistickym uradom SR.

ClL 1V.
Podnajom

1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast” do podnajmu
alebo vypozicky dalSim (tretim) osobam anesmie predmet najmu ani Ziadnym inym
sposobom zat'azit’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

CL V.
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel” je povinny zabezpeéit’ najomcovi piny aneruSeny vykon jeho prav
spojenych sndjmom predmetu najmu, najma zabezpecit' riadne poskytovanie sluzieb
spojenych s ndjmom a odovzdat predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.



2. Najomca podpisom tejio zmluvy vyhlasuje. ze sa so stavom predmelu najmu
oboznamil a iento prebera bez vvhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému uéelu najmu.
O fyzickony odovzdani a prevzati predmetu najmu ku dnu uémnosti te)to zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisonimy protokol.

3. Néajomca je povinny uzivat predmet najmu vyluéne vrozsahu ana a¢el dohodnuty
vtejto zmluve, v stilade s prevadzkovym rezimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe adcelu naymu apo skonéeni ngmu ho wvratit v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Njomca me je povinny dat’ predmet naymu do
pdvodneho stavu, ak boli stavebné tipravy vykonané s predchadzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatel'a.

4. Opravy spojené sobvyklym uodrziavanim predmetw najmu je povinny vykonat
najjomca na svoje ndaklady. Stavebné Gpravy je najomca opravineny na predmete najmu
vykonavat' len s predehadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa a vyluéne na svoje
naklady. Najomea j¢ opravieny realizovat upravu nebytového priestoru vratane interiérovych
uprav, ako aj napriklad mstalaciu akéhoholvek bezpecnosiného zariadenia v nebytovom
priestore len po predehadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela, na vlastné naklady
a vshlade s ustanoveniami prisludnych pravayvch predpisov. Akékolvek povolené Gpravy
nebytového priestoru sa stavaii vlastiuctvomn prenajimatela a nezakladajd najomcovt ziadny
narok na nahradu nakladov vvplyvanicich z realizacie odsuhlasenych. resp. neodstihlasenych
uprav ani pocas lrvania nagjomneho vztahu. am po jeho skonceni.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za Shody na majerthu vnesenédho do predmeru najmu.
Najomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpedit majetok proti odcudzenu,
poskodeniu alebo zni¢eniu a zvazit iCelnost jeho poistenia taktiez na vlasiné naklady.

6. Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisommne oznamit prenajimatelovi
potrebu oprdv. kioré ma prenajimatel’ urobit  aumoznitt vykoname tychto iinych
nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za skodu, ktora vzmkla
nesplnenim tejto podmienky.

7. V pripade vzniku havare resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zaciadeniam (rozvodom elekirickes energie. vody. kilrena a pod.)
nachadzajicim sa v predmete najmu.

8. Najomca e poviiny bez zbstoéného odkladu pisomne ozaamit prenzjimatelowvi
zmenu udajov tvkajucich sa jeho podnikatelského alebo iného opravinenia, na zaklade ktorého
vykonava ¢innost’. pre ucely ktorej uziva predmet najmu podla (ejto zmluvy.

9. Prenapmatel je pocas trvama najomneho vzrahu zalozencho touto zmluvou opravneny
vykondval® potrebnu technickt kontrolu nebytového priestoru a kontrolovar. &t ngjomca
uziva nebytovu  priestor riadnym  sposobom  av  sulade so zmluvne dohodnutynm
podmienkam). Za Géelom kontroly dodrZziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny
na poztadanie prenagjimatela umoziur \stup uréenym zanmesiancom prenajimatela do
prenajatych priesiorov tvoriacich predmet naymu

10.  Najomea na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost technichych
zartadent, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov (voriacich predmet najmu, za BOZP
azavazuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poziaru resp. ine)



havarie v priestoroch tvoriacich predmet najniu. ako aj v budove uvedene] v ¢l 1 ods. ] tejto
zmhavy,

11.  Njomea je povinny udrziavat” predmet najmu v sulade so vieobecne zdvaznymi
hygienickym predpismi vylu¢ne na svoje nadklady (dezinfekcie a iné).

12. Najomca je povinny staral sa o to. aby na nebytovom priestore nevznikla shoda. Za
Skodu spdsobenil na predmete najmu ana jeho zaradeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomea. Najomca sa zaviazuje nahradit’ skodu na predmete ndjoru, ktora vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia. Akakol'vek skoda, ktord vznikne v priesioroch nebytového priestoru
a bude spdsobenad nijomcom, resp. osobami majucimi vztah k ndgjomcovi, bude ndjomecom
odstranena. V opacnom pripade sa najomea zavazuje k nahrade vzniknutej 3kody, nasledkov
skody ako aj nakladov na odstranenie $kody v plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po
vyzve prenajimatela. Najomea zodpoveda prenajimatel’ovi za $kodu vzniknutil v nebytovom
nebytovom priestore, ktort zavinil on sam, resp. ru¢i prenajimatelovi za skodu sposobent
inymi osobami, ktorym ndajomea umoznl do nebytového priestoru pristup.

13. V ngjomnom nie st obsiahmué naklady na upratovame nebytového priestoru. ktoré si
zabezpecuje najomca vo vlastnom menc a na vlastne naklady.

CL V1.
Zmluvna pokuta

1. Zwluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s thradou mesa¢ného
ndjomného podla &l 11 ods. 2 tejto zmluvy, alebo s thradou zélohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla &1L TV ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel” opravneny pozadovar od
najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZne) sumy za kazdy den omeskania
aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmJuvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu
Skody, ktorey sa mdzZe prenajimatel’ domahat bez ohladu na vySku zaplatene; zmluvne)
pokuty. Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanihda najomcovi povinpost plnema podla tejto
zmlavy, kioré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Najomea j¢ povinny zaplaut zmluvnu
pokutu ap ked poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim  zmbuvne] pokuty nezaniké
najomecovi povinnost platit’ urok z omeskania podla tejto zmiuvy. ak sa zmluvné strany
nedohodnu mak.

Cl. VII.
Zaveredné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnvceh stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zadkonom ¢&. 116/1990 Zb. onapne a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obéiansheho zakoanika v platnom zneni.

2. Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel
a najomca dostane jeden exemplar,

3. Této zmluva nadobuda platmost dnom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
aucinnost” prvym dnom doby najmu uvedene; v el 11 ods. 1 tejto zmluvy. za splnenia



podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a t.). na stranke Mesta
Zlaté Moravce www.zlatemoravce.eu.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnorucne a dobrovol'ne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

. b JAN 208
V Zlatych Moravciach dr“1a¢2 ................. V Zlatych Moravciach diia 1 1MARZU13
Za prenajimatela: Ndjomca:
Ll et :
Ing. Peter Lednar, CSc. Jaroslav Buchen

primator mesta

: /
[7ué YA
wehna e e
el Ispracoval.r ..... (&%

i L/ 070N ’ 6
Za spravnost: ./._,,.r.’f.‘.'.‘.‘.‘.‘:'...Y\F/)

2L JAN 2013



