Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 734/01491/2013

uzatvorena podla zédkona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi

prenajimatelom: MESTO ZLATE MORAVCE
Ul 1. maja €. 2, 953 01 Zlaté Moravce
Zastupené: Ing. Petrom Ledndrom, CSc. — primatorom mesta
ICO: 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: VUB, pobocka Nitra, expozitura Zlaté Moravce
Cislo ugtu: 33422162/0200

(dalej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

najomcom: Pavol Paulovi¢.

(d’alej len ,,nagjomca™ v prisluSnom gramatickom tvare)

Touto zmluvou sa upravuji vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran medzi Mestom
Zlaté Moravce ako prenajimatel'om a ndjomcom z dovodu odiatia spravy mestského majetku,
tj. a) predmetu najmu podla tejto zmluvy, z mestského podniku Sluzbyt na Mesto Zlaté
Moravce, v dosledku ¢oho Mesto Zlaté Moravce uzatvara tuto zmluvu pri zachovani vsetkych
podstatnych nalezitosti pdvodnej Ndjomnej zmluvy uzatvorenej medzi tymto ndjomcom
a mestskym podnikom Sluzbyt (najmé ¢o sa tyka doby trvania najmu a vysky najomného),
pricom povodny zavdzkovy vztah zaloZzeny Ndjomnou zmluvou na predmet ndgjmu medzi
mestskym podnikom SluZbyt a ndjomcom sa v celom rozsahu nahrddza novym zaviazkovym
vzt'ahom medzi Mestom Zlaté Moravce a ngjomcom upravenym touto zmluvou.

Zmluvné strany, respektujuc zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, sa dohodli na wuzavreti tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru
¢. 734/01491/2013, podla ustanovenia § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podl'a ustanovenia § 663 a nasl. zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej tiez ,,zmluva®) za
nasledovnych podmienok:

Cls L
Predmet a acel najmu

1, Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju
na podzemnom podlazi stavby supisné ¢islo 3027 (bytovy dom), nachadzajuce] sa na
Ul. Tekovska v Zlatych Moravciach, postavenej na pozemku - parcele KN registra ,,C*,
¢. parcely 3460/71 (druh pozemku: zastavané plochy anadvoria), zapisanej v katastri



nehnutel'nosti - sprava katastra Zlaté Moravce, okres Zlate Moravce, k.U. Zlaté Moravce na
LV ¢ 5091,

Najomeca je vlastnikom bytu ¢. 28-CH2 v uvedenom bytovom dome a k nemu prisiuchajicich
spoluvlastnickych podielov na pozemku a spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach.

2.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutel'nosti (stavbe) uvedene] v bode 1. tohto ¢lanku.
ato:

3.

4.

>

nebytovy priestor — garazove statie €. 13
Najomca si predmet najmu prenajima za i¢elom parkovania motorového vozidla.

Najomca ma pravo uzivat’ spolo¢né priestory stavby uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku

v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

3.

d)

CL 1L
Doba ndjmu a skonfenie ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurdita, a to od 01.01.2013
Néajom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:

pisomnou vypoved'ou najomcu alebo prenajimatela bez udania dovodu, pricom pre
takyto pripad ukoncenia zmluvy st zmluvne strany dohodli 6 mesaéni vypovednu
lehotu, ktora zacina plynut’ od 1. dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane,

pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v dohode o skonc¢eni najmu
alebo

uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluv-
nych stran v stulade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zadk. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

dilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia podla § 31 ods. 3 zakona NR SR
C. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel’nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti k nehnutelnosti uvedenej v CI. 1. ods. 1
tejto zmluvy - k bytu, vratane podielu na spoloénych Castiach a zariadeniach obytného
domu a spoluvlastnickeho podielu k uvedenému pozemku alebo diiom nadobudnutia
pravoplatnosti iného zapisu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla
uvedeneho zdakona, ktoré budd mat za nasledok zmenu vlastnictva k predmetnému
bytu a k prislusnym spoluvlastnickym podielom.

Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c) tohto ¢lanku je jeden mesiac a zacina

od prveho dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola vypoved” dorucena druhe;j
zmluvne) strane. Do konca vypovedne] doby je ndjomca povinny platit’ najomné a platby za
sluzby spojené s najmom.

4,

V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave

vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnym stavebnymi



Gpravami vykonanymi s pisomnym stihlasom prenajimatela. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatel’ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktoré¢ho jedno vyhotovenie dostane ndjomca a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatel'om dnom podpisania a prevzatia protokolu, najomca prestdva zodpovedat
za nebytové priestory a pripadni vzniknutt Skodu na nebytovych priestoroch.

CL 111,
Najomné a jeho uhrada

1, Ro¢né ndjomné za predmet najmu je stanoven¢ dohodou zmluvnych stran spolu
vo vyske 199,20 EUR.

2. Ndjomca sa zavédzuje platit’ ngjomneé mesacne vo vyske 16,60 € na ucet prenajimatel’a
¢. 33422162/0200 variabilny symbol alebo v hotovosti do pokladnice mestského
uradu, a to vzdy do 15. dna prislusného kalendirneho mesiaca.

Najomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania na ucet prenajimatel’a.

3. Ak najomca neuhradi ndjomné podla odseku 1 a2 tohto ¢lanku v stanovenej vyske
a véas, je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske podla ustanovenia § 3 nariadenia
Viady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

4, Prenajimatel’ a nagjomca sa dohodli, Zze vyska najomného uvedend v ods. 1. bude
kazdoroéne upravovana podla ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tradu SR, najskor vsak
od 1.1.2014. Pri uréeni najomneho na dalsi rok trvania nidmu sa bude vychadzat
z najomného za predchadzajici rok. Vysku mesacéného najomného oznami prenajimatel
najomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
Statistickym tradom SR.

CLTV.
Podnajom

1. N4ajomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndgjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
alebo vypozicky dalSim (tretim) osobam anesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym
sposobom zatazit’ bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

CL V.
DalSie prava a povinnosti

1 Prenajimatel’ je povinny zabezpecit najomcovi plny aneruseny vykon jeho prav
spojenych s najmom predmetu ndjmu, najmd zabezpeCit riadne poskytovanie sluzieb
spojenych s najmom a odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.



2. Néjomeca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu
oboznamil a tento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému ucelu ngjmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku diiu G¢innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

3. Néjomca je povinny uzivat predmet najmu vylu¢ne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v stulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe aucelu ndjmu apo skoneni ndjmu ho wvratit vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ngjomca nie je povinny dat predmet najmu do
povodného stavu, ak boli stavebné Gpravy vykonané s predchadzajiucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

4. Opravy spojene sobvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat’
najomca na svoje ndklady. Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete najmu
vykonavat  len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vylu¢ne na svoje
naklady. Najomca je opravneny realizovat’ Upravu nebytového priestoru vratane interiérovych
tprav, ako aj napriklad instalaciu akéhokol'vek bezpeénostného zariadenia v nebytovom
priestore len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela, na vlastné naklady
a vsulade sustanoveniami prisludnych pravnych predpisov. Akékol'vek povolené upravy
nebytového priestoru sa stavajl vlastnictvom prenajimatela a nezakladaji ndjomcovi Ziadny
narok na nahradu ndkladov vyplyvajucich z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsthlasenych
Uprav ani pocas trvania najomného vzt'ahu, ani po jeho skonceni.

5. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vneseného do predmetu namu.
Najomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu,
poSkodeniu alebo zni¢eniu a zvazit tcelnost” jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.

6. Ngjomca je povinny bez zbyto¢neho odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit aumoznit vykonanie tychto 1inych
nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpovedd za Skodu, ktorda vznikla
nesplnenim tejto podmienky.

7. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kurenia a pod.)
nachadzajicim sa v predmete najmu.

8. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi
zmenu udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo in€¢ho opravnenia, na zaklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre tucely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

9. Prenajimatel” je pocas trvania ndjomného vzt'ahu zaloZzeného touto zmluvou opravneny
vykonavat’ potrebnu technickil kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i najomca
uziva nebytovi priestor riadnym spoésobom av sulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Za G€elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ngjomeca povinny
na poziadanie prenajimatel'a umoznit’ vstup urenym zamestnancom prenajimatel'a do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

10.  Najomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za BOZP
a zavizuje sa vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej



havérie v priestoroch tvoriacich predmet najmu. ako aj v budove uvedenej v ¢l. T ods. 1 tejto
zmluvy.

11.  Najomca je povinny udrZiavat" predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zaviznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcie a iné).

12.  Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Za
Skodu spdsobent na predmete najmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomea sa zavizuje nahradit’ Skodu na predmete ndjmu, ktord vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia. Akakol'vek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytoveého priestoru
a bude spdsobena najomcom, resp. osobami majucimi vzt'ah k ndjomcovi, bude najomcom
odstranena. V opa¢nom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade vzniknutej skody, nasledkov
Skody ako aj nakladov na odstranenie $kody v plnej vyske prenajimatel’ovi, bezodkladne po
vyzve prenajimatel’a. Ndjomea zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu vzniknutd v nebytovom
nebytovom priestore, ktoru zavinil on sdm, resp. ru¢i prenajimatel’ovi za Skodu spdsobent
inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

13.  V najomnom nie st obsiahnuté ndklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré si
zabezpeCuje najomea vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Cl. VI
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou mesacneho
ngjomného podla ¢l. Il ods. 2 tejto zmluvy, alebo s uhradou zalohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla ¢l. [V ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu
Skody, ktorej sa mézZe prenajimatel domahat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvne;j
pokuty. Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanikéd ndjomcovi povinnost plnenia podla tejto
zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit' zmluvnu
pokutu aj ked” poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne) pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

CL VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zakonom ¢&. 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

2. Tato zmluva je vyhotovena v troch exempldroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’
a ngjomca dostane jeden exemplar.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
aucinnost’ prvym dnom doby najmu uvedenej v ¢l Il ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia



podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela t.j. na stranke Mesta
Zlaté Moravce www.zlatemoravee.eu.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu riadne preéitéli, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovol'ne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.
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V Zlatych Moravciach dna ................. V Zlatych Moravciach dila .................

Za prenajimatela: / Najomca:
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Ing. Peter Lednar, CSc. Pavol Paulovi¢
primator mesta
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