Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. SMM - 581/3085/2013

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podfa VZN ¢. 6/2011 Zasady hospodarenia s majetkom
mesta Zlaté Moravce v zneni jeho Dodatku €. 1 a Dodatku €. 2 medzi

prenajimatefom: MESTO ZLATE MORAVCE
Ul. 1. maja €. 2, 953 01 Zlaté Moravce
Zastupené Ing. Petrom Lednarom, CSc. — primatorom mesta
ICO: 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: VUB, poboé&ka Nitra, expozitura Zlaté Moravce
¢. 0. 33422162/0200

s

(dalej len ,prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare)

a

najomecom: TERRA BONA, o. z.
zastupena Magr. Gabrielou Rakovskou
Brezova 12, 953 01 Zlaté Moravce
ICO: 42204712
Registracia na MV SR dna 07.02.2011

(dalej len ,najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ,zmluvné strany")

Zmluvné strany, reSpektujuc zakon ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, VZN €. 6/2011 Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté Moravce ucinné od
11.07.2011 v zneni jeho Dodatku ¢. 1 a Dodatku €. 2 a Uznesenie MsZ ¢. 508/2013 zo
dfia 28.02.2013 sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o najme nebytového priestoru & SMM-
581/3085/2013, podla ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. © najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podfa ustanovenia § 663 a nasl.
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej tiez
., zmluva®) za nasledovnych podmienok:

CL 1.
Predmet a uéel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby supisné Cislo 1572 (ina
budova), nachadzajucej sa na Ul. Duklianskej 2/A v Zlatych Moravciach, postavenej na
pozemku - parcele KN registra ,C* ¢&. parcely 2490/2 (druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria), zapisanej na LV ¢. 3453 pre katastralne uzemie Zlaté Moravce.

2. Prenajimatel  prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytovy priestor, ktory sa nachadza v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode 1. tohto
¢lanku na prizemi /byvala prevadzkaren PETRIA/, a to:

e nebytovy priestor o vymere 184,80 m?

3. Najomca si predmet najmu prenajima za UCelom prevadzkovania socialnych
sluzieb /prevadzkovanie chranenej dielne /.

4, Najomca ma pravo uzivat spolocné priestory stavby uvedenej v odseku 1. tohto
¢lanku v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.




CL Il
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Prenajimatel a najomca sa dohodli na &ase trvania ndjmu, a to na dobu uréiti 5
(piatich) rokov. Tato doba zacne plynut driom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami (t.j. 12.03.2013) a kon¢&i uplynutim dohodnutého €asu najmu.

2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kondi:
a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenemu v dohode
o skonéeni najmu alebo

c) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkolvek
zo0 zmluvnych stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak.
€. 116/1990 Zb. o name a podnajme  nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2. pism. c¢) tohto ¢lanku je jeden mesiac
azacina od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru¢ena druhej zmluvne] strane. Do konca  vypovednej doby je najomca
povinny platit’ najomné a platby za sluzby spojené s najmom.

4. V pripade ukonenia najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
Upravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatela. Skon€enim najmu uplynutim
doby najmu, pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou podla tohto ¢&lanku
zmluvy najomca straca narok na refundaciu alebo nahradu skuto¢ne vynalozenych nakladov
a investicii smerujucich k stavebnému alebo technickému zhodnoteniu predmetu najmu,
priCom najomca prehlasuje, ze sa v takomto pripade v buducnosti nebude vodi
prenajimatefovi domahat Ziadneho vecného ani finanéného plnenia vyplyvajuceho
zvynalozenej investicie sudnou ani inou cestou. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatefovi nebytove priestory najneskdr prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktoreho jedno vyhotovenie dostane najomca apo potvrdeni o prevzati nebytovych
priestorov  prenajimatelom driom podpisania a prevzatia protokolu, najomca prestava
zodpovedat' za nebytové priestory a pripadnu vzniknutu $kodu na nebytovych priestoroch.

ClL. .
Najomné ajeho Uhrada

1. Zmluvneé strany sa dohodli na najomnom vo vyske 1,00 €/rok (slovom: jedno euro),
vzmysle VZN ¢. 6/2011 Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté Moravce v zneni
jeho Dodatkov &. 1 a &. 2, Clanok 9 ods. 1 pismeno g)

,9) vy$ka najomneého za nebytove priestory, pozemky alebo iné nehnutelnosti pre subjekty
vykonavajuce alebo zabezpelujuce vzdelavanie, kultiru, osvetovu &innost, zaujmovu
umelecku Cinnost, telesnu kulturu alebo $port majuce mimoriadny vyznam pre rozvoj mesta
Zlaté Moravce a jeho obyvatelov - 1,00 euro/rok” .

2. Najomca sa zavazuje pravidelne, vzdy do 30.06. prislusného kalendarneho roka
uhradzat’ vyCislené najomné 1,00 €/rok za prislu$ny kalendarny rok na ucet prenajimatela
€. uctu 33422162/0200, variabilny symbol: 42204712, alebo v hotovosti do pokladnice
mestského uradu.



Najomne od 12.03.2013 do 31.12.2013 predstavuje  sumu 0,81 €
(osemdesiatjeden centov) a najomca je povinny uhradit tito sumu do 30.06.2013 na
uéet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo v hotovosti do
pokladnice mestského uUradu (&. uctu 33422162/0200, variabilny symbol: 42204712).

Najomné sa povazuje za uhradené dfiom pripisania na Ucet prenajimatela.

ClL IV,
Sluzby spojené s najmom a ich Ghrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom najmu, ktore
bude prenajimatel zabezpelovat pre najomcu:

- dodavka tepla
- dodavka teplej a studenej vody

2. Najomca je povinny uhradit’ skutoénu cenu za jednotlivé sluzby podla ods. 1., ktoru
prenajimatel plati jednotlivym dodavatelom tychto sluzieb, podla vypoltu energetikom
mesta. Ak budl zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre najomcu, tento bude uhradzat’ skutoénu cenu spotrebovanych medii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vySku a rozpis zalohovych platieb za
sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

3. Najomca sa zavdzuje spolu s platbou ngjomného uhradzat' zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomernej Easti zrazkovej vody do kanalizacie
na zaklade fakturacie prenajimatela:

- ro¢na zaloha za dodavku tepla 1 800,00 €
- roCna zaloha za vodné, sto¢né a pomerna &ast' za zrazkovu vodu 482,88 €
Ro¢na zaloha spolu: 2 282,88 €.

Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomernej Casti
zrazkovej vody do kanalizacie v roku 2013 (od 12.03.2013 do 31.12.2013) vo vyske
1834,90 € sa zavazuje najomca pravidelne stvrtrocne uhradzat na ucet
prenajimatefa ¢. 33422162/0200, variabilny symbol: ¢islo faktury, alebo v hotovosti do
pokladnice Mestského Uradu Zlaté Moravce nasledovne:

" za |. stvrfrok - do31.03. - sumu 122,74 €
. za |ll. Stvrtrok - do15.05. - sumu 570,72 €
. za lll. stvrtrok - do15.08. - sumu 570,72 €
] za |V.Stvrtrok - do15.11. - sumu 570,72 €.

Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomernej Casti
zrdzkovej vody do kanalizacie v dalSich rokoch sa zavazuje najomca  pravidelne
StvrtroCne uhradzat na ucet prenajimatela ¢. 33422162/0200, variabilny symbol: Cislo
faktury, alebo v hotovosti do pokladnice Mestskeho uradu Zlaté Moravce nasledovne:

" za |. Stvrtrok - do15.02. - sumu 570,72 €.
. za |l. Stvrtrok - do15.05. - sumu 570,72 €.
Ll za lll. stvitrok - do15.08. - sumu 570,72 €.
. za |V.stvrtrok - do15.11. - sumu 570,72 €.

Sluzby spojené s najmom predmetu  najmu sa povazuju za uhradené drom
pripisania na UuCet prenajimatela.

4. Celkové zuctovanie za poskytnuté sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa vykona
raz roéne, ato do 30 dni po doruceni vyuctovania od dodavatelov jednotlivych meédii.
Najomca sa zavazuje uhradit rozdiel medzi skutoénymi nakladmi a skutocnou vyskou
zaplatenych zalohovych platieb na Uéet prenajimatela do 15 dni od oznamenia vysky



nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatela, na zaklade prepocitania spotreby energii
energetikom mesta, ktoré bude tvorit samostatnu prilohu vyuctovace| faktury.

Prenajimatel sa zavéazuje vratit najomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového zuétovania, ak sa zmluvne strany nedohodnu inak.

5. Prenajimatel je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit' zalohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu, pokial budu zmenené, doplnené alebo zruSené cenové
predpisy, podla ktorych su tieto platby dohodnuté alebo pokial su inak zmenené ceny za tieto
sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

6. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 3, 4, a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vas), je povinny zaplatit urok z omeskania vo vySke podla ustanovenia § 3 Nariadenia
Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

V.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu riadne, a to spdsobom, ktory je zvy&ajny,
najma ho uzivat bezpeéne a opatrne, aby jeho neprimeranym uzivanim v zaujme naplinenia
Ucelu tejto zmluvy nedoslo ku $kode na predmete najmu alebo jeho ¢asti, alebo na inom
majetku prenajimatela.

2. Najomca je povinny po oznameni prenajimatefa spristupnit predmet najmu za
uCelom vykonania kontroly, &i je predmet najmu uzivany v sulade stouto zmluvou
a pravnymi predpismi.

3. Najomca je zodpovedny za dodrziavanie prislusnych pravnych predpisov vo vztahu
k predmetu najmu.

4, Najomca je po skonleni najmu povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so suhlasom
prenajimatela.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
alebo vypozi¢ky dal§im (tretim) osobam anesmie predmet najmu ani ziadnym inym
spdsobom zat'azit' bez predchadzajdceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Cl. VL.
Zmeny predmetu najmu

1. Najomca je pocas doby najmu opravneny na predmete najmu vykonat stavebné
zmeny (,zhodnotenie”) vsulade s § 667 Obclianskeho zakonnika podlia projektovej
dokumentacie spracovanej pre vydanie stavebného povolenia, ato so suUhlasom
prenajimatela. Najomca mdze na predmete najmu so suhlasom prenajimatela uskutocnit
vylepSenia, stavebné zmeny a podobne a to v celkovej sume cca 10 000,- eur. Najomca je
povinny oznamit' Prenajimatelovi planované zhodnotenie vopred pred zacatim tychto prac a
odovzdat' mu stavebné plany a presnu $pecifikaciu Uprav a zhodnotenia. Prenajimatel tymto
dava suhlas na realizovanie zhodnotenia v Casti prenajatych priestorov najomcovi, po
oboznameni sa s prediozenym dispoziénym rieSenim technickych uprav.

2. Naklady vynalozené najomcom na zhodnotenie predmetu najmu bude uétovne
a danovo evidovat a odpisovat najomca. V sulade s prislusnymi pravnymi predpismi
prenajimatel vyhlasuje, Zze nezvysi vstupnu cenu predmetu najmu o hodnotu tychto uprav.



3. Po skonceni najmu sa technické zhodnotenie predmetu najmu stava vlastnictvom
prenajimatefa a najomca je povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu so
zohladnenim obvyklého opotrebenia a stavebnych uUprav, uskuto¢nenych najomcom.

4. Najomca za zavazuje vykonat zhodnotenie predmetu najmu najneskér do 31. 12.
2013 a dalej predmet najmu uzivat v sulade so stavebnymi, hygienickymi a inymi platnymi
predpismi. V pripade, Ze najomca nevykona zhodnotenie predmetu najmu najneskdr do 31.
12.2013, ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy pisomne odstupit. Odstupenie nadobuda
u€inky driom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

) CL VL.
Dalsie prava a povinnosti

1. Najomca je povinny uzivat predmet najmu vylu¢ne v rozsahu a na u&el dohodnuty
v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe auéelu najmu apo skoneni najmu ho vratit vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je povinny dat predmet najmu do
pévodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané s predchadzajucim pisomnym
suihlasom prenajimatela.

2. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat
najomca na svoje naklady. Stavebné Upravy je najomca opravneny na predmete najmu
vykonavat len s predchadzajlucim pisomnym suhlasom prenajimatela a vyluéne na svoje
naklady. Najomca je  opravneny realizovat Upravu nebytového priestoru vratane
interiérovych Uprav, ako aj napriklad indtalaciu akéhokolvek bezpeénostného zariadenia v
nebytovom priestore len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, na viastné
naklady a v sulade s ustanoveniami prisluénych pravnych predpisov. Akékolvek povolené
Upravy nebytového priestoru sa stavaju  vlastnictvom prenajimatefa a nezakladaju
najomcovi ziadny narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie
odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych  Uprav ani po¢as  trvania najomneého
vztahu, ani po jeho skonceni.

3. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
Najomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpelit majetok proti odcudzeniu,

,,,,,,

poskodeniu alebo zni€eniu a zvazit ucelnost jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.

4. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kurenia a pod.)
nachadzajucim sa v predmete najmu.

5. Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi
zmenu Uudajov tykajucich sa jeho podnikatelského alebo iného opravnenia, na zaklade
ktorého vykonava Cinnost, pre Uéely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

6. Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za BOZP
a zavazuje sa vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku pozZiaru resp. inej
havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v Cl. I. ods. 1. tejto
zmluvy.

7. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v sulade so v8eobecne zavaznymi
hygienickymi predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcie a iné).



8. Najomca je povinny starat sa oto, aby na nebytovom priestore nevznikla
Skoda. Za skodu spdsobenu na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. Najomca sa zavazuje nahradit Skodu na predmete najmu, ktora vznikne
nad ramec obvyklého opotrebenia. Akakolvek Skoda, ktora vznikne v priestoroch
nebytoveho priestoru a bude spdsobena najomcom, resp. osobami majucimi vztah
k najomcovi, bude najomcom odstranena. V opacnom pripade sa najomca zavazuje
k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov $kody ako aj nakladov na odstranenie Skody v
plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca
zodpoveda prenajimatelovi za §kodu vzniknutl v nebytovom priestore, ktord  zavinil
on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruCi prenajimatelovi za $Skodu spdsobenu
klientmi najomcu, jeho dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do
nebytového priestoru pristup.

9. Najomca sa zavazuje na svoje naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu domového
odpadu a nebezpecného odpadu, ktory vznika pri jeho Cinnosti. V. najomnom  nie su
obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré si  zabezpecuje
najomca vo vlastnom mene a na viastné naklady.

¢l vi.
Zavereéné ustanovenia

1. Zamer prenajmu nehnutelnosti  z  dbévodu hodného osobitného zretel'a podla §
9a ods. 9pism.c) zakona SNR <& 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov $pecifikovanej v Cl. I. ods. 2. tejto zmluvy bol zverejneny na U(radnej
tabuli mesta Zlaté Moravce a webovej stranke mesta Zlaté Moravce 15 dni pred konanim
22. zasadnutia MsZ dna 28.02.2013.

Dévodom hodnym osobitného zretefa na uzatvorenie najmu podla § 9a ods. 9 pism. c)

zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov je:

> vyuzitie, zhodnotenie a zveladenie majetku vo vlastnictve mesta Zlaté Moravce

> ambulantné poskytovanie sluzieb osobam so zdravotnym postihnutim a TzP,
vytvorenie denného stacionara podla zakona €. 448/2008 Z. z. o socialnych
sluzbach

> vytvorenie chranenej dielne /10 osbb so zdravotnym postihnutim/

» poradenska sluzba pre rizikové socialne skupiny mesta Zlaté Moravce

Mestské zastupitelstvo Zlaté Moravce schvalilo 3/5 vdésinou  vSetkych poslancov
prenajom nehnutefnosti uvedenych v Cl. I. ods. 2 tejto zmluvy z dévodu hodného
osobitného zretefa podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov uznesenim Mestského zastupitefstva Zlaté Moravce
¢. 508/2013 na 22. zasadnuti konanom dia 28.02.2013.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

3. Tato zmiuva je vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych tri dostane prenajimatel
a najomca dostane dva exemplare.

4. Tato zmluva nadobuda platnost dhnom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
uginnost prvym diiom doby najmu uvedenej v Cl. 1l. ods. 1. tejto zmluvy, za spinenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela t.j. na stranke Mesta
Zlaté Moravce www.zlatemoravce. eu.




5. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na
znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

V Zlatych Moravciach dna ..... 17.MAR. 205 V Zlatych Moravciach diia TZMARZW

Za prenajimatela: Najomca:
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