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ÚPN MESTA ZLA T~ MORAVCE -zmeny a doplnok é.1í2004 Vyhodnotenie predpokladaného záberu PPF 

a.1 Obstaranie územnoplánovacej dokumentácie 

Vypracovanie územnoplánovacej dokumentácie ÚPN mesta Zlaté Moravce - Zmeny a doplnky 
č . 1/2004 obstaralo mesto Zlaté Moravce. 
Spracovateľom dokumentácie Je MS AUA Nitra. 
Súčasťou spracovania územnoplánovacej dokumentácie je i vyhodnotenie predpokladaného 
záberu poľnohospodárskeho pôdneho fondu pre nové riešenie územia mimo zastavaného 
územia. Vyhodnotenie má textovú , tabuľkovú a grafickú časť . 
Tabuľková časť je súčasťou textovej časti. Grafická časť je spracovaná v M 1: 1 O 000 a 1:5 000 
a sú v nej vykreslené riešené plochy mimo zastavaného územia na dotknutých parcelách. 
Záväznými podkladmi pre vyhodnotenie záberu sú: 

ÚPN-SÚ Zlaté Moravce schválený 15.03.2001 
údaje o jednotlivých dotknutých parcelách v riešených lokalitách 
hranica zastavaného územia k 1.1.1990 
mapové podklady so zakreslenými bonitovanými pôdnoekologickými jednotkami v 

M 1 : 5000 
Zákon č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a zmena zákona 
č.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia 
a zmena a doplnenie niektorých zákonov. 

a.2 Charakteristika územia a PÔdneho fondu 

Predmetom vyhodnotenia je len jedna lokalita, ktorá sa čiastočne nachádza mimo územia ktoré 
bolo predmetom riešenia v ÚPN SÚ 2001 a mimo hranice zastavaného územia mesta 
stanovenej k 1.1.1990 a riešiteľ ZMENY A DOPLNKU č. 1/2004 k ÚPN SÚ ZLATE MORAVCE 
navrhuje využiť pre iné funkcie ako im boli prisúdené v ÚPN SÚ z roku 2001 . 
Navrhovaná lokalita sa nachádza na severnom okraji zastavaného územia mesta, v lokalite 
Moravské (Diely pri Toporčianskej ceste) , č.parc.2871/1, 2, S, 6, 7, 12, 13, o výmere cca 32 ha, 
označenie vo výkrese podľa urbanistického návrhu lokalita č . 55 (PPF č. 30) . Daná lokalita 
vytvára preluku v bezprostrednom kontakte a v náväznosti na existujúcu zástavbu a tiež 
naväzuje na územia ktoré boli predmetom riešenia a vyhodnotenia predpokladaného záberu 
PPF v ÚPN 2001 .. 

Zlaté Moravce ležia na styku sevemej časti Podunajskej nížiny s Pohronským Inovcom. Rovinný 
až pahorkatinný chotár 190-300 m, stred obce 196 m. Dotknutý pôdny fond sa nevyznačuje 
extrémnymi podmienkami. V navrhovanej lokalite neexistujú závlahové a odvodňovacie 
zariadenia, ktoré by bolo potrebné rešpektovať , resp. by bolo potrebné zvýšiť percento odvodov 
za záber pôdy. Z hľadiska klimatického patrí územie do teplej klimatickej oblasti miernej s 
kontinentálnym charakterom klímy, s vysokým počtom slnečngch dní do roka s miernou zimou a 
malou snehovou pokrývkou. Priemerná ročná teplota je 9-10 C, priemerný úhrn zrážok je 500-
600 mm do roka. 

Z hradiska vyhodnotenia záberu PPF mimo zastavaného územia je uvedená hranica k 1.1.1990 
bez uvedenia vlastníckeho práva k dotknutým pozemkom. Súčasťou textovej časti vyhodnotenia 
je i tabuľková časť - 2 tabuľky a grafickú časť tvorí jedna kópia mapy M 1 :5000 s vyznačením 
SPEJ dotknutej lokalite (mimo hranice zastavaného územia) podľa komplexného urbanistického 
riešenia . Ďalšími podkladmi boli kópie z katastrálnej mapy M -1 :2880 s vyznačen ím hraníc 
zastavaného územia k 1.1.1990 a parc. čísel. Podľa navrhovaného urbanistieko­
architektonického riešenia bilancujeme záber pôdneho fondu nasledovne: 
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ÚPN MESTA ZLAT~ MORAVCE -zmeny a doplnok t . 1í2004 Vyhodnotenie predpokladaného záberu PPF 

---------------- --_._----_._--

a.3 Odôvodnenie navrhovaného riešenia hodnotených lokalít 

ÚPN SÚ zmena a doplnk č . 1/2004 rešpektuje hranica zastavaného územia mesta k 1.1.1990 : 
Terajšie rozvojové zámery mesta si vYžadujú záber cca 32 ha PPF .v dôsledku potreby mesta, 
z dôvodov prípravy podmienok pre vstup zahraničného investora s požiadavkou na plochy o 
väčšej výmere ako má mesto t.č . k dispozícii, bola daná požiadavka na rozšírenie 
priemyselného parku Horné Lúky v časti Zlaté Moravce nazvanej Diely pri Topoľčianskej ceste 
(podľa ÚPN-SÚ 2001 lokalita Moravské). Je potrebné zdôrazniť , že predmetom riešenia zmeny 
a doplnku Č. 1/2004, nie sú žiadne iné plochy, okrem vymedzeného územia Č. parc .. 2871/1 , 2, 
5, 6, 7, 12, 13 . Zmeny a doplnok č. 1/2004 kÚPN mesta Zlaté Moravce navrhuje zmenu 
funkčného využitia PPF na priemyselný park. Navrhnutá lokalita priemyselného parku "Diely pri 
Topoľčianskej ceste" kontinuálne naväzuje na výrobné územie a plochy pre podnikateľské 
aktivity navrhnuté v ÚPN SÚ 2001 , tam bola predmetom riešenia aj časť predmetných 
pozemkov lokality Diely pri I Topoľčianskej ceste, v náváznosti na úpravu toku Zlatňanky 
a pričlenenia k lokalite 42 ako rezerva pre podnikateľské aktivity . Navrhnutá lokalita 
priemyselného parku č.55 je po svojom obvode vybavená jestvujúcimi IS a jestvujúcimi 
komunikáciami s možnosťou priameho napojenia. Žiadna iná lokalita v k.ú. mesta nemá také 
možnosti priameho napojenia sa na jestvujúcu technickú infraštrutúru, ale vyžaduje si 
budovanie rozsiahlych podmieňujúcich investícií. 

Pre vyhodnotenie záberu PPF sa vyhodnocujú lokality mimo zastavaného územia a vyjadruje 
sa k nim príslušný územný orgán ochrany poľnohospodárskeho pôdneho fondu (podľa Zákona 
Č. 220/2004 Zb.). 

a.4 Charakteristika lokalít navrhnutých mimo zastavaného územia 

Č. SPEJ - bonitná skupina - charakteristika 
145.01 - 3 - Hnedozeme a hnedozeme na sprašiach iIIimerizované na sprašových hlinách 

a iných substrátoch - stredne ťažké 

Lokalita Č. 30 (55) 
Katastrálne územie 
Miesto lokality 

Druh výstavby 
Rozloha lokality celkom 
Záber PPF 
Kúltúra PPF 
Dotknutá BPEJ 
Bonitná skupina 
Užívateľ PPF 
Vlastník 
Č.parc. 

Zlaté Moravce 
severná okrajová časť v priamej náväznosti na 
zastavané územie č. 55 lokalita Moravské ( Diely pri 
Topoľčianskej ceste) 
priemyselný park 
31,43 ha 
31,43 ha 
orná pôda 
145.01 
3 
PD Topoľčianky 
súkromné + SPF 
2871/1 , 2, 5, 6, 7,12, 13 
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pornohospodárskej pôde navrhovaných v rámci územnoplánovacej 
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Vyhodnotenie dôsledkov individuálneho návrhu nepornohospodárskeho použitia 
pornohospodárskej pôdy pre konkrétny ~avebný. alebo irtÝ zámer. podra 
jednotlivých lokalít urbanistického riešenia UPN mesta Zlaté Moravce - zmeny 
a doplnky č.1/2004. 
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Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov a iných návrho 
územnoplánovacej dokumentácie ÚPN-O Zlaté Moravce - Zl 

Žiadateľ : Mesto Zlaté Moravce 
Kraj : Nitriansky 
Okres : Nitra 
Obec : Zlaté Moravce 
Dátum : 11/2004 

Zlaté Moravce 

SPOLU 31,43 

Skupím 
BPEJ 

3 

3 

Vyhodnotenie dôsledkov individuálneho návrhu nepol'nohos( 
stavebný, alebo iný zámer, podl'a jednotlivých lokalít urbanis 

ÚPN-O Zl: 

Žiadateľ: Mesto Zlaté Moravce 
Spracovateľ : Ing.arch .. M.Borguľa,PhD. 

Kraj : Nitriansky 
Okres : Nitra 
Obec : Zlaté Moravce 
Dátum : 11/2004 

30 

Predpokladaná 'Výmera po 
pôdy 

3 



Príloha Č. l 

/ na poľnohospodárskej pôde navrhovaných v rámci 
leny a doplnky č.1I2004. 

[nohospodárskej pôdy Vlastnik/uŽÍvateľ Vykonané Časová etapa Iná 
poľnohospodársk hydromeliora realizácie informácia 

ej pôdy čné zariadenia 
(závlaha, odvo 

dnenie) 
Z toho 

Výmera v ha 

31,43 Súkr+SPFIPD - . 

Topoľčianky 

31,43 
. 

Príloha Č. 2 

, 

lodárskeho použitia poľnohospodárskej pôdy pre konkrétny 
lického riešenia 
lté Moravce - zmeny a doplnky č.1I2004. 

Fnohospodárskej VIastnik/užívateľ Vykonané Iná informácia 
poľnohospodárskej pôdy hydromelioračné 

zariadenia 
(závlaha, odvodnenie) 

l toho 
Výmeravha 

31 ,43 Súkr+SPFIPD -
Topoľčianky 

31 ,43 ~ 
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LEGENDA CE PLOCHY PRE VÝROBU - ZMENA FUNKČNIOHO WU!lllA + REZERVA PRE PODNIKI 

~;===l HRANICA KATASTRÁLNEHO ÚZEMIA 
4. PRIEMYSEL - ZÁPAD 41+42-REZERVA PRE PODNIKATELSKE: AKllVlTY /MALIÔ 

1-----1 HRANICA INTRAV1LÁNU K 1.1.1990 + NÁVRH NA ZMENU HRANICE 
5. PRIEMYSEL - SEVER 50+51+52+53-REZERVA PRE ROZVOJ PRIEMYSLU 4 

HRANICA URBANISllCKÝCH OBVODOV 1-12 

~~~ HRANICA CMZ 
~ HRANICA PAMIATKOVEJ ZóNy 

frnml~ DRUHOVosf OBČIANSKEJ VYBAVENOSn - VYS~A OV - ZÁKLAONÁ OV 

PAMIATKOvť OBJEKTY ZAPI!>ANIO V ÚZKP 

VÝSKOvť ZÓNOVANIE - OBJEKTY V1ACPODLA!NIO 

"""~""" VODNIO PLOCHY - LESY 

ZELE~ VEREJNÁ - IZOLAtNÁ - ONTORIN 

!-Jw...Uol ZELE~ SÚKROMNÁ - V1NOHRADY - ZÁHR. OSADY 

$PORTOVIÔ A REKREAČNIO PLOCHY 

"-J.<~ PLOCHY TECHNICKEJ INFRA$TRUKTúRY - HOSPOOÁRSKE DVORY PD 

=::;~ PLÁNOVANÁ HROMADNÁ BYTOVÁ VÝST.jHBV/+PRESTAVBA CMZ SPOLU 705 BJ. 
1o!'..::.!;a;..'<Zi Ol-TEKOVSKÁ 90BJ. +OV 02-STRED 1.-14OBJ. +OV OJ-STRED II.-l5OBJ. 

04-!ITAVA 1I1.-80BJ.+OV 05-SIHOf-1958J. 06-V1ON-5OBJ. 

•
••• PLÁNOVANÁ IBV - REZERVA + PRESTAVBA SPOLU 657RD+12+245 REZ=924 + PRESTAVBA 

3. SlDL. PRI LITAVE + IBV SEVER - OATELlNISKÁ 32 - 11RD + 12 BJ. 
6. IBV VÝCHOD - HORNt MESTO - 61-2ORD 62-18RD 63-6RD 

64-27RD 65-JaRD S6-100RD 
7. IBV - JJH - 71-68RD ZA MAJEROM 72-7RD 
8. CHYZEROVCE -SO-REKON$TRUKCIA STAREJ ČASll 

81-12RD 82-54RD 83-50+25RD 84-2ORD 
9. VINOHRADY - ZÁPAD - 91-120RD/REZ/ 92- 100RD/REZ/ 
11. LITAVANY -110-REKONSTRUKClA STAREJ CASll 

111-64RD 112-15RD 113-6ORD 
12. PRI lEPY - 121-35RD 122--BRO 123-25RD /REZ/ 

OSTATNÁ PLÁNOVANÁ 

PLÁNOVANE: DOPRAVN 

1 PE~A ZóNA 
2 REKONSTRUKOA PRE NSP 
3 PENZION - EMINENT 
4 KOVOPLAST - WPNÝ DOM, l 
5 OD JEDNOTA 
6 PREMOSTENIE - ROBOTNItKA 

21 HOTEL + KUL T.DOM 
22 OO-NADSTAVBA 
23 ZOOV 3000 - DOKONClf OV 
24 MIMOúRO~OVIÔ KRlZOVANIE : 
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ČiERNA DOUNA - AZYLOVÝ 
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~~~ HRANICA CMZ 
F HRANICA PAMIATKOVEJ ZÓNY 

DRUHOVDSf OBÓANSKEJ VYBAVENOSn - VYS~A OV - ZÁKLADNÁ OV 

PAMIATKOvE: OBJEKTY ZAPI!;ANE: V ÚZKP 
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ZELEIil SÚKROMNÁ - VINOHRADY - ZÁHR. OSADY 

SPORTOvEô A REKREAČNEô PLOCHY 
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1 PE~A ZÓNA 
2 REKONSTRUKCIA PRE NSP 
3 PENZION - EMINENT 
4 KOVOPLAST - lUPNÝ DOM. 
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6 PREMOSTENIE - R080TNltKA 

21 HOTEL + KUL T.DOU 
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23 ZOOV 3000 - DOKONČlf OV 
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POVRCHOVÁ fAtaA SU ROVIN 
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85 INTENZIFIKÁCIA ČOV 
86 BiTúNOK - DOSTAVBA 
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101 REGIONÁLNA SKLÁDKA n<o 
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ZELEN SÚKROMNÁ - VINOHRADY - ZÁHR. OSADY 

SPORTO~ A REKREA(:N~ PLOCHY 
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PLOCHY PRE VÝROBU - ZMENA FUNKČN~HO VYU2ITIA 
4. PRIEMYSEL - ZÁPAD 41+42-REZERVA PRE PODNII 
5. PRIEMYSEL - SEVER 50+51+52+53-REZERVA PRE 

C::::::::::J OSTATNÁ PLÁNOVANÁ 

PLÁNOVAN~ DOPRAV! 

1 PE~A ZóNA 
2 REKON$TRUKOA PRE NSP 
3 PENZION - EMINENT 
4 KOVOPLAST - lUPNÝ DOM, : 
5 OO JEDNOTA 
6 PREMOST1ENIE - ROBOTNItKA 

21 HOT1EL + KULT.DOM 
22 OD-NADSTAVBA 
23 ZOOV 3000 - DOKONČlf OV 
24 MIMOÚRO~O~ KRIloVANIE 

31 ZIMNY $TADIÓN - OPLÁSTEN 

40 ČS PHM - MOL 

~ POVRCHOVÁ fAmA SU ROVIN 

ČS PHM - PB 

85 INT1ENZIFIKÁCIA ČOV 
86 BI'TÚNOK - DOSTAVBA 
87 ČS PHM - PB 

101 REGIONÁLNA SKLÁDKA TKO 
102 KALVÁRIA - VEREJNÁ ZELE 

116 AREÁL PRE AUTOMOTOKROS 

124 ČOV PRILEPY 

130 ČiERNA DOLINA - AZYLOVÝ 
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I 145.01 I ČISLO SPEJ 

I I ORNÁ PÓOA 
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I I I 5 I TTP / V1NICE 

I I ZASTAVANÁ PLOCHA 

I ff I OSTATNt PLOCHY 

ZLATÉ MORAVCE 
ÚPN MESTA - ZMENY A DOPLNKY č. 1/2004 

VYHODNOTENIE PREDPOKLADANÉHO ZÁBERU PPF 

,... "' -_._- ,._ -,- -. 
• • ~. , ,.....,I.,P>-:o--. --::-=----""'. 

SG· PRIEMYSELNÝ PARK 
DIelY p1 TopoFeIaNkej ceete 





'c · "}- I~ U~ i ---' 

.~~ Jg/ I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

I I 
I 
I 

~ I 
I 
I 
I 

"l 
l 

i ľ l' 

.I I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

i 

I 
I 
I 
I 



- . _ ... -
__ ~ ,..: I = . C ·-' 

.~ .:.. . -

\1t'stsld nH.!~ 
21.09.200-1 
25.10.2004 

:Vlestské zastupit eľstvo 

Ná"rh 
oa zmeny a doplnky úz.emného I)lánu mesta Zlate ~1oravét na l"ozšÍrenie lokality 

priemyselného parku Horné lúky. 

Predkhdárn návrh na spracovanie. a schválenie návrh~ zmien a doplnkov územného plánu mesta Zlar~ Moravce, pre lobllim pnemyseJného parku H6mé lúky v časti Zlaté Moravce nazvanej Diely pri Topoľčianskej ceste, . 
Zdôvodnenie: 

úz.~mie, ktoré sa navrhuje na rozsírenie priemyselného parku nebolo riešené 
v ~.chválenom územnom pláne mesta Zlaté Mora',c.c a jeho funkč·né využitie bolo 
ponechané v roku 200 l na poľnohospodárske účely~' Bolo to odôvodnené tým, že ak 
by sa d.8ná poľnohospodárska pôda bola zaberala: pre iné úč.eIy než pornohospodárske, bolo potrebné vyčÍslif zajej záber \"ysoké odvody (cca 6 mjl. za l ha PPF), kioré by 
IU1.ISelO mesto zaplati( ak by nastaia realizácia návrhovanej výstavby. 
v súčasnom období sa pre mesto Zlaté Moravce qaSfytli možnosti - záujem zo strany 
in\"estorov~ ktoré si vyžadujú rozsIahlejšie územie než je schválená lokalita "Horné 
lúky" a takým je práve n~vThovaná lokalita. lJ . : 
na\Thovaný doplnok ÚPN mestaje perspektívou ~'Y.tvore.nia priemyselnej zóny 
v sl.!vernej častí mesta s možnost'ou uplatnenia salV~'IČŠiehO počtu investotov~ resp. 
investora: ktorý má nárok na rozsiahlejšiu Ploch~ 
v h,kalite Horné lúky bolo zistené územie, ktoré má bmedzujúce podmienky pre zal(>:ž~nie priemyseI~ého parku v. plnom rozsahH;~O . 1. •• étne l?rechá~~ú~e vysoké napätie s pož.~dovanym oclmumym pásmom v zapa . ne.! častl lokahty a tiež 
podmáčané územie s vysokou hJadiriOl1 podzemnej ~;ody v blízkosti Hostiansk~ho 
pOl,)ku. Tiet0 sKutočnosti ntboli riešené pri schvdro\'ani danej lokality v (lPN mesta 
'o' r. 2001 a taho bola Dté\.'zat..i. i do dokumentu en,'irfJmnentálneho hodnotenia danej 
!ok:tliw, T\'m s3 cek Územie z 14 ha zmenšuie nal cca ns i 6 - 18 ha, [ 
daná l~bJita navrhnutá ako doplnok do (PN' me;ta iná rozlohu 32 ha, evidcyaná je 
ako orná pôda S par.:.e l,int i: . ! 

28/ll1 O v)'mere 13, 16:23 h.l 

2871/5 O výmere 1,0608 ha 
2871112 o v)"1:lere 16,5370 ha 
2871/13 o ' 'i'mere l ,3302 ha . 
n~á 'Jýhodnú polohu vzh1\tduii1 na. d(lpľ"avflé pfi::! oj lS:nié a technickú 'vyhavenosr' 
(inLaš;ruktún.i.), V da:lc.i :okalil(: je 3(lS \'hi$~ílíkov, ',z toho] 67 znť1mych (sťlkronmé) 
[11(11 ne.znimych spd~júcic:h pod SPF , ~·1esto \ ' tejto lokalite nenlá žiť.dne poze~nky, 

PrcdkL:.dá: Il1g. Su:tľín!\ Ostril..tOI1O\;l 
pnn;á l(lrl--: a mtsta 



Zlaté Moravce - širšie vzťahy - okres Nitra, kraj Nitra 
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• 
" . ,"'. t. 
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