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a.1 Obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie

Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN mesta Zlaté Moravce - Zmeny a doplnky

€.1/2004 obstaralo mesto Zlaté Moravce.

Spracovatelom dokumentacie )¢ MB AUA Nitra.

Sucastou spracovania Uzemnoplanovacej dokumentéacie je i vyhodnotenie predpokladaného

zaberu polnohospodarskeho pdédneho fondu pre nové rieSenie Uzemia mimo zastavaného

uzemia. Vyhodnotenie ma textovu, tabufkova a graficku Cast.

Tabulkova Cast je suCastou textove] casti. Graficka cast je spracovanav M 1:10 000 a 1:5 000

a st v nej vykreslené rieSené plochy mimo zastavaného Gzemia na dotknutych parcelach.

Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie zaberu su:

- UPN-SU Zlaté Moravce schvéleny 15.03.2001

- udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v rieSenych lokalitach

- hranica zastavaného Gzemia k 1.1.1990

- mapové podklady so zakreslenymi bonitovanymi pédnoekologickymi jednotkami v

M1:5000

- Zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a zmena zakona
€.245/2003 Z.z. ointegrovane] prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia
a zmena a dopinenie niektorych zakonov.

a.2 Charakteristika uzemia a pé6dneho fondu

Predmetom vyhodnotenia je len jedna lokalita, ktora sa iastone nachadza mimo uzemia ktoré
bolo predmetom rieSenia vUPN SU 2001 amimo hranice zastavaného uzemia mesta
stanovenej k 1.1.1890 a rieSitel ZMENY A DOPLNKU ¢.1/2004 k UPN SU ZLATE MORAVCE
navrhuje vyuZit pre iné funkcie ako im boli prisidené v UPN SU z roku 2001.

Navrhovand lokalita sa nachadza na severnom okraji zastavaného GUzemia mesta, v lokalite
Moravské (Diely pri Topol€ianskej ceste) , &.parc.2871/1, 2, 5, 6, 7, 12, 13, o vymere cca 32 ha,
oznacenie vo vykrese podfa urbanistického navrtiu lokalita &€.55 (PPF &€.30). Dana lokalita
vytvara preluku v bezprostrednom kontakie a v navéznosti na existujucu zastavbu a tiez
navazuje na uzemia ktoré boli predmetom rieSenia a vyhodnotenia predpokiadaného zéberu
PPF v UPN 2001..

Zlaté Moravce lezia na styku sevemej Easti Podunajskej niziny s Pohronskym Inovcom. Rovinny
az pahorkatinny chotar 190-300 m, stred obce 196 m. Dotknuty pédny fond sa nevyznacuje
extrémnymi podmienkami. V navrhovanej lokalite neexistuju zavlahové a odvodiovacie
zariadenia, ktoré by bolo potrebné redpektovat, resp. by bolo potrebné zvysit percento odvodov
za zaber pddy. Z hladiska klimatického patri Uzemie do teplej kiimatickej oblasti miernej s
kontinentalnym charakterom klimy, s vysokym poc¢tom slne¢nych dni do roka s miernou zimou a

malou snehovou pokryvkou. Priemerna ro¢na teplota je 9-1OOC, priemerny uhrn zrazok je 500-
600 mm do roka.

Z hladiska vyhodnotenia zaberu PPF mimo zastavaného Gzemia je uvedena hranica k 1.1.1980
bez uvedenia viastnickeho prava k dotknutym pozemkom. Sucastou textovej €asti vyhodnotenia
je i tabulkova Cast - 2 tabufky a graficku Cast tvori jedna képia mapy M 1:5000 s vyznacenim
BPEJ dotknutej lokalite (mimo hranice zastavaného Uzemia) podfa komplexného urbanistického
rieSenia. Dalsimi podkladmi boli képie z katastralnej mapy M -1:2880 s vyznadenim hranic
zastavaného uzemia k 1.1.1990 aparc.isel. Podla navrhovaného urbanisticko-
architektonického riesenia bilancujeme zaber pddneho fondu nasledovne:
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a.3 Odévodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych lokalit

UPN SU zmena a dopink &.1/2004 re$pektuje hranica zastavaného lUzemia mesta k 1.1.1990 :
TerajSie rozvojové zamery mesta si vyzaduju zaber cca 32 ha PPF .V désledku potreby mesta,
z dévodov pripravy podmienok pre vstup zahraniného investora s poziadavkou na plochy o
vaésej vymere ako ma mesto t.€. kdispozici, bola dana poziadavka na rozsirenie
priemyselného parku Horné Luky v Casti Zlaté Moravce nazvanej Diely pri Topol¢ianskej ceste
(podfa UPN-SU 2001 lokalita Moravské). Je potrebné zddraznit, Ze predmetom riesenia zmeny
a doplnku €. 1/2004, nie su zZiadne iné plochy, okrem vymedzeného uzemia €. parc. .2871/1, 2,
5, 6,7, 12, 13 . Zmeny a doplnok &.1/2004 k UPN mesta Zlaté Moravce navrhuje zmenu
funkéného vyuzitia PPF na priemyselny park. Navrhnuta lokalita priemyselného parku ,Diely pri
TopolCianskej ceste® kontinualne navazuje na vyrobné uzemie a plochy pre podnikatefské
aktivity navrhnuté v UPN SU 2001, tam bola predmetom rieSenia aj &ast predmetnych
pozemkov lokality Diely pri’ Topol€ianske] ceste, v navaznosti na Gpravu toku Zlatfianky
a priClenenia k lokalite 42 ako rezerva pre podnikatefské aktivity . Navrhnuta lokalita
priemyselného parku &.55 je po svojom obvode vybavena jestvujucimi IS a jestvujucimi
komunikaciami s moznostou priameho napojenia. Ziadna ina lokalita v k.. mesta nem4 také
moznosti priameho napojenia sa na jestvujucu technicku infrastrutaru, ale vyzaduje si
budovanie rozsiahlych podmieniujucich investicii.

Pre vyhodnotenie zaberu PPF sa vyhodnocuju lokality mimo zastavaného Uzemia a vyjadruje
sa k nim prislusny Gzemny organ ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu (podla Zakona
¢. 220/2004 Zb.).

a.4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného Gizemia

€. BPEJ - bonitna skupina - charakteristika
145.01 - 3 - Hnedozeme a hnedozeme na sprasiach illimerizované na sprasovych hlinach
a inych substratoch - stredne tazké

Lokalita €. 30 (55)

Katastrélne uzemie Zlaté Moravce

Miesto lokality severnd okrajova d&ast vpriamej navaznosti na
zastavané Uzemie &£.55 lokalita Moravské ( Diely pri
Topof&ianskej ceste)

Druh vystavby priemyselny park
Rozloha lokality celkom 31,43 ha

Zaber PPF 31,43 ha

Kultura PPF orna péda

Dotknuta BPEJ 145.01

Bonitna skupina 3

Uzivatel PPF PD Topol&ianky
Vlastnik sukromné + SPF
C.parc. 2871/1,2,5,6,7,12, 13
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Priloha 1

Priloha 2
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Tabuflkova priloha

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na
pofnohospodarskej pébde  navrhovanych  vréamci  (zemnoplanovacej
dokumentacie UPN mesta Zlaté Moravce — zmeny a doplinky &.1/2004

Vyhodnotenie désledkov individualneho navrhu nepolnohospodéarskeho pouzitia
pofnohospodarskej pddy pre konkrétny stavebny, alebo iny zamer, podfa
jednotlivych lokalit urbanistického rieSenia UPN mesta Zlaté Moravce — zmeny
a dopinky €.1/2004.




Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrho
uzemnoplinovacej dokumentiacie UPN-O Zlaté Moravce — z1

Ziadatel : Mesto Zlaté Moravce
Kraj . Nitriansky
Okres - Nitra

Obec : Zlaté Moravce
Datum : 11/2004

Lokalita Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera po
PPF cislo Gzemie lokality
celkom v ha
Celkomha |
Skuping
BPEJ
30 Zlaté Moravce | Priemyselny park - 31,43 31,43 3
vyrobné Gzemie
€.55
SPOLU 31,43 31,43 3

Vyhodnotenie désledkov individudlneho ndvrhu nepol’nohosj
stavebny, alebo iny zamer, podl’a jednotlivych lokalit urbanis
UPN-O Z1L

Ziadatel' : Mesto Zlaté Moravce
Spracovatel’ . Ing.arch.. M. Borgul'a,PhD.
Kraj : Nitriansky
Okres Nitra

Obec : Zlaté Moravce
Datum : 11/2004

Lokalita Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera po
PPF uzemie lokality pody
¢islo celkom v ha

Celkom v ha
Skupina
BPE]
30 Zlaté Moravce | Priemyselny park - 31,43 31,43 3
vyrobné Gzemie
¢.55
SPOLU 31,43 31,43 3




Priloha €. 1
’ na pol'nohospodarskej pode navrhovanych v ramci
ieny a doplnky ¢.1/2004.

nohospodarske) pddy | Vlastnik/uzivatel | Vykonané | Casova etapa Ina
pol'nohospodarsk | hydromeliora realizécie informéacia
ej pody ¢né zariadenia
(zavlaha,odvo
dnenie)
Z toho

Vymera v ha

31,43 Sukr+SPF/PD -
Topol¢ianky

31,45

Priloha & 2
odarskeho pouzitia pol’'nohospodarskej pody pre konkrétny
tického rieSenia

1té Moravce — zmeny a doplinky ¢.1/2004.

nohospadarskej Vlastnik/uZivatel Vykonané Ina informacia
pol'nohospodarskej pody hydromelioracné
zariadenia
(zavlaha,odvodnenie)
7 toho
Vymera v ha
31,43 Sukr+SPE/PD -
Topol'¢ianky ,
31.43
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Mestskad rada
Mestske zastunitel'stvo

Primatorks mesty

21.09.2004
25.10.2004

N#vrh

aa zineny a depinky dzemného planu mesta Zlaté Moravee na rozéirenie lokality

priemyselného parkue Horné luky,

Predkladdm ndvrh na spracovanie a schvalenie navrhu zmien a dopinkov Gzemného planu
nesta Zlaie Moravee, pre lokaliny priemyselného parku Homé lky v &ast Zlaté Moravee
nazvane) Diely pri Topoltianskej ceste. '

Zddvodnenie:

uzemie, kioré sa navrhuje na roziirenie priemyselného parku nebolo riesené

v echvdlenom Gzemnom plane mesta Zlaté Moravee a jeho funkéné vyuZitie bolo
ponechané v roku 2001 na pol'nohospodérske t¢ely. Bolo 1o odévodnené tym, Ze ak
by sa dana polnohospodarska pdda bola zaberala pre iné Gely nez polnchospodarske,
bolo potrebné vydislit za jej zaber vyscké odvody {cca 6 mil. za | ha PPF), ktoré by
muselo mesto zaplatit, ak by nastala realizacia navrhovanej vystavby.

v suéasnom obdobi sa pre mesto Zlaté Moravee naskytli moZnosti ~ zaujem zo strany
mvestorov, ktoré si vyZaduji rozsiahlejdie \izemie nez je schvilena lokalita ,,Horné
luky™ a takym je prave navrhovand [okalita. |

naxthovany doplnok UPN mesta je perspektivou i%;vorenja priemyselnej zony

v severnej Casti mesta s moZnost'ou uplatnenia salvagsieho po&ty investorov, resp.
investora, ktory mé narok na rozsiahlejsiu plocbui

v lukalite Horné luky bolo zistené Gzemie, ktoré méajobmedzujiice podmienky pre
zalozenie priemyselného parku v plnom rozsahu,,ﬁcohkréme prechédzajice vyscke
napétie s pozadovan?m ochramnym pdsmom v zé'pac_ﬁnej Casti lokality a tiez
podmécané zemie § vysokou hladinou podzemnej vody v blizkosti Hostiansksho
potoku. Tieto skutodnosti nebeli riedend pr schvaf_l"o’vani danej lokality v PN mesta
v 2001 8 takio bola prevzatd 1 do dokumentu environmentaineho hodnotenia dane;
lokality. T¥m sa celé Gzemie z 24 ha zmenduje ne ccana 16 - 18 ha,

dana lokalita navrhnutd ako doplnok do UPN mesta mé rozlohu 32 ha, evidévana je
ako omnd péda s parcelami: :

2871/1 o vymere 13,1623 ha

287115 o vymere 1,0008 ha

2871712 o vymere 16.5370 ha

2871/13 o vwmere 1,3302 nha

mi vyhadnu polobu vzhladom na dopravié prepojgnie a technicki vybavenost’
Gofradirukring. Vodane; lokalite je 368 viasinjkov, 7 oho 167 znamych (stkyonuid)
a 201 peznamych spadzjdcich pod SPE. Mesto v tejto lokalite nema Zizdne pozemky.

a

Prediladd: Ing. Scralina Ostriltogoy
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