Zmluva o prenajme nebytovych priestorov

Cislo: P-2496/2011
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: MESTO ZLATE MORAVCE
953 33 Zlaté Moravce, UL 1. mdja ¢. 2
Zastupené Ing. Petrom Lednarom, CSc. — primatorom mesta
ICO: 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: VUB, pobo¢ka Nitra, expozittra Zlaté Moravce
C. 4. 33422162/0200

(dalej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: Roman Bugir

ICO: 41 041 861
Zapisany v ZR Obvodného tradu Nitra pod ¢islom 407-3926

(d’alej len ,,ndjomca“)

uzatvaraji v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskor3ich predpisov tito zmluvu o najme nebytovych priestorov.

LLL

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych prlestorov nachadzajucich sa v budove
Zupného domu na prizemi v pravej Casti o celkovej prenajimanej vymere 124, 92 m* vedenych
ako budova Zupny dom na Zupnej ulici v Zlatych Moravciach, supisné &islo 314 na parcele
registra ,,C*, parc. ¢islo 658/1, v katastralnom Gzemi Zlaté Moravce, zapisanych v LV ¢.
3453.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi nebytové priestory uvedené v CL I ods. 1. ako
kancelarske resp. obchodné priestory.

~CLIL
Ucel najmu

1. Nédjomca sa zavizuje, Ze bude prenajimany priestor uzivat' ako kancelirske a
obchodné priestory na ucely v oblasti poistno-finanéného poradenstva a sluzieb pre
obyvatel'ov, podnikatelov a navitevnikov mesta Zlaté Moravce v silade so vSeobecnymi
zaviiznymi pravnymi predpismi a v stlade s predmetom ¢innosti uvedenym v Zivnostenskom
registri.
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CL. 111
Doba nijmu a ukonéenie najmu

N4gjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€ita v trvani 5 rokov:
od 01.07.2011 do 30. 06. 2016.

2. Prenajimatel’ a ndgjomca si opravneni vypovedat' zmluvu pisomne len z ddovodov
uvedenych v § 9av § 11 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
v zneni neskor$ich predpisov.

: 4 Najomny vztah méze byt ukonceny aj:
- dohodou zmluvnych stran
- vypoved'ou z ktorejkol'vek strany, v pripadoch stanovenych v ods. 2 tohto ¢lanku
- odstipenim v pripadoch uvedenych v tejto zmluve.

Vypovedna doba je jeden mesiac a zacina plynut’ prvym ditlom mesiaca nasledujuceho
po doruCeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Do konca vypovednej doby je
najomca povinny platit’ ndgjomné a platby za sluzby spojené s najmom. Odstipenie od zmluvy
je ucinné dilom dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

4. V pripade ukonfenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
upravami vykonanymi s pisomnym sthlasom prenajimatel'a. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonfeni ndgjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane ndjomca a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom diom podpisania a prevzatia protokolu, ndjomca prestava zodpovedat’ za
nebytové priestory a pripadnt vzniknuti Skodu na nebytovych priestoroch.

CL1V
Vyska a splatnost’ ndijomného a ihrad nakladov za sluzby
spojené s uzivanim prenajatych priestorov

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, v silade so zadkonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov a zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. ocenach a Zasadami
hospodarenia s majetkom mesta, na cene za uzivanie predmetu nijmu podla tejto zmluvy vo
vyvske 50,00 € / m’ roéne, o predstavuje roéne za prenajaty priestor 6.246,00 €. Sucasne
touto zmluvou prenajimatel Mesto Zlat¢ Moravee ako postupca postupuje najomcovi
Romanovi Bugarovi, Nitrianska 117, 951 72 Neverice, ICO: 41 041 861, zapisanému v ZR
ObU Nitra pod &islom 407 — 3926 ako postupnikovi pohl'adavku Mesta Zlate Moravce, ktoru
ma voc¢i obchodnej spolo¢nosti KLEMON s.r.o., sidlo: Priemyselna 1520, 953 01 Zlaté
Moravce, ICO: 43 852 335 v zastupeni $tatutirnym organom — konatefom Ing. [uboSom
Porubcom vo vyske 13.456,92 eur a ktora predstavuje neuhradené ndjomné za prenajimané
priestory. Zmluvné strany sa dohodli na postipeni predmetnej pohl'adavky za odplatu, ktora
predstavuje vysku predmetnej pohl'adavky, t.j. 13.456,92 eur, pricom sa postupnik a postupca
dohodli na jej dhrade nasledovne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplatu za postipenie
pohl'adavky postupnik uhradi postupcovi v cene ndjmu, ¢o pri cene ndjmu 50,- €/m? dobe
najmu 5 rokov a vymere prenajimanych priestorov 124,92 m? predstavuje ndjomné vo
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vyske 28,09 €/m? - t.j. ro¢ne 3.509,00 € a odplata za postapenie pohPadavky
predstavuje sumu 21,91 €/m? - t.j. ro¢ne 2.737,00 €.

2. Néajomca sa zavizuje platit’ najomné dohodnuté vo vyske 6.246,00 €/ro¢ne
Stvrt'rofne na Ucet prenajimatel’a ¢. 33422162/0200, variabilny symbol 41041861, alebo
v hotovosti do pokladnice mestského tradu nasledovne:

- prvé ngjomné od 01.08 do 30.09.2011 ....... do 31.08.2011 ....... sumu 1041,00 €
a)zal. Stvrtrok ... Ao 15,02, .coommaminminens sumu 1.561,50 €
b) zalIl. $tvrtrok ......... dii 15058, soanwsai sumu 1.561,50 €
¢) za Il Stvrt’rok ......... 1 T | —— sumu 1.561,50 €
d) zaIV. Stvrtrok ........do 15. 11. ................... sumu 1.561,50 €.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zacne platit’ dohodnuté najomné az od augusta
2011 vzhladom na rekon$trukéné prace, ktoré bude ndajomca na predmete prendjmu
vykonavat’ pocas jula 2011, na ¢o mu prenajimatel’ tymto udel'uje suhlas.

4. Najomca je povinny platit’ ndjomné riadne a v¢as. Pri omeskani ndjomcu s platenim
najjomného je prenajimatel opravneny uétovat zdkonny urok z omeskania za kazdy den
omeskania.

5. Uhrada sluZieb spojenych s ndgjmom nie je zahrnuta v ndgjme. Ndjomca je povinny
uhradzat' néklady spojené sobvyklym uzivanim audrZiavanim nebytovych priestorov.
Dodavku elektrickej energie, odvoz smeti, upratovanie a vykurovanie si najomca zabezpecéuje
na vlastné néklady.
€LY
Vzajomné vzt’ahy zmluvnych strin

| & Nigjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatela prebera.

7 Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory len v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve a je opravneny prenechat predmet nidjmu do podndjmu len za Gcelom uvedenym
v tejto zmluve. Njomca je povinny o dani predmetu ndjmu do podndjmu tretej osobe
s uvedenim udajov o osobe podnajomcu ithned’ pisomne informovat’ prenajimatela.

. 2 Pripadné stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu je
ndjomca opravneny vykonat iba po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatel’a.
V pripade suhlasu prenajimatel'a s vykonanim stavebnych uprav moZzu zmluvné strany
dohodnut, v akom pomere budi stavebné Upravy financované prenajimatelom a v akom
najomcom. Dohoda podla predchadzajicej vety bude uzavretd pisomne. Ak k dohode
neddjde, vykona schvalené stavebné ipravy ndjomca na vlastné naklady.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade stavebnych uprav, zmien alebo iného
zhodnotenia priestorov zo stany najomcu, naklady vynaloZené najomcom na zhodnotenie
predmetu najmu bude uctovne evidovat’ a odpisovat’ ndjomca.



3. Mesto Zlaté Moravce ako prenajimatel ddva najomcovi sthlas na vybudovanie
nového kominového telesa vyvedeného nad stresny plast budovy Zupného domu, v ktorej sa
nachddza predmet najmu, ato za dodrzania vSeobecne zavidznych pravnych predpisov
a prislusnych noriem, priCom sa ndjomca zavizuje bezodkladne dolozZit' prenajimatelovi
prislusni dokumentaciu, najmaé tzv. reviznu spravu od kominérov.

6. Néajomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat' a umoznit' prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav, inak
ndjomca zodpovedd za 8kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikne. Prenajimatel sa
zavdzuje Kk odstraneniu zavady — vlhkosti stien, ktord by bola spdsobena zatekanim do
prenajimanych priestorov zhora v désledku narusenia strechy budovy Zupného domu.

T Néjomca sa zavizuje uhradzat” drobné tpravy nebytovych priestorov stvisiace s ich
uzivanim a naklady spojené sobvyklym uzivanim. Najomca je povinny bezodkladne na
vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch
sposobil vlastnou ¢innostou, resp. ¢innost'ou 0sob, ktoré plnili jeho prikazy.

8. Néjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady, pretoZe prenajimatel’ nezodpoveda za ich pripadni stratu alebo znicenie
kradezou alebo inou nasilnou ¢innostou v prenajatych priestoroch.

g 5 Najomca je opravneny oznacCit’ predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule ajej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti v mieste na to uréenom
prenajimatelom za podmienky dodrzania a splnenia vSetkych povinnosti stanovenych
osobitnymi pravnymi predpismi najmd vzhl'adom na skutoCnost, Zze predmet najmu sa
nachadza v budove, ktora je historickou pamiatkou.

9. Néjomca sa zavédzuje uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatelovi, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa neméze zbavit’ pokial’ nepreukaze, ze $koda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky.

10.  Prenajimatel zna$a néklady deratizacie a dezinsekcie.

11.  Prenajimatel je opravneny poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva
predmet ndgjmu riadnym spdsobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a d'alSimi pravnymi
a vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a za tymto ucelom za pritomnosti najomcu je
opravneny vstupovat do prenajatych nebytovych priestorov.

Najomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu,
v pripade poziadavky zastupcov prenajimatel’a na ucely ich kontroly.

12.  Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani nebytového priestoru.

13.  Néjomca mé narok na primerant zlavu z ndgjomného v pripade, Ze nemdze predmet
najmu uzivat' dohodnutym spésobom pre vady, ktoré nespdsobil.
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¢l VL
Osobitné ustanovenia

1. Ngjomca je povinny dodrziavat' vsetky platné pravne predpisy, tykajuce sa
zabezpecenia poziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany majetku
ako aj prislusnych hygienickych predpisov v prenajatych priestoroch na vlastné naklady
a znasat’ vSetky naklady za nedodrzanie zaviznych predpisov a nariadeni.
CL VIL
Zaverefné ustanovenia

1 Ndjomna zmluva sa uzatvara v zmysle § 9a ods. 9 zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov v nadvidznosti na Zasady hospodarenia s majetkom mesta
Zlaté Moravce a je vysledkom obchodnej verejnej sutaze.

2 Zmeny a doplnky tejto nagjomnej zmluvy sa mozu uskuto¢iiovat’ len pisomnou formou
a so suhlasom zmluvnych stran vyjadrenym podpisom S$tatutarnych zastupcov zmluvnych
stran.

8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzavreli v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, pricom Mesto Zlaté Moravce
obdrzi tri vyhotovenia a druhd zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

5 Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost’ dna
1.7.2011 za podmienky jej zverejnenie na internetovej stranke prenajimatel’a.

V Zlatych Moravciach, dia 30.06. 2011

Roman Bugar Ing. Peter Lednar, CSc.
primator mesta
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