T U

Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel’: Mesto Zlaté Moravce

1. maja 2, 953 01 Zlaté Moravce

zast. primatorom: Ing. Peter Lednar, CSc.
1CO:00 308 676

Bankové spojenie: 33422162/0900, VUB Nitra

Niajomca: GENEA, s.r. 0.

J. Fandlyho 32, 917 01 Trnava

ICO: 35 798 599

Bankové spojenie: 2622034239/1100. Tatra banka. a.s.

Zapisana v Obchodnom registri OS Trnava odd: Sro vlozka ¢. 23789/T
zast. konatel'om: MUDr. Stanislav Gerbel, MPH

uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskor$ich predpisov tito zmluvu o ndgjme nebytovych priestorov.

(8]

CL1
Predmet a ucel zmluvy

. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy. stp.¢. 502 (budova detského

pavilonu Mestskej nemocnice prof. MUDr. Rudolfa Korca, DrSc. Zlaté Moravce).
postavenej na pozemku parc. ¢. 7/17, druh pozemku: zast. pl. a nadvoria. zapisanej
Spravou katastra Zlaté¢ Moravce na LV ¢.3467 pre k. 0. Zlaté Moravce.

Predmetom najmu je ¢ast’ nebytovych priestorov o vymere 346 m” nachadzajucich
sa na II. nadzemnom podlazi v nehnutelnosti prenajimatela Specifikovanej
v predchadzajuicom bode tohto c¢lanku (.predmet najmu™). Prenajimatel
prenechava andjomca preberie do ndjmu predmet najmu, ktorého polohova
a plo$na $pecifikacia je v technickom nacrte, ktory tvori nedelitelna sucast’ tejto
najomnej zmluvy. Najomca prehlasuje, Ze sa s technickym stavom predmetu najmu
vopred riadne oboznamil.

Za uzivanie predmetu ndjmu sa ndjomca zavizuje uhradzat prenajimatelovi
dohodnuté najomné, ako aj naklady spojené s obvyklym uzivanim a udrziavanim
predmetu najmu. Najomca sa zavizuje tiez vykonat technické zhodnotenie
predmetu najmu v stlade so stavebnym zakonom a touto zmluvou ako aj vystavit
a realizovat’ montaz vytahu na budove Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku a to
v maximélnej vyske 325.000.-Eur (dalej aj ako .,vlozené investicie™).

Ucelom najmu je prevadzkovanie zdravotnickych zariadeni - ambulancie
a dialyza¢ného strediska (stacionaru) v odbore nefroldgia. Prenajimatel” stihlasi so
spoloénym vykonavanim akutnej dialyzacnej liecby na odd. OAIM v st¢innosti



oboch zmluvnych stran. Vykonavanie akutnej dialyzacnej lie¢by bude dohodnuté v
samostatnej zmluve.

CL 11
Doba najmu

I. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na ¢ase trvania najmu, a to na dobu uréiti 30
(tridsiatich) rokov. Tato doba za¢ne plynut’ diiom nadobudnutia platnosti tejto
zmluvy akon¢i uplynutim  dohodnuté¢ho ¢asu ndjmu. V pripade vzniku
skutoCnosti, ktord by branila ndjomcovi realizovat ucel najmu, ato
prevadzkovanie zdravotnickych zariadeni — ambulancie a dialyzacného strediska
v odbore nefrologia, je povinny bez preruenia vietkych zaviizkov, vyplyvajuicich
z tejto najomnej zmluvy zabezpecit’ kontinualne pokracovanie v predmete ¢innosti
ato podla vsetkych ¢lankov a bodov tejto zmluvy, inou opravnenou pravnickou
osobou.

2. Vtakomto pripade sa prenajimatel’ zavizuje uzatvorit' najomni zmluvu s inym
ndgjomcom, ato videntickom zneni tejto najomnej zmluvy, dilom jej zaniku
s terajS$im ndjomcom, ktory sa zavizuje zachovat pri zmene najomcu, vsetko
technické a personalne zdzemie, za uc¢elom zabezpelenia nepreruseného
prevadzkovania zdravotnickych zariadeni — ambulancie a dialyza¢ného strediska
v odbore nefrologia.

CL 111
Najomné

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na vys$ke ndajomného v sume 20.- Eur /m2
ro¢ne. Celkova plocha prenajatych priestorov ma vymeru 346 m’. ¢o predstavuje
mesatné najomné vo vySke 576.67 Eur, pricom vyska najomného bude
kazdoro¢ne upravovana podl'a ro¢nej miery inflacie za predchadzajtci kalendarny
rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického uradu SR. Pri

‘ ureni nagjomného na dalsi rok trvania ndjmu sa bude vychadzat’ z najomného za
predchadzajuci rok. Vysku mesa¢ného najomného oznami prenajimatel’ najjomcovi
bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok
Statistickym dradom SR. Najomne sa zaviizuje ndjomca uhradit bankovym
prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve, ato do 15. dna
prislusn¢ho kalendarneho mesiaca, ak tato zmluva neustanovuje inak.

1

Zmluvné strany sa dohodli. Ze nidjomca bude uhradzat’ nagjomné na zaklade tejto
zmluvy bez potreby vystavenia daitového dokladu prenajimatel’om.

3. Vzhladom k tomu. Ze podmienkou realizicie u¢elu najmu je rekonstrukcia
predmetu ndjmu najomcom, zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné bude najomca
plnit’ prenajimatel’ovi, a to mesa¢ne vo vyske vypocitanej v zmysle ¢l. 111 bod 1
tejto zmluvy takto:




a) pocas prvych Styroch rokov trvania nijmu nepenaznym plnenim - zdpoc¢tom
vloZenych investicii a to vo vyske 100% z prislusnej mesacnej splatky.
b) pocas 5. az 8. roka
i. nepenaznym plnenim - zapo¢tom vlozenych investicii a to vo
vySke 75% z mesacnej splatky a
ii. penaznym plnenim vo vyske 25% z prislusnej mesacnej
splatky najomného.
¢) pocas zvySnej doby platnosti ndgjomnej zmluvy
i. nepeflaznym plnenim - zipoctom vloZenych investicii vo
vySke 50% z prislusnej mesacnej splatky a
ii. peflaznym plnenim vo vyske 50% z prislusnej mesacnej
splatky najomného .
Mesacné najomné bude teda predstavovat’ hodnotu penazného a nepenazného
plnenia vo vyske podla ¢lanku III ods. 1 (576.67 Eur + inflacia).

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlozené investicie ndgjomeu do predmetu najmu budu
zapotitan¢é s najjomnym v pefiaznom plneni az do Gplného vyrovnania. Zmluvné
strany stanovili maximélnu vySku investicii, vlozenych ndjomcom do predmetu
ndjmu, ktori prenajimatel’ bude akceptovat, ako nepeniazné plnenie najomného
ato sumu 325.000,-Eur (tristodvadsatpittisic eur). Celkovi vysku vlozenych
investicii najjomca oznami prenajimatel'ovi bezodkladne, ako ich bude mat sim
k dispozicii.

Dispozi¢né riesenie technickych uprav tvori prilohu ¢&. 2 k tejto zmluve, ktord jejej
neoddelitelnou stcastou a prenajimatel’ vyslovne sthlasi s investiciami do
predmetu najmu, ako irekonstrukciou predmetu najmu podla prilozeného
dispozi¢ného riesenia.

Minimalne investicie, ktoré sa ndjomca zaviizuje vlozit' do predmetu najmu formou

Jeho rekonstrukcie prestavujii sumu 200.000.- Eur (dvestotisic eur).

- V cene najomného podla tohto ¢lanku nie su zahrnuté naklady na dodavku energii
a sluzieb. Vsetky sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (dodavka elektrickej
energie, vody, plynu, atd.) budiu ndjomcovi mesacne fakturované osobitnou
faktarou a za podmienok dohodnutych dodatkom k tejto zmluve. Vsetky sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu bude ndjomca hradit’ na ucet prenajimatela.
Prenajimatel’ sthlasi, aby pre odber vody a elektrickej energie si najomca
u prenajimatel’a zriadil podruzné merace spotreby vody a elektrickej energie s tym,
ze prenajimatel’ bude ndjomcovi fakturovat' skuto¢né odbery vody a elektricke)
energie ndjomcovi.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla

tejto zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit' zmluvnii pokutu vo vyske 0.05 %
zo splatnej dlznej sumy za kazdy deii omeskania. Povinnost’ ngjomcu platit’ aroky
z omeskania podl'a § 517 Ob¢ianskeho zakonnika nie je tym dotknuta.



CL 1V
Zmeny predmetu najmu

. Ndjomca je pocas doby ndjmu opravneny na predmete ndjmu vykonat' stavebné
zmeny ainStaldciu novych technologickych ainych zariadeni - vytahu
(wzhodnotenie™) v salade s § 667 Obcianskeho zadkonnika podla projektove]
dokumentécie spracovanej pre vydanie stavebného povolenia, ato so sthlasom
prenajimatela. Nédjomca moze na predmete najmu so stthlasom prenajimatela
uskutocnit’ vylep3enia. stavebné zmeny. pristavby, nadstavby. vstavby a podobne.
Ndjomea je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi planované zhodnotenie vopred pred
zacatim tychto prac a odovzdat’ mu stavebné plany a presna $pecifikaciu tprav a
zhodnotenia.

. Najomca je opravneny vykonat' zmeny - zhodnotenie predmetu najmu do sumy
325.000,-Eur (tristodvadsatpittisic eur). Naklady vynalozené ndjomcom na
zhodnotenie predmetu ndjmu bude G¢tovne adaovo evidovat a odpisovat
najomea. V sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi prenajimatel’ vyhlasuje. Ze
nezvysi vstupni cenu predmetu najmu o hodnotu tychto uprav.

Po skonceni ndjmu sa technické zhodnotenie predmetu najmu stava vlastnictvom
prenajimatela a ndgjomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu so
zohl'adnenim  obvyklého opotrebenia a stavebnych dprav, uskuto¢nenych
najomcom.

Diiom nadobudnutia platnosti tejto zmluvy je ndjomca opravneny vykonat
v predmete najmu pripravné prace spocivajice vo vypratani a upratani predmetu
najmu.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi za ié¢elom vykonania
zhodnotenia a jeho d’alSieho uzivania neodkladne, najneskor viak do 5 pracovnych
dni po podpise tejto zmluvy.

Prenajimatel’ tymto ddva sthlas na realizovanie zhodnotenia v Casti prenajatych
priestorov ndjomcovi, po oboznameni sa s predloZzenym dispozi¢nym rie$enim
technickych tprav.

3. V pripade ukoné¢enia nagjomného vztahu pred skon¢enim doby najmu z akéhokol'vek

dovodu, je prenajimatel’ povinny uhradit ndjomcovi preukazatelne vynaloZené
naklady na zhodnotenie, od ktorych sa odpocita vykompenzované najomné podla
tejto zmluvy.



4.

5.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit' ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych
s ndjmom nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ sa zaviizuje poskytnut’ ndjomcovi plnt stcinnost’ pre realiziciu
zhodnotenia a stavby vytahu v prenajatej nehnutel'nosti, ktorého investorom bude
najomea, a to vratane potrebnych stihlasov pre dotknuté tUrady (stavebny trad).

V pripade ukonéenia najomného vztahu, pred skoncenim doby najmu podla tejto
zmluvy, z dovodu na strane prenajimatel’a a bez zavinenia najomeu, je najomca
opravneny Uctovat’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 50.000 €, ktoré je
splatnd po uplynuti 10 — tich dni odo diia dorucenia vyzvy na jej thradu najomcom
prenajimatelovi. Tymto ustanovenim nie si dotknuté naroky na néhradu Skody
najomecom.

CL VI
Prava a povinnosti najomeu

- Ndjomcea za zaviizuje vykonat zhodnotenie predmetu najmu najneskor do 30. 6.

2012 a dalej predmet najmu uzivat v sulade so stavebnymi, hygienickymi a inymi
platnymi predpismi.

Nidjomca sa zaviizuje oznamit prenajimatel'ovi bezodkladne redlny datum zacatia
poskytovania zdravotnej starostlivosti po skonceni rekonstrukénych prac v Casti
prenajatych priestorov.

Ndjomca sa zavizuje vykonat" zhodnotenie predmetu najmu podla podkladov.
s ktorym sa prenajimatel oboznamil. a ktoré tvoria prilohu 3 tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavizuje v predmete ndgjmu vykonavat a uhrdadzat drobné opravy
a Udrzbu suvisiace s jeho beznym uZivanim. Ndjomca Jje povinny bez zbytocného
odkladu prenajimatelom oznamit nutnost vykonania oprav a inych zavad a
umoznit’ im ich vykonanie. Nédjomcea je povinny odstranit zavady a poskodenia,
ktoré sposobil, na vlastné naklady.

5. Ndjomca berie na vedomie. 7e jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’

na vlastné naklady. pretoze prenajimatel’ nezodpovedi za ich pripadnu stratu alebo
znicenie kradezou alebo inou nasilnou ¢innostou v prenajatych priestoroch.

Néjomeca je povinny dodrziavat vietky platné pravne predpisy, tykajuce sa
zabezpecenia poziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany
majetku ako aj prislusnych hygienickych predpisov v prenajatych priestoroch na
vlastné néklady a znasat vSetky naklady za nedodrzanie zaviznych predpisov
a nariadeni.



CL VII
Skonéenie najmu

1. Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu v stlade s Clankom II ods. 1
tejto zmluvy.

2. Ndjom moze skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim
dohodnutej doby najmu.

3. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ so Sestmesa¢nou vypovednou dobou tito

Zmluvu, ak:

a) je nagjomca v omeskani viac ako 60 (Sestdesiat) kalendarnych dni so zaplatenim
najomného prenajimatel'ovi a najomca si svoj zdvidzok nesplnil v primeranej
lehote ani po pisomnom upozorneni zo strany prenajimatel’a,

b) ak ndjomca nevyuziva predmet najmu v sulade s jeho G¢elom

¢) ak nevykona na predmete najmu zhodnotenie v minimalnej vyske 200.000 eur
do 31.06.2012.

4. Néjom zanika:
a) zanikom predmetu najmu
b) zanikom najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu

5. V pripade zaniku ndjomcu alebo prenajimatel’a s pravnym nastupcom sa zmluvné
strany ku diiu zaniku prislusnej zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanika,
pricom Ziadna zo zmluvnych stran nema pravo zmluvu z tohto dévodu vypovedat
a prislusny pravny nastupca zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje do prav
a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

CL VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno menit’ iba pisomnymi dodatkami po vzdajomnej dohode
zmluvnych stran.

2. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluve porozumeli, Ze nebola uzatvorena v tiesni a
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluva obsahuje ich vaznu, skuto¢ni a
slobodni vél'u a tuto zmluvu na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne
podpisuju.

3. Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami zakona
116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov a prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdakonnika.

4. Zmluvné strany spisali tuto zmluvu v troch vyhotoveniach, z prenajimatel” odbrzi
dve vyhotovenia a najjomca jedno vyhotovenie.



zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu Statutirnymi zastupcami oboch
ch stran. Zmluva nadobiida G¢innost ditom nasledujiicim po dni jej
a na stranke prenajimatel’a.

om podla tejto zmluvy bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva

Moravciach ¢. 176/2011 zo dina 10.11.2011 ako pripad hodny osobitného
dl'a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

 Moravciach dna 15.11.2011

Néajomca:

arrannaspens

-----------------
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