VZN mesta Zlate Maorave
o nakladani s najommimi bvinid 5 osobitmim rezimom

Vieobecne zivizné nariadenie mesta Zlaté Moravce & 2/2012
o nakladani s ndjomnymi bytmi s osobitnym rezimom

Mestské zastupitel'stvo mesta Zlaté Moravee v ramel vvkonu samospravne] pdsobnosti
podl'a ustanovenia § 6 ods. | a ustanovenia § [1 ods. 4 pism. g) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskoriich prepisov a v stlade so zidkonom ¢. 443/2010 7.z
o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom hivani v zneni neskorsich predpisov (dalej len

wzikon & 44372010 Z.z.*) a zikonom & 607/2003 Z.z. o Stitnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorsich predpisov vydava toto

Vieobecné zavizné nariadenic Zlaté Moravee & 2/2012
o nakladani s ndgjomnymi bytmi s osobitnym rezimom

§1

Uvodné ustanovenie

1. Utelom tohto vicobecne zaviizného nariadenia (dalej len .,VZN™) J¢ stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti. postupu pri vybere njjomnikov njjomnych bytov s osobitnym
rezimom a postupu pri schvalovani a realizovani ich prenijmu. Toto VZN upravuje
podmienky pridelovania a prenajimania bytov s osobitnym reZimom vo viastnicive Mesta
Zlaté Moravee. ktoré budi  financovan¢ z dotdcie Ministerstva  dopravy.  vystavby
aregiondlnecho rozvoja Slovenskej republiky. zUveru Stitncho fondu rozvoja byvania
Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov mesta Zlaté Moravee.

2, Najomny byt s osobitnvm rezimom (dalej len .byt™) je byt vo vlasinictve Mesla
Zlaté Moravee. ktory vymedzuje toto VZN. Byty sa budt uZival’ na najom a nemdzu su
previest do osobného vlastnictva naimene] po dobu 30 rokov od vydania Kolaudacného
rozhodnutia,

3. Na zachovanic najomného charakteru bytov obstaranych podla zikona ¢. 443/2010
Z.z. zriadi Mesto Zlate Moravee zaloZné pravo v prospech Ministerstva dopravy. vystavby
a regiondlneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

4. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu dodrzuje Mesto Zlaté Moravee podmienky
ustanovené zikonom &. 443/2010 Z.z.

5. Hospoddrenie s bytmi, prevadzku, Gdrzbu a spravu bvtov zabezpecuje Mesto Zlaté
Moravee vo svojom mene a na vlastnia zodpovednost alebo prostrednictvom pravnicke) osoby
zalozengj alebo zriadene] Mestom Zlaté Moravee.

§2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte

1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fvzickej osobe v byle,
ktorého podlahova plocha neprevyiuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt
niz&icho Standardu.’

'$ 27 ods. | zakona €. 4432010 7.7
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2. Pedlahovu plochu podla odseku | mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt
stavebne uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v osobitnom
A 2
predpise.”

3. Opravnenou fyvzickou osobou podia odseku 1 je osoba stanovend osobitnym
praviym predpisom”. Opravnenou fyzickou osobou podla § 22 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z.z.
je:

a) osoba Zijuca v domdcnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima,
b) osoba zijuca v domdcnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
Stvorndsebku zivotného minima. ak
L. ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravoinym postihnutim.
2. ide 0 domacnost” osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,
3. aspoil jeden z Elenov tejto domidcnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’.
vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obvvatel'ov mesta Zlaté Moravee,
¢) osoba, ktorej zanikla uslavna starostlivost, nihradna osobna starostlivost’, pestunska
starostlivost” alebo osobitnd starostlivost’ porucnika podla osobitného predpisu. ak tdto osoba
nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba Zijuca v domdcenosti. klorej sa poskytuje bytovi ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu.’
Tieto podmienky sa posudzujil pri uzavierani najomne] zmluvy a na zmeny podmienck pocas
platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

4. Pri zistovani prijmov opravnene] fyzicke] osoby sa postupuje podla osobitného
predpisu.” Mesaény prijem sa vypotita z prijmu” za kalendamy rok predchadzajiceho roku,
v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov. podas
ktorych sa prijem poberal.

L . - . . v . . . . 7
5. Zivemd minimum domicenosti sa vypoéita podla osobitného predpisu.

§3

Posudzovanie ziadosti o niajom bytu

1. Ziadosti o uzatvorenie ngjomne] zmluvy na byl podavaju ziadatelia Mestu Zlaté
Moravece prostrednictvom Mestského aradu Zlaté Moravee. Ziadost musi mat’ pisomni
formu, musi byt datovand, odévodnena a vlastnoruéne podpisana.

2. Kazdy ziadatel je povinny vyplnit dotaznik. ktory musi obsahovat:
a) meno a priezvisko ( pripadne rodné priezvisko) ziadatela
b) datum a miesto narodenia. trvalé bvdlisko. rodinny stav

" Priloha & 2 K zikonu & 4432010 Z.z.

* §122 ods. 3 zikona ¢. 4432010 Z.z.

"Mapriklad zdkon & 40371990 Zb. o 2mierneni nasledkov nickiorich majetkovyeh krivd

83 zakona & 6012003 Z.z. 0 Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorveh zikonov
§4 zikona ¢, 6012003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni nicklorych zikonov

§22 ods. 5 zikona & 4432010 Z.z.
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¢) ¢estné prehldsenie o majetkovyeh pomeroch. z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo

najomny vztah k bytu. bytovému alebo rodinnému domu.

3. Prilohou dotaznika uvedencho v ods. 2 je:

a) potvrdenie o vy$ke priemerného mesaéného prijmu za posledny kalendamy rok pred
podanim Ziadosti. usamostatne zirobkovo Cinnej osoby potvrdenie o podani danového
priznania k dani z prijmov fvzickej osoby za predchadzajict kalendarny rok:

b) potvrdenie o inom prijme za predchddzajoci kalendamy rok (invalidny daochodok.

sirotsky  déchodok. socidlne davky, diavka v nezamestnanosti, matersky prispevok.

rodicovsky prispevok. nemocenské davky, vyzivné. pridavok na dieta. dafovy bonus

ainé.):
¢) ziadatel o bezbariérovy byt predloZzi doklad o diagnoze arozsahu zdravotného
postinnutia,

d) doklad o zdroji financnych prostriedkov podla § 2 ods. 3 az 5 wohto VZN.
¢) suhlas so spracovanim osobnyeh udajov podla § 7 zikona €. 428/2002 Z.z o ochrane
osobnych udajov uvedenych v ziadosti a dotazniku na uéely rozhodovania o prideleni bytu.

4. Ziadatelia s evidovani v osobitnom zozname. ktory bude zveregjneny na
internetovej stranke mesta Zlaté Moravee.

5. Podané Ziadosti prerokuje komisia socialno-zdravotna a bytova, ktora rozhoedne
o prideleni bytu. Komisia pri rozhodovani o prideleni bytu okrem postdenia toho. & je
ziadatel'om opravnena fvzickd osoba podia § 2 tohto VZN, mdZe prihliadnut’ aj na to, &
ziadatel

a) ma trvaly pobyt v meste Zlaté Moravee,

b} je v ¢ase podania ziadosti a rozhodovania o prideleni bytu zarobkovo ¢inny.

¢) nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom iné¢ho byvtu alebo rodinného domu.

d) nema voci Mestu Zlaté Moravee nedoplatky po Ichote splatnosti.
O prideleni bytu informuje mestské zastupitel'stvo na najhlizSom rokovani primator mesta.

6. Ziadatel. ktory nezasle spil’ vyplneny dotaznik s prilohami pedla ods. 2 a 3.
uvedie nepravdivé udaje. alebo udaje sfalfuje, nedostavi sa k podpisu ngjomnej zmluvy.
alebo ju nepodpiSe. komisia vyradi 7 osobitného zoznamu.

7. Ziadatel o pridelenie bviu je povinny nahlasit kazdd zmenu v Ziadosti
a v dokladoch pripojenych ku Ziadosti do 30 dni od jej vzniku.

§4

Najomna zmluva

1. Najomnt zmluvu s ndjomcom uzatvara Slatutarny zastupca Mesta Zlaté
Moravee na zdklade uznescnia komisice socidlno-zdravotne] a bytovej. ktorvm bol ndjom

schvaleny.

et Na prava a povinnosti. ktoré vzniknt na zaklade najomne] zmluvy anie sa
upravené zdkonom  443/2010 Z. 7., sa vztahuj ustanovenia ObCianskeho zdkonnika.
Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ nalezitosti:

a) zaciatok najmu.

by dobu najmu.

-d
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c) vysku mesacneého najomného.
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
e) vysku tihrady za plnenia spojené s uzivanim najomncho bytu alebo spdsob ich

vypoctu,

£) splamost’ ndjomného a vrady za plnenia spojené s uZivanim byviu, ktoré sa
uhradzaji vzdy | mesiac vopred,

a opis stavu ndjomncho bytu a opis prislusenstva najomného bytu.

h) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bylu.

1) skon¢enie najmu.

N zoznam osob tvoriacich domacnost” ndjomeu.

3. Doba nijmu dohodnutd v ngjomnej zmluve moéze byt najviac tri roky okrem

pripadov stanovenych zidkonom.

4. V ndjomnej zmluve sa upravi pravo najomeu na opakované uzavretic zmluvy
o ndjme najomného byvtu pri dodrzani podmienok uvedenyeh v najomne] zmluve a v amto
VZN. O moZnosti opakovancho uzavretia najomne] zmluvy bude mesto Zlaté Moravee
informevat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
ndjomného bytu.

A. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy postupuje Mesto Zlaté Moravee
padla § 12 ods. 4 zakona ¢. 443/2010 Z.z.

0. Najomnu zmluvu na uzivanie  bvtu, ktory spina podmienky stanovené
osobitnym predpisom” (bezbariérovy byt) uzavrie Mesto Zlaté Moravee len s fyzickou osobou
zijucou v domacnosti. ktore] Elenom je osoba so zdravotnym postihnutim  uvedenym
v osobitnom predpise'” a ak nemé Ziadost o uzavretie nijomne) zmluvy od takejto vzicke]
osoby, moze uzavriet najomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou [yzickou osebou
uvedenou v § 22 ods. 3 zakona ¢. 44372010 7.7 najviac na jeden rok.

7. AK o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v §22 ods.
3 zakona ¢. 44372010 Z.z.. moze Mesto Zlaté Moravee uzavriel ndgjomnu zmluvu aj s inou
fvzickou osobou najviac na jeden rok.

8. Nijomna zmluva ohsahuje aj dohodu o finanéne| zibezpeke, ktord je vo vyike
Stvormesacného ndjomného, pricom Iehota na zlozenie finanénej zabezpeky ndjomeom je 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomne) zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomne)
zmluvy, je Mesto Zlaté Moravee povinne uz zlozent nanént zdabezpeku bezodkladne
vratit.  Finan¢nd zdbezpeka slzi na  zabezpeéenie platenia  dohodnutého  najomncho,
dohodnutych dhrad spojenych s uzivanim najomného bytu aneposkodzovania uzivancho
nijomného bytu. Finanénu zabezpeku za uzivanie ndjomnche byvtu vedie Mesto Zlaté
Moravee na osobitnom uéte zriadenom na tento Gcel v banke.

9. Prilohou ndjomnej zmluvy bude Notarska zapisnica, v ktore] ndjomea vyhlasi,
7e v pripade porudenia pedmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve, ktorych ndsledkom bude
zanik najmu a povinnost” vypratat’ prenajaty byt. sdhlasi s vykonanim exekicic spocivajlice]
vo vypratani predmetného bytu v pripade nedodrzania lehoty na vypratanie bytu,

"§ 12 ods. 2 zakona ¢ 443/2010 Z.z
& 143 pism. d zakona ¢, 30/1976 Zb. v zneni neskordich predpisov
Priloha €. 2 k zikonu €. 4432010 Z.z.
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10. Ngjomnt zmluvu mozno uvzavriet najskér po nadobudnuti pravoplatnosti
kolaudacéného rozhodnutia na bytova budovu.

11. Pred uzavretim najomne) zmluvy Mesto Zlaté Moravee umozni najomcovi
prehliadku byvtu.
§5
Ziverefndé ustanovenia

1. Mesto Zlaté Moravee ako viasinik bytového domu je povinné tvorit fond prevadzky.
adrzby a oprav ro¢ne vo vyske 0,5 % nikladov na obstaranie bytu.

2. Podmienky uréené tymto VZN st nutnou su¢ast'ou najomne] zmluvy.

3. Toto VZN bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom mesta Zlaté Moravee na jeho
13. zasadnuti dia 23.02.2012.

4. Toto VZN nadobtda aéinnost patnastvm dilom po jeho zvereineni na Gradnej tabuli
mesta Zlaté Moravee. ‘
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; Ing. Peter Lednar, CSec.
Primator mesta
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