ZMLUVA

0 podnajme nebytovych priestorov &. 12/2011
uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov

C. I

Zmluvné strany

Najomea : Zahradnicke sluzby mesta, m. p., Robotnicka &. 1, Zlaté Moravce
Sidlo: Sladkovi¢ova 1, 953 01 Zlaté Moravee
Zastipeny: Marian Tomajko — riaditel podniku
ICO: 31410529
Bankové spojenie: CSOB, a. s. Nitra
C. adtu: 4000546546/7500

Podnajomnik:  Ing. Zuzana Porubcova - CORA
Hurbanova 10, 953 01 Zlaté Moravce
ICO : 35101083
Bankové spojenie: VUB Zlaté Moravee
C. Gétu: 126431505/0200

Mesto Zlaté Moravce
1. mdja 2, 953 01 Zlaté Moravce
zastipeny: Ing. Peter Lednar, CSc. — primétor mesta
ICO : 00308676
Bankové spojenie: VUB Nitra
C. Gétu : 33422162/0200

CL 1L
Predmet zmluvy

I. Predmetom zmluvy je prendjom nasledovnych nebytovych priestorov, ktoré najomca uziva na
zéklade Najomnej zmluvy &. 020107 uzatvorenej s Mestom Zlaté Moravce:
Na poschodi budovy SOV, Duklianska 2A, Zlaté Moravce, budova vedena na LV & 3453 v k.
0. Zlaté Moravee, stp. &. 1572, parc. & 2490/2

- prevadzkova plocha 122,70 m?

Touto zmluvou najomca prenechava do uzivanie podndjomnikovi vyssie $pecifikované
nebytové priestory a to na zéklade stihlasu vlastnika nehnutelnosti — Mesta Zlaté Moravce
vyjadreného podpisom tejto zmluvy.

2. Podnéjomnik prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny,
tieto st uzivaniaschopné a mozu sluzit’ dohodnutému Géelu podnajmu.

QLI
Uéel podndjmu

1. Podndjomnik sa zavizuje, Ze bude prenajaté nebytové priestory uzivat’ na: Rekondi¢né
a relaxacné centrum.
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CL IVv.
Doba podndjmu

. Podndjom sa dojednéva na dobu uréitd: od 1.12.2011 - 30.11. 2014
. Podndjomnik podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet podndjmu je uzivaniaschopny

a prebera ho na dohodnuty el podndjmu.

- Najomca zérover sthlasi, aby podndjomnik odovzdany predmet podnédjmu zacal uzivat, O

odovzdani predmetu podnajmu spiSu najomea a podnajomnik protokol.

Mesto Zlaté Moravce sa zavidzuje, Ze v pripade ukonéenia Ndjomnej zmluvy &. 020107
uzatvorenej medzi Mestom Zlaté Moravee ako prenajimatel'om a Zéhradnickymi sluzbami
mesta Zlaté Moravce m. p. ako najomcom, prevezme na seba vSetky prava a povinnosti
najomeu vyplyvajtice z tejto podndjomnej zmluvy.

CL V.
Vy§ka a splatnost’ ndjomného

- Vyska sa ur¢uje dohodou zmluvnych strén a to nasledovnym spésobom:

- prevadzkova plocha /ako kancelarie/ 104,70 m? x 3400€ 3.559.80¢€

- ostatnd plocha /sklad/ 18.00 m* x 17.00 € 306.00 €

- ro¢ny ndjom spolu 3.865,80 €
Mesacny najom k ihrade 322,15 €
Zalohy za sluzby :

- zaloha za dodavku tepla 2.127,96 €

- zaloha za vodné, sto¢né 300,00 €

- zdaloha za el. energiu 1.200,00 €

- zaloha za odvoz smeti 20.00 €

- ro¢na zaloha spolu 3.647,96 €

- mesacna zaloha 304,00 €

- 20%DPH 60,80 €
Mesaéna ziloha k thrade 364,80 €

. Podnajomnik sa zavizuje pravidelne mesac¢ne do posledného dia prisluiného mesiaca uhradzat

Ciastku: 322,15 € na Gcet 33422162/0200 a Ciastku 364,80 € na ucet 4000546546/7500 alebo
v hotovosti do pokladne na ziklade fakturdcie. Zmluyné strany sa dohodli, Ze vyska najomného
uvedend vtomto ¢&lanku bude kazdorodne upravend podla ro¢nej miery inflicie za
predchadzajuici kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického
uradu SR. Pri ureni ndgjomného na dalsi rok trvania najmu sa bude vychddzat’ z ndjomného za
predchadzajuci kalendarny rok.
Pri omeSkani podndjomnika s platenim najomného vznika pravo uctovat’ tirok
z omeskania vo vyske 0,05 % z vysky prislusnej splatky za kazdy den omeskania.
Po uplynuti kalendarneho roka vykona najomea celkové zidtovanie sluZieb, na zaklade faktir
od subdodavatel'ov sluZieb.

CL VL
Vzdjomné vze'ahy zmluvnych strin

. Podndjomnik prehlasuje, e je obozndmeny so sucasnym technickym stavom prenajimanych

nebytovych priestorov a v takomto stave nebytové priestory od najomcu prebera.
Podnajomnik je povinny uzivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty u¢el podnajmu.
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Pripadné stavebné tpravy a iné zmeny na predmete podndjmu je podnajomnik opravneny
vykondvat’ iba po predchadzajicom pisomnom sthlase najomeu, to na vlastné naklady.
V pripade ak podndjomnik vykona zmeny prenajatej veci bez sthlasu njomeu podla ods. 3
prvej vety tohto ¢lanku, je povinny po skonéeni ndgjmu uviest’ prenajaté veci na svoje naklady
do pévodného stavu.

Podndjomnik sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamif ndjomcovi potrebu oprav, ktoré
ma ndjomca vykonat'. Podnajomnik Jje povinny umoznit’ ndgjomcovi vykonanie tychto a inych
oprav, inak podnajomnik zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Podndjomnik je povinny bezodkladne na vlastné néklady odstranit vietky zévady
a poskodenia, ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou &innostou. resp. ¢innost'ou
0s0b, ktoré plnili jeho prikazy. Podndjomnik sa zavizuje uhradzat’ drobné opravy nebytovych
priestorov stvisiace s ich uZivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim.

Podndjomnik berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutel'ny majetok je si povinny poistit’ na
vlastné naklady. N4jomca nezodpoveda za pripadnu stratu resp. znicenie.

Podndjomnik nie je opravneny dat’ nebytovy priestor do d’alieho podnéjmu tretej osobe.
Podndjomnik je povinny platit najomné a thrady za sluzby riadne a véas.

Podndjomnik je povinny uhradit vietky Skody na prenajatom majetku , ktoré vznikn
dosledkom prevadzky podnajomnika alebo inou Jjeho ¢innostou. Podnajomnik berie na
vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemédze zbavit pokial' nepreukaze, Ze skoda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky.

Podndjomnik je povinny oznimit najomcovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

Podndjomnik je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré su predmetom podnajmu,
v pripade poZiadavky zéstupcov ndjomecu alebo Mesta na acely ich kontroly.

Podndjomnik je oprdvneny oznadit predmet podndjmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule ajej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti v mieste na to uréenom
najomcom.

Néjomea je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil podndjomnika pri
uZivani nebytového priestoru.

Podndjomnik je povinny na vlastné néklady si zabezpetit' upratovanie prenajatych

priestorov, v¢itane spoloénych priestorov.

Cl. VIL
Skoncenie podndjmu

- Podnédjomny vzt'ah podla tejto zmluvy skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Mébze sa tieZ skongdit’;
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran
b/ vypoved'ou ndgjomeu podl'a § 9 ods. 2 zak. & 116/1990 Zb.
¢/ vypoved'ou podnajomnika podl'a § 9 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb.
d/ jednostrannym odstiipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v bode 3/ tohto &lanku.
Zmluvné strany si v stlade s § 12 zdkona ¢. 116/1990 Zb. dohodli vypovedni lehotu
trojmesacni, ktora sa bude poéitat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
sa doru¢i vypoved’ druhej zmluvne;j strane.
Nédjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy do 10 dni od pisomného upozornenia, po
zisteni nizsie uvedenych skutocnosti, ak:
a/ nebytové priestory bude uZivat ind osoba ako podnajomnik
b/ podndjomnik uzavrie bez sthlasu najomcu akékol'vek spologenstvo s inym

subjektom a nebytové priestory pouzije ako nepenazny vklad.
V pripade skongenia ndgjmu je podnajomnik povinny odovzdat’ predmet podnajmu v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ze podndjomnik
vykona na predmete podnéjmu stavebné Upravy so sihlasom ndjomcu, nie je tieto povinny pri
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skon€eni podnajmu odstrafiovat’, pokial’ si ndgjomca pri udeleni stthlasu na vykonanie upray
nevyhradil ich odstranenie. Podnajomnik je povinny odovzdat’ najomcovi nebytové priestory
najneskor do piatich dni po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni ndjmu. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spise zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane podnajomnik a po
potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov najjomcom diiom podpisania a prevzatia zapisnice
podndjomnik prestidva zodpovedat za nebytové priestory a pripadni vzniknutd $kodu na
nebytovych priestoroch.

V pripade, ak ku diiu skonéenia najmu existujii nedoplatky podndjomnika na ndjomnom
aneddjde k vykonaniu alebo preukédzaniu tychto tihrad, je ndjomca opravneny vyuZit' prava
prenajimatel’a vyplyvajtce z § 672 Ob¢. zékonnika.

CL VIIL
Zdverecné ustanovenia

Podnéjomnik je povinny dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy, tykajuce sa zabezpeéenia
poziarnej ochrany podl'a zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl. MV SR ¢,
121/2002 o poZiarnej prevencii a znasat vSetky naklady za nedodrZiavanie zavdaznych
predpisov a nariadeni.

Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami zdkona &.
116/90 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Podndjomnik je povinny umoznit najomcovi v pripade potreby vystup na strechu z chodby
v étriu.

Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych tikonov. Akékol'vek

zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat' vo forme pisomného dodatku.

Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a téinnost’ 1. 12. 2011,
Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak
¢oho ju podpisuj.

Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, pri¢om kaZd4 strana obdrZi po jednom
vyhotoveni.

V Zlatych Moraveiach, dia 25. 11.2011
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