Zmluva o najme nebytového priestoru & 4112/26252/2013

uzatvorena podla ustanovenia §3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podl'a ust. §§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mesto Zlaté Moravce
Zastupenc: Ing. Petrom ednarom. CSc., primatorom mesta Zlaté Moravee
1. maja 2,953 01 Ziaté Moravee
Bankové spojenie: VUB. pobotka Nitra. expozitira Zlaté Moravee
. . 33422162/0200
1CO: 00308 676
DIC: 2021038787

(daley len ..prenujimarel™)

Néajomea: Lubod Michalica AZ AUTO
Miesto podnikania: Obrancov mieru 12,933 01 Zlaté Moravce
ICO: 37324 531
Zapis v ZR ObU Nitra. &islo: 407-4098

(d'alej len . ndjomea ™)

Zmluvné strany. respektujuc zakon & 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich
predpisov. VZN &, 6/2011 Zdisady hospodarenia s majetkom mesta Zlate Moravee ucinné

Zmluvy o ndgyme nebytového priestoru ¢. 4112/26252/20)3. podl'a ustanovema § 3 zdikona
¢ 116/1990 Zb. o naime a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
apodla ustanovenia § 663 anasl. zakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov (d’ale) tiez ..zmluva™) za nasledovnych podmienok:

Uvodoé ustanovenie

Prenajimatel” vyhlasil dia 01.11.2015 priamy prendjom oznaceny ako .Nadjom /nebytové
priestory/ - 87/2013 - Neotvarat™ podla ustanovenia § 9a ods. 9 zdkona & 138/1991 /Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v nadviiznosti na Zasady hospoddrenia
s majetkom mesta Zlat¢ Moravee (VZN 6/2011 G¢inné od 11.07.2011) za ucelom predlozenia
najvyvhodnejSej ponuky na uzatvorenie zmluvy o ndjme nebytového priestoru uvedeného
v ¢l [Lotejto zmluvy. Prenajimatel” pri vyhodnoteni priameho prendimu ..Ndjom /nebytové
priestory/ - 87/2013 - Neotvdarat™ skonStatoval. ze vysSie uvedeny ndajomea splnil vetky
podmienky zadania priamcho prendjmu a z uvedeného dévodu uzatvara s najomcom (Uto
zmluvu.



CL1.
Predmet a icel najmu
L. Prenajimatel” je vvluénym vlastnikom nebytovych priestorov. kioré sa nachadzaju
v nehnutel'nosti - budove so supisnym ¢islom 1552 /vymennikova stanica/ na

Hviezdoslavovej ulici €. 6 v Zlatych Moravciach. postavene) na pozemku parcely KN registra
«C7. ¢ parcely 887/10 (druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria). Nehnutelnost je
zapisand na LV & 3453, okres: Zlaté Moravee. obec: Zlaté Moravce. Katastralne uzemie:
Zlate Moravee. vedenom Spravou katastra Zlaié Moravee.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenveh touto zmluvou
nebytove priestory nachadzajuce sa v nehnutel'nosti uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy.
a 1o nebytove priestory o vvmere 58 m*:
a) nebytovy priestor o vvmere 25 m?
b) skladové priestory o vymere 30 m?
¢) ostatné nebytove priestory o vymere 3 m?
(d'alej spolu len ,,predmet najmu™).

3. Najomea si predmet najmu prenajima za acelom —obehod a skiad.

4. Ndajomea je opravneny uzivat nebytovy priestor vyluéne na ucel uvedeny v bode
tohto ¢lanku zmluvy. Na pripadni zmenu ucelu ndjmu. resp. jeho rozsirenie je opravneny Icn
s predchddzajucim pisomnym sihlasom prenajimatela a nasledne vyhotovenim pisomného
dodatku k tejto zmluve.

5. Ndjomcea ma pravo uzivat spolo¢né priestory stavby uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na nadny chod predmetu najmu.

CIL 1L
Doba nijmup a skondenie niajmu

1. T4to zmluva sa uzatvara na dobu urcéitt od 01.01.2014 do 31.12.2017.

2 Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:
a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany.
by pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v dohode o skonceni najmu
alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluv-
nych stran v sulade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. €. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. ¢) tohto &lanku je jeden mesiac a zacina od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola vypoved” doru¢ena druhej
zmluvnej strane. Do konca vypovednej doby je ndjomca povinny platit’ ndjomné a platby za
sluzby spojené s najmom.

4. V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave
vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. s pripadnymi stavebnymi
upravami vykonanymi s pisomnym sthlasom prenajimatela. Najomea je povinny odovzdat



prenajimatel’ovi nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty. resp. po skonéeni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol,
ktorého jedno vvhotovenie dostane najomea a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom dnom podpisania a prevzatia protokolu, ndjomca prestava zodpovedat' za
nebytove priestory a pripadnu vzniknutt skody na nebytovych priestoroch.

Cl. L.
Najomn¢ a jcho ahrada

1, Rocéné ndgjomné za predmet ngjmu je stanovené spolu vo vyske 1 396,00 EUR,
nakolko najomné za nebytové priestory tvoriace Cast' predmetu najmu v zmysle €. [ ods. 2
tejto zmluvy predstavuje 34,00 €/m*rok (tj. za obchodné priestory roc¢né najomné
predstavuje 850 eur). najomné za skladové priestory 17,00 €/m?/rok (t.J. za skladové priestory
rocné najomné predstavuje 510 eur) a najomné za ostatné nebvilové priestory tvoriace cast
predmetu najmu predstavuje 12,00 €/m?/rok (L.). ro¢né ndjomné za ostatne nebytove priestory
predstavuje 36 eur).

2. Ndjomca sa zavdzuje v rohu 2014 (00.01.2014-31.12.2014) platut najomne
stvrt’rofne na ucet mesta Zlate Moravee €. 33422162/0200, variabilny symbol: 37324551,
nasledovne:

. zal. Stvrtrok - do 15.02. - sumu 349,00 €
= za ll. Stvrtrtok - do 15.05. - sumu 349,00 C
= za lll. stvetrok - do 15.08. - sumu 349,00 C

" za [V. stvrtroh - do IS, 11.

sumu 349,00 €

Ndjomca sa zavdzuje v d’aliich rokoch platit ngjomné uréené podla ods. 4 tohto ¢lanku
stvrt’rocne v Styroch rovpakych splatikach na ucet mesta Zlaté Moravcee €. 33422162/0200,
variabilny symbol: 37324551, nasledovne:

« zal.  Stvrtrok - do 15.02.
= zall. stvrtrok - do 15.05.
= zalllL Stvrtrok - do [3.08.
» zalV  svrtrok - do 1511

Najomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania na ucet prenajimatel’a.

3. AK ndjomca neuhradi najomné podl'a odseku 1 a2 tohto €lanku v stanovene] vyske
a vtas. je povinny zaplaut’ urok z omeskania vo vvske podJa ustanovenia § 3 nariadenia
Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovema Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

4. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, ze vys8ka najomného uvedena vods. | bude
kazdoro¢ne upravovana podla ro¢nej miery intlacie za predchadzajuci kalendamy rok
merane] indexom spotrebitelskveh cien podla Statistického uradu SR. najskér vsak od
01.01.2015. Pr1 uré¢eni nagjomncho na d'alsi rok trvama najmu sa bude vychadzat” z najomného
za predchadzajuci rok. Vysku mesa¢ného najomncho oznami prenajimatel najomcov;
bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery inflicie za predchadzajuci Kkalendarny rok
Statistickym aradom SR.
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CLIV.
SluZby spojené s najmom a ich dhrada

I Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom ndjmu. Ktoré
bude prenajimatel zabezpecovat pre najomceu:

- vykurovanie,

- dodavka vody a sto¢né,

- dodavka elektrickej energie.

2. Ndjomea je povinny uvhradit’ skuto¢nit cenu za jednotlivé sluzby podia ods. 1. ktoru
prenajimatel’ plati jednotlivym dodavatelom tvehto sluzieb, podla vypoltu energetikom
mesta. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim  spotreby
jednotlivych médii pre najomcu. tento bude uhradzat’ skuto¢nt cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zalohovych platieb
za sluzby spojene s najmom predmetu naymu.

3. Ndjomcea sa zavidzuje spolu s platbou najomného uhriadzat” zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomernej Casti zrazkovej vody do kanalizacie
na zaklade fakturdcie prenajimatela. Vyska rodnyvch zalohovych platieb bude zmluvoymi
stranami dohodnuta dodatkom k tejto zmluve.

Zalohove platby za sluzby spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomerne] Casti
zrazkovej vody do kanalizacie sa zaviizuje najomca pravidelne mesaéne vo vyske uréene]
v dodatkom Kk tejto zmluve uhradzat na ucet prenajimatela ¢ 33422162/0200, vanabilny
svmbol: &islo faktary. a to vzdy do 28. diia v mesiaci.

Sluzby spojené s ngjmom predmetu ndymu sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatela. .

4. Celkové zaétovanie za poskytnuté sluzby spojené snijmom predmetu najmu sa
vvkona raz ro¢ne, a to do 30 dni po doruceni vyuctovania od dodavatel'ov jednotlivych medii.
Najomca sa zavizuje uhradit’ rozdiel medzi skutonymi ndkladmi a skuto¢nou vyskou
zaplatenych zalohovych platieb na ucet prenajimatela do 15 dni od oznamenja vysky
nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatela, na zdklade prepocitania spotreby energii
energetikom mesta. ktoreé bude tvorit’ samostatnu prilohu vyuctovacej faktury.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit ndjomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového zuctovania. ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit” zdlohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu. pokial budi zmenené. doplnené alebo zrusené cenovée
predpisy. podl'a ktorych su tieto platby dohodnuté alebo pokial st inak zmenene ceny za tieto
sluzby spojen¢ s najmom predmetu najmu.

6. Ak ndjomca neuhradi platbu podl'a bodu 3, 4. a 5 tohto ¢ldanku riadne (v stanovene]
vyske a vlas). je povinny zaplatit urck zomeskania vo vyske podla ustanovenia § 3
Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obc¢ianskeho ziakonnika v platnom zneni.



CL V.
Podnajom

1. Ndjomca nie je opravneny prencchat’ predmet najmu alebo jeho cas do podndjmu
alebo vypozicky dalsim (tretim) osobam anesmie predmet najmu ani ziadnym inym
sposobom zatazit' bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Cl VI
DalSie prava a povinnosti

L. Prenajimatel” je povinny zabezpe¢it' ndajomcovi plny a nerusSeny vykon jeho priy
spojenych s najmom predmetu najmu, najmid zabezpecit' riadne poskytovanie sluzieb
spojenveh s ndjmom a odovzdat’ predimet najmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

2. Néjomca podpisom tejto zmmluvy vyhlasuje. ze sa so stavom predmetu najmu
oboznamil a tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajacom dohodnutému ucelu najmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku dnu aéinnosti tejto zmluvy vvhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

kY Najomca je povinny uzivat predmet ngjmu vylucne v rozsahu ana tcel dohodnuty
vieito zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom. udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe aucelu ndgjmu apo skonCeni najmu ho wvratit vstave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je povinny dat’ predmet najmu do
povodného stavu. ak boli stavebné upravy vykonané s predchadzajticim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

4. Opravy spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ngymu je povinny vvkonat
ndjomeca na svoje naklady. Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete ndjmu
vykonavat' len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a vyluéne na svoje
naklady. Najomca je opravneny realizovat’ upravu nebytového priestoru vrdtane interierovych
Uprav. ako aj napriklad instalaciu ak¢hokol'vek bezpecnostného zariadenia v nebvtovom
priestore len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. na vlastné naklady
a vsulade sustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené Gpravy
nebytového priestoru sa stavaju vlastnicivom prenajimatela a nezakladaj( najomcovi Ziadny
narok na nahradu nékladov vyplyvajucich z realizacie odsuhlasenych. resp. neodsuhlasenvch
aprav ani pocas trvania ndjomného vztahu, ani po jeho skonéeni.

S. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu,
Ndjomea je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit' majetok proti odcudzeniu.
poskodeniu alebo zniceniu a zvazit” ac¢elnost’ jeho poistenia taktiez na vlastne naklady.

6. Ndjomea je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamil’ prenajimatel’ovi
potrebu oprav, ktoré ma prengjimatel’ wrobit aumoznitt vykonanie tychto iinvch
nevyhnutnych oprav. V opaénom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktord venikla
nesplnenim tejto podmienky.

% V pripade vzniku havéarie resp. jej hrozby je ndjomceca povinny okamzite umoznit
p- J€ Y ) I 3

prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody. kurenia a pod.)

nachadzajucim sa v predmete najmu.



8. Najomea je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi
zmenu udajov tykajicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktoreho
vvkondva ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet najmu podla tejio zmluvy.

Y, Prenajimatel je pocas trvania nagjomneho vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykonavat’ potrebnu technicki kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’. ¢i ndjomca
uziva nebviovi priestor riadnym sposobom av sulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny
na poziadanie prenajimatela umoznit’ vstup urenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatvch priestorov tvoriacich predmet najmu.

10.  Vsulade so zakonom NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zakonom NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi, vyhlaskou MV SR €. 121/2002 Z. z. o pozZiarne] prevencii, ndgjomca si sluzby
bezpecnostneho technika a technika poziarnej ochrany zabezpetuje samostatne, vo svoje]
vlastne] rézii a zavidzuje sa dodrziavat’ povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zakonmi
a vyhlaskou a ostatnymi predpismi. ktoré s nimi stvisia.

11.  Ndjomca je povinny udrziavat predmet ndajmu v sulade so vSeobecne zaviznymi
hygienickymi predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcie a iné).

12. Najomea je povinny starat’ sa o to. aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. 7Za
Skodu spdsobenu na predmete najmu ana jeho zariadeniach zodpovedda v plnom rozsahu
najomeca. Ndjomcea sa zavizuje nahradit Skodu na predmete najmu. ktord vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia. Akakol'vek skoda. ktora vznikne v priestoroch nebytoveého priestoru
a bude spdsobena najomcom. resp. osobami majucimi vztah k najomcovi. bude najomcom
odstranend. V opa¢nom pripade sa najomca zavizuje K nahrade vzniknute) skody. nasledkoy
Skody ako aj nékladov na odstranenie Skody v pinej vyske prenajimatelovi. bezodkladne po
vyzve prenajimatel’a. Najomea zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknutu v nebvtovom
nebytovom priestore. ktor(i zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi
za Skodu sposobenu klientmi najomcu. jeho dodavateImi. resp. inymi osobami, ktorym
najomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

13. Nijomcea sa zavidzuje na svoje naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu domoveho
odpadu a nebezpeéného odpadu, ktory vznika pri jeho ¢&innosti. V najomnom nie su
obsiahnuté¢ ani naklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré si zabezpecuje najomca
vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Cl. VIL.
Zmluvna pokuta

| & Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeSkania najomcu s thradou mesa¢ného
nagjomneho podla €l. 11l ods. 2 tejto zmluvy, alebo s thradou zdlohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla ¢l. IV ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel” opravneny pozadovat od
najomcu zaplatenie zmjuvne] pokuty vo vyske 0.08 % z dlznej sumy za kazdy dein omeskania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu
Skody. ktorej sa moze prenajimatel’ domahat' bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost plnenia podla tejto

1

zmluvy, ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit zmluvnui
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Material spracoy

pokutu aj ked' poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanika
najomcovi povinnost' platit urok z omeskania podla tejto zmluvy. ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Cl. VIIL

Zaverefné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran. ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve. sa
riadia zakonom ¢&. 116/1990 Zb. ondme apodndime nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v platnom znenf.

2. Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch exemplaroch, z ktorveh tri dostane prenajimatel
a nagjomca dostane jeden exemplar.

3. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a aéimnost’ prvym dnom doby ndajmu uvedene) v ¢l 1l ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a t.j. na stranke Mesta
Zlaté Moravce www.zlatemoravee.eu.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu riadne preéitali. jej obsahu porozumeli
ana znak svojho sthlasu s jej obsahom ju viastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok. podpisali.

23. DEC. 201

V Zlatych Moravceiach dina 500070

Za prenajimatel a:

primator mesta

Za spravnost: //“‘W ...... 7

DA 2 - DECLIBR ...




