Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢, SMM-3888/2014

uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a VZN ¢&. 6/2011 Zasady hospodéarenia s majetkom mesta
Zlaté Moravce v zneni jeho Dodatku ¢. 1 a Dodatku €.2 medzi

prenajimatelom: ~ MESTO ZLATE MORAVCE
Ul 1. maja ¢&. 2, 953 01 Zlaté Moravce
Zastupené: Ing. Petrom Ledndarom, CSec. - primétorom mesta
1CO: 00308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a. s.
Cislo uétu: 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482

(d’alej len ,,prenajimatel™ v prislu$nom gramatickom tvare)

a

najomcom: ACARD, spol. s r.o. KoSice
sidlo: Nam. Osloboditelov 3, 040 01 KoSice
Zastupena: Ing. Cubomirom Stronéekom — konatel'om
ICO: 31 684 556
Zapis v OR OS Kosice I, Oddiel: Sro, Vlozka &.: 4141/V

(dalej len ,,ndjomca™ v prislu$nom gramatickom tvare)

Zmluvné strany, reSpektujuc zdkon &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, VZN ¢&. 6/2011 Zésady hospodérenia s majetkom mesta Zlaté Moravce 0linné
od 11.07.2011 v zneni jeho Dodatkov &. 1 a &. 2, sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o najme
nebytovych priestorov ¢. SMM-3888/2014, podl'a ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov a podl'a ustanovenia
§ 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (d'alej
tiez ,,zmluva“) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil diia 20.11.2014 priamy prenajom oznafeny ako ,N&jom /nebytové
priestory / — 72/2014%, podl'a ustanovenia § 9a ods. 9 zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov v nadvdznosti na Zasady hospodérenia s majetkom mesta Zlaté
Moravee (VZN 6/2011 aéinné od 11.07.2011 v zneni jeho Dodatku &. 1 a Dodatku ¢&. 2)
za Ufelom predlozenia najvyhodnejSej ponuky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy o ngjme
nebytového priestoru uvedeného v ¢&l. 1. tejto zmluvy. Prenajimatel’ pri vyhodnoteni priameho
prengjmu ,,Ndjom /nebytové priestory/ — 72/2014% skon$tatoval, Ze vy3sie uvedeny ndjomca

splnil vietky podmienky zadania priameho prendjmu a zuvedeného dovodu uzatvara
s ndjomcom tito zmluvu.
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CL 1.

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nebytového priestoru o vymere 249,54 m? ktory sa
nachddza na 1. poschodi budovy CENTRUM ZITAVA v Zlatych Moravciach na
Hviezdoslavovej ulici ¢. 64, supisné ¢islo 2087, postavenej na pozemku - parcele KN registra
»C*, & parcely 1078/2, ktora je zapisand na LV &. 4537 pre katastralne izemie Zlaté Moravce.

2. Prenajimatel’ prenajima n4jomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1. tohto
¢lanku, a to:

» nebytové priestory o vymere 249,54m?
3. Néjomca si predmet ndjmu prenajima za ucelom $portového klubu.

4. Néjomea ma pravo uzivat spolo¢né priestory stavby uvedenej v odseku 1 tohto &lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

CLIL
Doba najmu a skondenie najmu

1. Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.01.2015 do 31.12.2017.
2 Néajom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn ku ditv uvedenému v dohode o skonceni ndjmu
alebo

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zéklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluv-
nych stran v sulade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 plsm c) tohto ¢lanku su tri mesiace a zacina
od prvého dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej

zmluvnej strane. Do konca vypovednej doby je ndjomca povinny platit’ ndjomné a platby za
sluzby spojené s najmom.

4, V pripade ukoncenia najmu je nadjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
Gpravami vykonanymi s pisomnym suthlasom prenajimatel'a. Najomea je povinny odovzdat’
prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny defi po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skondeni ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom dfiom podpisania a prevzatia protokolu, ndjomca prestava zodpovedat
za nebytové priestory a pripadnt vzniknut $kodu na nebytovych priestoroch.



ClL 1L
Najomné a jeho ihrada

1. Roéné ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran spolu
vo vyske 2 994,48 EUR, t.j. 249,54 eur mesadne.

2. Nédjomca sa zavézuje platit najomné za uZivanie predmetu najmu v roku 2015
(t.j. od 01.01.2015 do 31.12.2015) mesacne vo vySke 249,54 € na ucet prenajimatela
¢. 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482, variabilny symbol: 3629400169,
a to vZdy do 28. diia v prislu$nom kalenddrnom mesiaci.

Néijomca sa zavizuje v d’alSich rokoch platit’ najomné uréené podla ods. 4 tohto €lanku
mesafne na Gfet mesta Zlaté  Moravee ¢ 5058109482/0900, IBAN:
SK2409000000005058109482, variabilny symbol: 3629400169, ato vidy do 28. dia
v prisluSnom kalenddrnom mesiaci.

Najomné sa povaZuje za uhradené diiom pripisania na uéet prenajimatela.

3. Ak ndjomca neuhradi ndjomné podla odseku 1 a 2 tohto &ldnku v stanovenej vyske
a véas, je povinny zaplatit’ Grok z omeSkania vo vy$ke podla ustanovenia § 3 nariadenia

Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zékonnika v platnom zneni.

4. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze vySka najomného uvedend v ods. 1. bude
kaZdoroéne upravovana podla rofnej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
meranej indexom spotrebitelskych cien podPa Statistického tradu SR, najskdr viak
od 1.1.2016. Pri urCeni ndjomného na d'al§i rok trvania niajmu sa bude vychadzat’
z ndjomného za predchadzajici rok. Vy§ku mesaéného niajomného oznimi prenajimatel’
niajomcovi bezodkladne po potvrdeni rofnej miery inflacie za predchadzajici
kalendarny rok Statistickym @radom SR.

CLIV.
Sluzby spojené s ndgjmom a ich uhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom ndjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpetovat’ pre najomcu:
- dodévka elektrickej energie

- vodné, sto€né a odvedenie pomernej ¢asti zraZkovej vody do kanalizécie

.4 Néjomeca je povinny uhradit’ skutoénil cenu za jednotlivé sluzby podla ods. 1, ktoru
prenajimatel’ plati jednotlivym dodéavatelom tychto sluZieb, podl'a vypoltu energetikom
mesta. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta sosobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre ndjomcu, tento bude uhrddzat’ skutoéni cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vySku arozpis zalohovych platieb
za sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

. Néjomea sa zaviizuje spolu s platbou najomného uhradzat’ zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom ndjmu a za odvedenie pomernej ¢asti zrazkovej vody do kanalizécie:



- ro¢né zaloha za dodavku elektrickej energie 50,00 €
- ro&né zaloha za vodné, sto€né a pomern4 ¢ast’ za zraZkovu vodu 280,00 €
Roén4 zéloha spolu: 330,00 €

Mesacna ziloha: 27,50 eur.

Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom ndjmu a za odvedenie pomernej Casti
zraZzkovej vody do kanalizdcie sa ndjomca zavizuje bez osobitnej fakturacie prenajimatel'om
pravidelne mesafne uhradzat’ na et prenajimatela & 5058109482/0900, IBAN:
SK2409000000005058109482, variabilny symbol: 7820400032, vo vyske 27,50 €, a to vidy
do 28. diia v prislu¥nom kalenddrnom mesiaci.

Sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu sa povazuju za uhradené ditom pripisania na et
prenajimatela.

4. Celkové zuCtovanie za poskytnuté sluzby spojené sndjmom predmetu nadjmu sa
vykona raz ro¢ne, a to do 30 dni po doruéeni vyuctovania od dodavatel'ov jednotlivych médii.
Néijomca sa zaviizuje uhradit’ rozdiel medzi skutoénymi ndkladmi a skutoénou vyskou
zaplatenych zalohovych platieb na udet prenajimatela do 15 dni od ozndmenia vysky
nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatela, na zéklade prepocitania spotreby energii
energetikom mesta, ktoré bude tvorit’ samostatnu prilohu vyuétovace] faktiry.

Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit' ndjomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonant
celkového zu¢tovania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit” zalohové platby za sluzby
spojené s ndjmom predmetu ndjmu, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrufené cenové
predpisy, podl'a ktorych st tieto platby dohodnuté alebo pokial’ st inak zmenené ceny za tieto
sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu.

6. Ak néjomca neuhradi platbu podla bodu 3, 4, a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a vas), je povinny zaplatit' urok zome$kania vo vySke podla ustanovenia § 3
Nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obéianskeho zékonnika v platnom zneni.

CLV.
Podnijom
1. N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu

alebo vypozitky d'al§im (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym
spbsobom zat'aZit’ bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

. ¢l VL
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi plny anerufeny vykon jeho prav
spojenych s ndjmom predmetu najmu, najmi zabezpelit' riadne poskytovanie sluZieb
spojenych s ndjmom a odovzdat’ predmet ndgjmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

2 Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze sa so stavom predmetu ndjmu
obozndmil a tento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajiicom dohodnutému uéelu najmu.
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O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku diiu G¢innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

3. Ndjomca je povinny uZivat' predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana wGéel dohodnuty
v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym reZimom, udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe anuCelu nigjmu apo skonfeni ndgjmu ho vratit vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je povinny dat’ predmet nijmu do
povodného stavu, ak boli stavebné Gpravy vykonané s predchadzajticim pisomnym sihlasom
prenajimatel’a.

4, Opravy spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat
niajomca na svoje naklady. Nédjomca je opravneny realizovat' stavebné tpravy, Gpravu
nebytového priestoru vratane interiérovych tuprav, ako aj napriklad instalaciu akéhokol'vek
bezpe&nostného zariadenia v nebytovom priestore len po predchéadzajicom pisomnom stihlase
prenajimatel’a. V pripade realizicie povolenych uprav, povolenych zmien, resp. zasahov
do jestvujucej elektrickej inStalacie je ndgjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi projektovi
dokumentaciu, zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby,
ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokial ndjomca tuto dokumentéciu
neodovzdd, je povinny na zdklade vyzvy prenajimatela uviest nebytovy priestor
do pdvodného stavu. Najomca je opravneny vybavit nebytovy priestor zriadovacimi
predmetmi podl'a vlastného uvaZenia v sulade s i¢elom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.
Najomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpelit' majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zni¢eniu a zvazit’ uéelnost jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady.

6. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatel’ovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit aumoznit vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprav. V opaénom pripade ndjomca zodpovedd za S$kodu, ktord vznikla
nespinenim tejto podmienky.

i V pripade vzniku havdrie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzZite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kirenia a pod.)
nachadzajucim sa v predmete ndjmu.

8. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatel'ovi
zmenu udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného oprdvnenia, na zaklade ktorého
vykonava €innost’, pre uéely ktorej uziva predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy.

9. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vztiahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
vykonavat’ potrebni technickd kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, ¢ néjomca
uziva nebytovy priestor riadnym spdsobom av silade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Za G¢elom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny
na poZiadanie prenajimatela umoZnit' vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu.

10. 'V sulade so zdkonom NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zikonov, zakonom NR SR &, 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi, vyhld8kou MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, najomca si sluzby
bezpetnostného technika a technika poziarnej ochrany zabezpeluje samostatne, vo svojej



vlastnej réZii a zavéizuje sa dodrZiavat' povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zdkonmi
a vyhla8kou a ostatnymi predpismi, ktoré s nimi stvisia.

11, Nijomca je povinny udrZiavat predmet nidjmu v silade so vSeobecne zavdznymi
hygienickymi predpismi vyluéne na svoje ndklady (dezinfekcie a iné).

12.  Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Za
§kodu spdsobenti na predmete ndjmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Ndjomca sa zavdzuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktord vznikne nad rdmec
obvyklého opotrebenia. Akdkol'vek skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
a bude spdsobena najomcom, resp. osobami majucimi vztah k nijomcovi, bude ndjomcom
odstranena. V opaénom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov
§kody ako aj ndkladov na odstranenie $kody v plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po
vyzve prenajimatela. Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu vzniknuti v nebytovom
nebytovom priestore, ktora zavinil on sdm, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi
za $kodu spdsobenu klientmi najomcu, jeho dodévateI'mi, resp. inymi osobami, ktorym
ndjomca umoznil do nebytového priestoru pristup.

13. Nijomca sa zavdzuje na svoje naklady zabezpelit' odvoz a likvidaciu domového
odpadu a nebezpetného odpadu, ktory vznikd pri jeho &innosti. V ndjomnom nie su
obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré si zabezpeCuje nédjomca
vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

CL VIL
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omes$kania najomcu s Ghradou mesa¢ného
najomného podl'a €l. III ods. 2 tejto zmluvy, alebo suhradou zélohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla ¢l. IV ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od
ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy deil omeskania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu
$kody, ktorej sa méZe prenajimatel domahat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost' plnenia podla tejto
zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ platit’ urok z ome$kania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Cl. VIIL
Zaveredné ustanovenia

1. Prédva a povinnosti zmluvnych strén, ktoré¢ nie s vyslovne upravené v tejto zmluve,
sa riadia zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov a ustanoveniami Obé¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

2. Tato zmluva je vyhotovena v troch exempldroch, z ktorych dva dostane prenajimatel
a ndjomca dostane jeden exemplar.



I Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a G¥innost prvym ditom doby ndjmu uvedenej v ¢&l. II ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a t.j. na stranke Mesta
Zlaté Moravce www.zlatemoravee.eu.

4, Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho stthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za
népadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

V Zlat§ch Moraveiach diia 23..0FC. 200 v . Kehaach dia 211 ¢l

..................................................

Za prenajimatela: Nédjomca:

Dspol. s 1.0, Kosice

N oliouiite oy 0401 () ;
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Ing. Peter Lednar, CSc. ACARD, spol. s r.o. KoSice
primator mesta Ing. ubomir Strondek - konatel




