Zmbuva o najme nebytovyeh priestorov €, 2824/2013

watvorena podfa zakona & 11671990 2 o ndjme a podndjme nebylovyeh priestoroyv v znend
korfich pradpisov o podla VZM £ 67201 T Zasady hospoddrenia s majetkom mesia
Zlaré Moravee v znenl jeho Dodatku ¢ 1 a Dodatku ¢.2 medzi

prenajimalelom: MESTO ZLATE MORAVCE
L 1omaga €02, 9533 01 Zlatd Meravee
Zastipend: Ing. Petrom Ledndrom, CSe. - primdtorom westa
ICO: 308 676
DIC: 2021038787
Bankaové kpu;um ‘x' n,‘Hj pobodka Nitra, expozitura Zlaie Moravey
Cisio aéta 33 2OZ00

{Fadey fon Lprenaiimate!™ v prisludnom gsramalickom {vare)
a

najomcon: Eleondra Loblova,

(dale] len ondjomen” v prisludnom gramatickon tvare)

Zmbuvnd strany. redpekuygie zakon ¢ 13871991 /b obei vvneni neskorich
sredpisov. VZN & 62011 Zasady hospoddrenia amaictkon mesta z“lfm, Moravee L’E‘inrﬂf*
od 11.07.2011 v zneni jeho Dodathov &1 a ¢ 20 sa dohodls na uzavy o Zmibuvy o ndjme
nebvtoveho priestory ¢ SMMW27T7720150 podla ustanovenia § 3 /”i- ona ¢ HIOAR90 Jh
0 ndme 4 podndjme i‘ml‘;\-’iow-'ch pricsinroy v zneni neskorsich predy ROV U plk‘”"l LSLAnGVera
$ 665 anasl zakona & 4071964 Zh. Obdlansky zakonnik v znend { neskordic i predpisov (dale;
te# zmluva™) za n:-zf,iLJovz“s}d podmicnok:

Pvodné sstanovente

Prepapimatel vyhlisil dig 17002013 priany prondjem srnaceny sho Ndjom foebvion g
prigstory’ - 3720137 podla ustanovenia § 92 ods. 9 zakena & 13871991 Zb. o mujetka obei

v zonenl neskordich predpisov v nadviznoestt na Zdsady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté
Moravee (VAN 62011 Goiand od 11072011 venem jeho Podatky &0 1 2 Dedatku & 2
za Gdslom pr\.dlug:ﬂ“’l naivvhodngiier ponuby no vratverenic pdjomee] zmluvy o adjme
nebytoveho priestorn uvedeného v <L 1L teple gmiuvy, Prongiims
srendima JNdom :ilk;i’)}'[(}'\'é priestory/ — 37/2013

wl pri vyhodnotent priamelo

shordtatoval, Ze vesSie uvedeny ndjonw
spintl viethy podnuenky sadamia priomeho prendimu o zowvedengho  dévodo azovar
s pdjomeom Wite Fmitva,




CL L
Predmet a ucel niajmu

1s Prenajimatel’ jc vyluénym vlastnikom nchnutelnosti — stavby s(lpi%né ¢islo 1372
(..Stredisko obc¢ianske) vybavenosti), nachddzajice] sa na Ul Duklianske] 2/A v Zlatych
Moravciach, postavenc) na pozemku - parcele KN registra .Co, €. parcely 2490/2

(druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria). zapisanej na LV ¢. 3453 pre katastralne Gzemie
Zlaté Moravce.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmicnok ustanovenych louto zmluvou
nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1. tohto
¢lanku na prizemi /byvald predajna vina-p.Mistik/, a to:

»# nebytovy priestor o vymere 34,50 m?
3. Ngjomca si predmet najmu prenajima za celom strihania a Gpravy srsti psov.
4. Ndjomcea ma pravo uzivat spolocné pricstory stavby uvedenc) v odscku 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riz ajmu.

CL IL
Doba najmu a skoncenie ndjmu
1 Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 19.08.2013 do 18.08.2016
P Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konci:

a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v dohode o skonc¢eni ndjmu
alebo

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomne] vypovede ktorejkol'vek zo zmluv-
nych stran v sulade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢. 116/1990 /b. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. ¢) tohto ¢lanku je jeden mesiac a za¢ina
od prvého dna mesiaca nasledujticeho po mesiact, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane. Do konca vypovedne) doby je ndjomca povinny platit’ najomné a platby za
sluzby spojené s najmom.

4. V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny vratit nebylové priestory v stave
vakom tich prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. s pripadnymi stavebnymi
Gpravami vykonanvmi s pisomnym sthlasom prenajimatela. Najomea je povinny odovzdat
prenajimatel’'ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni ndjmu. O odovzdani ncbytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane ndajomca a po potvrdeni o prevzati ncbytovych priestorov
prenajimatelom diiom podpisania a prevzatia protokolu, najomca prestava zodpovedat
za nebytové pricstory a pripadnt vzniknutt Skodu na nebvtovyeh priestoroch.

(]



CIL 1.
Najomné a jeho thrada

1. Roc¢né najomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 1 173,00 EUR,
| F 1 : >

pricom najomné za nebytové pricstory tvoriace €ast’ predmetu ndjmu v zmysle ¢l T ods. 2

pism. a) tejto zmluvy predstavuje 34,00 €/m?/rok.

2. Najomca sa zavédzuje uhradit ndjomné v roku 2013 (od 19.08.2013 do 31.12.2013)
vo vySke 435,15 € Stvrt’rofne na ucet prenajimatela ¢. 33422162/0200, variabilny symbol:
. hasledovne:

= za Ill. Stvrtrok /august. september/ - do 30.09. - sumu 141,90 €
u za IV, Stvrtrok - doI5. 11. - sumu 293.25¢€

Nédjomca sa zavizuje v d’alSich rokoch platit ndgjomné urcené podla ods. 4 tohto ¢lanku
stvrt’ro¢ne na ucet mesta Zlaté Moravee ¢. 33422162/0200, variabilny symbol:
nasledovne:

. zal. stvrtrok - do 15.02.
« zall.  Stvrtrok - do 15.05.
»  zalll.  Stvrtrok - do 15.08.
= zalV. stvrtvok - do I5.11.

Najomné sa povazuje za uhradené dinom pripisania na G¢et prenajimatela.

3. Ak najomca neuhradi ndgjomné podla odseku | a2 tohto ¢lanku v stanovene) vyske
a veas, je povinny zaplatit Grok z omeskania vo vyske podla ustanovenia § 3 nariadenia
Vlady SR ¢. 87/1995 7. z. ktorvm sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v plathom zneni.

4. Prenajimatel” a nagjomca sa dohodli. 7¢ vySka najomného uvedend v ods. 1. bude
kazdoro¢ne upravovand podla ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci kalenddrny rok
meranej indexom spotrebitel'skveh cien podla Statistického dradu SR, najskor viak
od 1.1.2014. Pri urceni ndjomného na dalsi rok trvania najmu sa bude vychdadzal
» ngjomného za predchddzajict rok. Vvsku mesaéného ndgjomného oznami prenajimatel’
ngjomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej micry inflacie za predchadzajuct kalendarny rok
Statistickym Gradom SR.

CL1V.
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom ndajmu. ktoré
bude prenajimatel” zabezpecCovat pre najomeu:

- dodavka tepla

- dodavka cl. energie

- vodné, sto¢né a zrazky

2. Ndjomca je povinny uhradit” skutocnu cenu 7a jednotlivé sluzby podla ods. 1. ktoru
prenajimatel plati jednotlivym dodavatelom tychto sluzieb. podla vypoctu energetikom
mesta. Ak budt zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym  meranim - spotreby
jednotlivych médii pre ndjomecu, tento bude uhradzat” skutocni cenu spotrebovanye

1 médii.

o



Vtakom pripade zmiuvné strany dodatkom upravia vySku arozpis zalohovych platich
za sluzby spojené s nagjmom predmetu najmu.

3. Ngjomcea sa zavizuje spolu s platbou najomného uhradzat’ zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu aza odvedenie pomernej Casti zrazkovej vody do kanalizacie
na zaklade lakturacie prenajimatela:

- ro¢na zaloha za dodavku tepla 577 €
- ro¢na zaloha za dodavku el. energie 91 ¢
- ro¢na zaloha za vodné. stoéné a pomerna Cast za zrazkovu vodu 29 C
Roc¢na zaloha s polu: 697 €

Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom ngmu a za odvedenie pomerne] casti
zrazkove] vody do kanalizacie v roku 2013 (od 19.08.2013 do 31.12.2013) vo vySke
256,68 € sa zavdzuje najomca pravidelne Stvrt'rofne uhradzat na ucet prenajimatela

€. 33422162/0200, variabilny symbol: ¢islo faktary. alebo v hotovosti do pokladnice
Mestského uradu Zlaté Moravee nasledovne:

= za 11 Stvrtrok Zaugust. september/ - do 15.09. - sumu 82,44 €
= za V. Stvrtrok - dol15.11. - sumu 174,24 €.

Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom ndjmu a za odvedenic pomernej <asti
zrazkovej vody do kanalizacie v d’alSich rokoch sa zaviizuje najomca pravidelne Stvrt’ro¢ne
uhradzat’ na acet prenajimatela €. 33422162/0200, variabilny svmbol: €islo faktary. alebo
v hotovosti do pokladnice Mestskeho Uradu Zlaté Moravee nasledovne:

. 7za 1. Stvrtrok - do15.02. - sumu 174,24 €
= za II. Stvrtrok - do 15.05. - sumu 174,24 €
. za L. Stvrtrok - do 15.08. - sumu 174,24 €
Ll za IV.stvrtrok - do15.11. - sumu 174,28 €

Sluzby spojené s ngymom predmetu najmu sa povazuju za uhradené¢ diniom pripisania na Gccet
prenajimatela.

4. Celkové zaltovanie za poskvtnut¢ sluzby spojené sndjmom predmcetu najmu sa
vykona raz ro¢ne, a to do 30 dni po doruceni vyuctovania od dodavatelov jednotlivych medii.
Ndajomca sa zavdzuje uhradit’ rozdiel medzi skutoénymi nakladmi a skutoénou vyskou
zaplatenych zalohovych platieb na ucet prenajimatela do 15 dni od oznamenia vysky
nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatela. na zaklade prepocitania spotreby cncrgii
cnergetikom mesta. ktoré bude tvorit” samostatnt prilohu vyuclovacej faktary.

Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit ndjomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5 Prenajimatel” je opravneny kedvkol'vek jednostranne zmenit” zalohov¢ platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu. pokial” budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenoveé
predpisy. podla ktorych su tieto platby dohodnuté alebo pokial” st inak zmcuené ceny za tieto
sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

6. Ak ndjomca neuhradi platbu podla bodu 3. 4, a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovene]
vySke a vcas), je povinny zaplatit trok zomeskania vo vyske podla ustanovenia § 3
Nariadenia Vlady SR ¢ 87/1995 7. z.. ktorym sa vvkonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.



ClLv.
Podnajom

1. Ndjomea nie je opravneny prenechat” predmet najmu alebo jeho cast’ do podndjmu
alebo vypozicky dalsim (tretim) osobam anesmie predmet najmu ani Ziadnym inym
sposobom zatazit bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.

Cl. VL
DalSie prava a povinnosti

L, Prenajimatel’ je povinny zabezpeditt ndjomcovi plny aneruseny vvkon jeho prav
spojenych s nagimom  predmetu najmu. najméd zabezpe¢it riadne poskytovanic sluzieb
spojenych s najmom a odovzdat predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie,

2 Nijomcea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze sa so stavom predmetu najmu
oboznamil a tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému acelu najmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu nagjmu ku dnu Géinnosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

3. Najomea je povinny uzival predmel najmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom. udrziaval’ ho v stave. ktory zodpoveda
povahe aucelu ndjmu apo skonfeni nagimu ho vratit v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie. Ndjomcea nie je povinny dat’ predmet ngjmu do
povodného stavu. ak boli stavebné tpravy vykonané s predehadzajicim pisomnym sihlasom
prenajimatela.

4. Opravy spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny  vvkonal
ngjomeca na svoje naklady. Stavebn¢ Upravy je najomcea opravneny na predmete najmu
vykonavat  len s predchadzajicim pisomnyvm sthlasom prenajimatela a vvlu¢ne na svoje
naklady. Ndajomea je opravneny realizoval Upravu nebytového priestoru vidlane interiérovych
aprav. ako aj napriklad instaldciu akéhokol'vek bezpecnostncho zariadenia v ncebylovom
priestore len po predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatela. na vlastné naklady
a vstlade sustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené tpravy
nebytového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju najomceovi 7iadny
narok na nahradu nakladov vyplyvajtcich 7 realizacie odstahlasenyeh. resp. neodsthlasenych
uprav ani pocas trvania najomného vzrahu. ani po jeho skonéeni.

5. Prenajimatel” nezodpovedd za skody na majetku vneseného do predmetu ndajmu.
Ngjomca je povinny sam a na vlasiné naklady zabezpeCitt majetok proti odeudzeniu.
poSkodeniu alebo zniceniu a zvazit ucelnost” jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.

6. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit” prenajimatelovi
potrebu oprav. ktor¢ ma prenajimatel  urobit a umoznit’ vykonanie tychto 1inych
nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za Skodu. ktora vznikla
nesplnenim tejto podmienky.

75 V pripade vzniku havaric resp. jej hrozby je ndgjomcea povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom elcktricke] energie. vody. kirenia a pod.)
nachadzajicim sa v predmete najmu.



8. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi
zmenu udajov tykajicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktor¢ho
vykondva ¢innost. pre ucely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

9, Prenajimatel” je pocas trvania ndjjomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykonavatl' potrebna technicktu kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat., ¢i ndjomca
uziva nebytovy priestor riadnym spdésobom av sulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Za G¢elom kontroly dodrZziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny
na poziadanie prenajimatcla umoznit’ vstup uréenym  zamestnancom  prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

10.  Vsalade so zakonom NR SR ¢. 124/20006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. zékonom NR SR ¢&. 314/2001 7. z. o ochrane
pred poziarmi, vyhlaSkou MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarne] prevencii. ndjomea si sluzby
bezpecnostného technika a technika poZiame] ochrany zabezpeCuje samostatne. vo svojej
vlastne] rézii a zavidzuje sa dodrziavat’ povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zakonmi
a vyhlaskou a ostatnymi predpismi, ktoré s nimi stuvisia.

11.  Naomea je povinny udrziaval’ predmet ndaymu v sulade so vSeobecne zaviznymi
hvgienickymi predpismi vylucne na svoje naklady (dezinfekeie a iné).

12, Najomca je poviny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Za
Skodu sposobenu na predmete ndaymu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
nagjomca. Najomea sa zavizuje nahradit’ Skodu na predmete najmu. ktord vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia. Akakol'vek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru
a bude spdsobena najomcom. resp. osobami majucimi vztah k nagjomcovi, bude najomcom
odstranena. V opacnom pripade sa najomca zavizuje k nahrade vzniknute) skody. nasledkov
skody ako aj ndkladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi. bezodkladne po
vyzve prenajimatela. Najomea zodpoveda prenajimatelovi za Skodu vzniknut v nebvtovom
nebytovom priestore. ktort zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatel’ovi
za Skodu sposobent klientmi ndajomcu. jeho dodavatelmi. resp. inymi osobami, ktorvm
najomea umoznil do nebytového priestoru pristup.

13. Najomca sa zavidzuje na svoje naklady zabezpec¢it odvoz a likviddciu domového
odpadu a nebezpecného odpadu. ktory vznikd pri jeho cCinnosti. Vo ndgjomnom nie st
obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového priestoru, ktoré si zabezpe€uje nijomea
vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

CL. VIL.
Zmluvna pokuta

l. Zmluvné strany sa dohodli. ze v pripade omeSkania njjomeu s Ghradou mesacného
najomného podla ¢l Il ods. 2 tejto zmluvy, alcbo s thradou zdlohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla ¢l. IV ods. 3 tejto zmluvy, je prenajimatel” oprdvneny pozadovat™ od
najomecu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0.08 % 2 dlznej sumy za kazdy den omeskania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu
Skody, ktorej sa moZze prenajimatel’ domahat bez ohlladu na vysku zaplatene] zmluvne)
pokuty. Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanika najomcovi povinnost plnenia podla tejto

N

zmluvy. ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Najomea je povinny zaplatit zmluynu
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Material spracoval, =5, i

Za spravnost: ...\

pokutu aj ked porugenic povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne) pokuty nezanika
najomeovt povinnost platit trok 7 omeskania podla teito zmluvy. ak sa zmluvné strany
nedohodnti inak.

ClL VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran. ktoré nie st vyslovine upravené v tejto zmluve, sa
riadia zakonom ¢, 116:1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovveh priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

2. Tato zmluva je vvhotovend v styroch exemplaroch. v ktorveh tri dostane prenajimatel
a najomca doslanc jeden exemplar.

3. Tato zmluva nadobada platnost diom je podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ prvym dnom doby naimu uvedenc) v &l Bl ods. 1 otejlo zmluvy, za splnenia
podmienky zverginenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela t. na stranke Mesla
Zlaté Moravee waww. zlalemoravec. cu.

4. Zmluvne strany prehlasujl, Ze si tGto zmluvu riadne precitali. jej obsahu porozumeli
a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnorucne a dobrovolne. nic pod tlakom ani za
napadne nevvhodnyeh podmicnok. podpisall.

19. AUG. 203

V Zlatveh Moraveiach dng

70, AUG. 7018

................. V Zlatych Moraveiach daa 55,000

Za prenajimatel a: Najomea:

Ing. Peter Lednar, CSc.
primator mesta

19 06 10




