Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. SMM-2777/2013

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytoy veh priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla VZN ¢ 6/2011 Zasady hospoddrenia s majetkom mesta
Zlaté Moravee v 7neni jeho Dodatku ¢. 1 a Dodatku ¢.2 medzi

prenajimatel'om: MESTO ZLATLE MORAVCE
UL 1. maja ¢ 2, 953 01 Zlaté Moravce
Zastapené: Ing. Petrom Lednarom, CSec. — primadlorom mesta
1ICO: 308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: VUB. pobocka Nitra. expozitira Zlaté Moravee
Cislo tgtu: 33422162/0200

(dalej len ..prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

najomeom: Alena Hudikova NATALY BAR,
Sidlo: Hviezdoslavova 20, 953 01 Zlaté Moravce
ICO: 35 105 968
Zapis v ZR ObU Nilra, ¢islo: 407-3582

(dalej len ..ndgjomca™ v prislusnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany. reSpektujuc zakon ¢. 138/1991 7Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov. VZN ¢. 6/2011 Zasady hospoddrenia s majetkom mesta Zlat¢ Moravee u¢inné
od 11.07.2011 v zneni jeho Dodatkov ¢. I a ¢. 2, sa dohodli na uzavretl tejto Zmluvy o ndjme
nebytového priestoru ¢ SMM-2777/2013, podla ustanovenia § 3 zdakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovyvch priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia
§ 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dale)
tiez ..zmluva™) za nasledovnych podmienok:

,

Uvodn¢ ustanovenic

Prengjimate!” vvhlasil dna 17.06.2013 priamy prendgjom oznaceny ako .Najom nebviové
priestory/ — 38/2013. podla ustanovenia § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 /b. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov v nadviznosti na Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté
Moravce (VZN 6/2011 uéinné od 11.07.2011 v zneni jeho Dodatku ¢. 1 a Dodatku ¢. 2) za
Ucelom predlozenia najvyhodnejSej ponuky na uzatvorcnie ndjomne) zmluvy o ndjme
nebytového priestoru uvedeného v ¢l 1L tejto zmluvy. Prenajimatel pri vvhodnotent priamcho
prendjmu ,.Najom /nebytové priestory/ — 38/20137 skonsStatoval, Ze vysSie uvedeny najomea
spinil vSetky podmienky zadania priamcho prenajmu a7 uvedeného dovodu uzatvira
s ngjomeom tato zmluvu.



CL 1L
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel” je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby supisné Cislo 1572
(,.Stredisko obcianske) vybavenosti). nachadzajice] sa na Ul Duklianskej 2/B v Zlatych
Moravciach, postavene] na pozemku - parcele KN registra .,C, & parccly 249072

(druh pozemku: zastavan¢ plochy a nadvoria). zapisanej na LV ¢. 3453 pre katastralne tzemie
Zlaté Moravee.

2. Prenajimatel” prenajima najomcovi za  podmicnok ustanovenych touto zmluvou
nebytovy priestor nachadzajuct sa na prizemi nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode 1. tohto
¢lanku na prizemi /byvala predajna Lenka Récka ZIRAFKA/, a to:

» nebytovy priestor o vvmere 34,00 m?
3. Najomca si predmet najmu prenajima za ucelom prevadzkovania biliardovych
stolov.
4. Najomeca ma pravo uzivat' spolo¢né priestory stavby uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku

v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

Cl. 1L
Doba nijmu a skonfenic ndjmu
1. Najomné zmluva sa uzatvara na dobu uréitd. a to od 01.09.2013 do 31.08.2016
2. Ndjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konci:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktory bol dojednany.

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v dohode o skon¢eni ndjmu
alebo

¢) uplynutim vypovedne) lehoty na zaklade pisomne] vypovede ktorejkol'vek zo zmluv-
nvch stran v stlade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o nayme
a podnajme nebylovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c¢) tohto ¢lanku je jeden mesiac a zacina
od prvého diia mesiaca nasledujaceho po mesiaci. v ktorom bola vypoved doru¢ena druhcj
zmluvne) strane. Do Kkonca vypovedne) doby je ndjomca povinny platit najomn¢ a platby za
sluzby spojené s ngymon.

4. V pripade ukoncenia najmu je ndjomea povinny vratitt nebytoveé priestory v stave
vakom ich prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
Upravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Ndjomca je povinny odovzdat
prenajimatelovi nebylové priestory najneskor prvy pracovny den po uplynuti vypovedne]
tehoty. resp. po skonceni ngymu. O odovzdani nebytovyvch priestorov sa spise protokol.
Ktorého jedno vyhotovenic dostane najomcea a po potvrdeni o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatelom dnom podpisania a prevzatia protokolu. ndjomcea prestava  zodpovedat
za nebytove priestory a pripadnu vzniknuta skodu na nebytovych priestoroch.
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CL. 111,
Ndjomné a jeho uhrada

1. Ro¢né njjomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 1 156,00 EUR.
pricom najomné za ncbytove pricstory tvoriace Cast predmetu naymu v zmysle ¢l Tods. 2
pism. a) tejto zmluvy predstavuje 34,00 €/m?*/rok.

2. Ndjomca sa zavdzuje uhradit’ najomné v roku 2013 (od 01.09.2013 do 31.12.2013)
vo vySke 385,32 € Stvrtrocne na ucet prenajimatela ¢. 33422162/0200, variabilny symbol:
35105968. nasledovne:

] za 111 Stvrtrok / september/ - do15.09. - sumu 96,33 €

. za lV. Stvrtrok - do 15.11. - sumu 288,99 €

Najomcea sa zavizuje v d’alsich rokoch platit’ njjomné urcené podla ods. 4 tohto ¢lanku
StvrtroCne na Gcet mesta Zlat¢ Moravee ¢. 33422162/0200, variabilny syimbol: 35105968,
nasledovne:

= zal stvitrok - do 15.02.
= zall. Stvrtrok - do 15.05.
« zalll. Sivrtrok - do 13.08.
= zalV. Suertrok - do 15.11.

Néajomné sa povazuje za uhradené dihiom pripisania na tcet prenajimatela.

3. Ak ngjomca neuhradi ndgjomn¢ podla odseku 1 a2 tohto ¢lanku v stanovenej vyske
avfas. je povinny zaplatit' urok z omesSkania vo vyske podla ustanovenia § 3 nariadenia
Vlady SR ¢ 87/1995 Z. z.. Ktorvm sa vykonavaju nicktor¢ ustanovenia Obclanskeho
zakonnika v plathom zneni.

4. Prenajimatel” a ndjomca sa dohodli. 7¢ vySka najomného uvedend v ods. 1. bude
kazdoroCne upravovana podla ro¢nej miery intlacie za predchadzajuct kalenddrny rok
meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického uradu SR. najskor viak
od 1.1.2014. Pri urceni najomncho na dalsi rok (rvania naimu sa bude vvchadzal
z nagjomncho za predchadzajuct rok. Vyviku mesacného ndjomncého oznami prenajimatel
najomcovi bezodkladne po potvrdeni ro¢nej miery inllacie za predchadzajuei kalendarny rok
Statistickym aradom SR.

Cl IV.
Sluzby spojené s najmom a ich ahrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tvchto sluzbach spojenych s predmetom najmu. ktorc
bude prenajimatel” zabezpecoval pre najomeu:

- dodavka tepla

- vodné. sto¢né a zrazky

2. Najomea je povinny uhradit’ skutocnt cenu za jednotliveé sluzby podla ods. 1. ktord
prenajimatel plati jednotlivym dodavatelom tychto sluzicb. podla vypoctu energetikom
mesta. Ak budt zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim  spotreby
jednotlivych médii pre najomeu. tento bude uhradzat skutocnt cenu spotrebovanyeh médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zalohovyeh platieb
za sluzby spojené s najmom predmetu najmu.
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3. Najomea sa zavizuje spolu s platbou ndjomného uhradzat’ zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomerne] Casti zrazkove] vody do kanalizacie
na zaklade fakturacie prenajimatela:

- ro¢na zaloha za dodavku tepla 656,16 €
- roéna zaloha za vodné, sto¢né a pomerna Cast’ za zrazkova vodu 10,00 €
Roc¢na zdloha spolu: 666,16 €.

Zéalohoveé platby za sluzby spojenc s predmetom najmu a za odvedenic pomerne] Casti
zrazkove] vody do kanalizacie v roku 2013 (od 01.09.2013 do 31.12.2013) vo vySke
222,04 € sa zavdzuje najomca pravidelne Stvrtrofne uhradzal na Ucet prenajimatcela

¢ 33422162/0200, variabilny symbol: ¢islo faktdry. alebo v hotovosti do pokladnice
Mestského uradu Zlaté Moravee nasledovne:

. za I Stvrtrok / september/ - do15.09. - sumu 55,51 €
. za V. Stvrtrok - dol15.11. - sumu 166,53 €.

Zéalohové platby za sluzby spojené s predmetom ndymu a za odvedenic pomernej Casti
zrazkove] vody do kanalizacie v d’alSich rokoch sa zavizuje najomca pravidelne Stvrt'roc¢ne
uhrddzat’ na acet prenajimatel’a €. 33422162/0200, variabilny symbol: €islo faktary. alebo
v hotovosti do pokladnice Mestského Gradu Zlaté Moravee nasledovne:

= za 1. Stvrfrok - do15.02. - sumu 166,53 €
= za Il Stvrtrok - do 15.05. - sumu 166,53 €
. za Il Stvrtrok - do 15.08. - sumu 166,53 €
L] za V. s8tvrtrok - do 15,11 - sumu 166,57 €.

Sluzby spojené s nagjmom predmetu najmu sa povazujl za uhradend diiom pripisania na Gccet
prenajimatela.

4. Celkové zuctovanic za poskytnuté sluzby spojené snajmom predmetu najmu sa
vykona raz rocne. a to do 30 dni po doruc¢eni vytctovania od dodavatelov jednotlivych médii.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ rozdiel medzi skuto¢nymi nakladmi a skutocnou vvskou
zaplatenych zalohovyvch platieb na ucet prenajimatela do 15 dni od ozndmenia vysky
nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatela. na zaklade prepocitania spotreby cncrgii
energetikom mesta, ktoré¢ bude tvorit samostatni prilohu vyuctovace] Jaktiry.

Prenajimatel’ sa zavézuje vratit ndjomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnd inak.

5. Prenajimatel” jc opravneny kedvkol'vek jednostranne zmenit” zalohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu. pokial budd zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy. podl'a ktorych su ticto platby dohodnuté alebo pokial’ st inak zmencené ceny za ticto
sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

6. Ak najomca neubradi platbu podla bodu 3, 4. a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovencj
vySke a vcas), je povinny zaplatit Grok zomeskania vo vySke podla ustanovenia § 3
Nariadenia Vlady SR ¢ 87/1995 7. z. ktorvm sa vykondvaju nicktoré ustanovenia
Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.



CLV.
Podnajom

1. Najomea nic j¢ opravineny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu
alebo vypozichy dalsim (tretim) osobam anesmie predmet najmu ani Ziadnym inym
sposobom zalazit bez predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Cl. VL.
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’” je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon jeho pray
spojenych s ngimom  predmetu ndjmu, najméd zabezpecit' riadne poskylovanie sluzieb
spojenych s naimom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

2. Najomea podpisom tejlo zmluvy vyhlasuje. ze sa so stavom predmetu najmu
oboznamil a tento preberd bez vvhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému Gcelu najmu.
O [yzickom odovzdani a prevzati predmetu naymu ku dinu u¢innost tejto zmluvy vvholovia
zmluvné strany pisomny protokol.

3. Ndjomea je povinny uzival predmet najmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom. udrziavat” ho v stave. ktory zodpoveda
povahe aucelu najmu apo skonteni namu ho vratit v stave vakom ho prevzal.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Nijomea nie je povinny dal predmet nggmu do

povodncho stavu. ak boli stavebné Upravy vykonané s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

4. Opravy spojené sobvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny wviykonat
najomea na svoje naklady. Stavebné utpravy je ndjomca opravieny na predmete najmu
vykonavat’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a vvluéne na svoje
naklady. Najomea j¢ opravneny realizoval upravu nebvtového priestoru vratane interiérovych
aprav. ako a) napriklad instaldciu akehokol'vek berzpecnostneho zariadenia v onebviovom
priestore len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. na viastn¢ naklady
a vstlade sustanoveniami prislusnych pravaych predpisov. Akékolvek povolené Gpravy
nebylového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatela a nezakladaji ndjomcont ziadny
narok na nahradu nakladov vyplyvajucich 7 realizacic odsuhlasenyceh. resp. neodsuhlasenyceh
Uprav ani pocas trvania ndjomnc¢ho vztahu. ani po jeho skonéeni.

S. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majethu vnesenc¢ho do predmetu najmu.
Ngjomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zniceniu a 2vazit Gcelnost jeho poistenia takticz na v lastne naklady .

6. Najomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prengjimatel’  urobit a umoznit vyvkonanic  (vchto  1inveh
nevvhnutmyeh oprav. V opacnom pripade ndjomea zodpovec
nesplnenim tejto podmienky.

4 va skodu. Ktora vznikla

7. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomea povinny okamzite umosznit’

nachadzajacim sa v predmete ndjmu.
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8. Najomca je povinny bez zbytoéncho odkladu pisomne ovznamit prenajimatclovi
zmenu udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iné¢ho opravnenia, na zaklade ktorcho
vykonava ¢innost, pre Géely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

9. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomneho vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykondvat potrebnu technickt kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat. ¢i ndjomeca
uZiva nebytovy  priestor rnadnym  spdsobom av  stlade so  zmluvne  dohodnutymi
podmienkami. Za Guc¢elom kontroly dodr7iavania zmluvnych podmienok je ndgjomea povinny
na poziadanie prenajimatela umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatveh priestorov (voriacich predimet najmu.

10.  Vsalade so zdkonom NR SR ¢. 124/2006 Z. 7. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri
pract a 0 zmene a doplneni niektorvch zakonov. zdkonom NR SR ¢. 314/2001 7. z. o ochranc
pred poziarmi, vyhlaskou MV SR ¢. 121/2002 7. z. o poziarne] prevencii. najomea si sluzby
bezpecnostncho technika d technika poziarne] ochrany zabezpecuje samostatne. vo svoje]
vlastne) rézii a zavdzuje sa dodrziaval’ povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zédkonmi
a vyhlaskou a ostatnvmi predpismi. ktoré s nimi stivisia.

1. Ndjomca je povinny udrziavat predmet ndajmu v sulade so vSeobecne zavéznynmi
hygienickymi predpismi vylucne na svoje naklady (dezinlckeie a iné).

12. Ndjomca je povinny slarat sa o to. aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Za
skodu spdsobenti na predmete ndjmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomeca. Najomca sa zavdzuje nahradit” Skodu na predmete naymu. ktorda vznikne nad ramec
obvykl¢ho opotrebenia. Akdkolvek Skoda. ktora vznikne v priestoroch nebytoveho priestoru
a bude spdsobena najomcom, resp. osobami majucimi vziah k najomcovi. bude najomcom
odstranena. V opa¢nom pripade sa najomca zavizuje Kk nahrade vzniknute) Skody. nasledkon
Skody ako aj nakladov na odstranenie skody v plnej vyske prenajimatelovi. bezodkladne po
vyzve prenajimatela. Najomea zodpoveda prenajimatelovi 7a Skodu vzniknutd v nebytovom
nebytovom priestore, ktort zavinil on sam. resp. jeho zamestnanci. resp. ru¢i prenajimatel’ovi
za Skodu sposobent klientmi ndjomcu. jeho dodavatel'mi. resp. invmi osobami. Ktorvm
najomeca umozntl do ncbytavého priestoru pristup.

13. Ndjomca sa zavézuje na svoje ndklady zaberzpecit odvor a likvidaciu domového
odpadu a nebezpecnc¢ho odpadu. ktory vznika pri jecho ¢innosti. Vo najomnom nic st
obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebvtového priestoru. ktoré si zabezpecuje ngjomea
vo vlastnom mene a na vlastng naklady.

Cl. VI
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu s Ghradou mesaéného
najomného podla ¢l. Il ods. 2 tejto zmluvy. alebo s Ghradou zdlohove] platby za sluzby
spojen¢ s najmom podla ¢l. IV ods. 3 tejto zmluvy. je prenajimatel” opravneny pozadovat od
najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlzne) sumy vza kazdy den omeskania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu
skody. ktorej sa moze prengjimatel domahat” bez ohladu na vysku zaplatene) zmluvig]
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nczanikda ndgjomcovi povinnost plnenia podla tejto
zmluvy. ktoré je zabezpecené vmluvnou pokutou. Ndjomeca je povinny zaplatit zmluvnd



pokutu aj ked porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd
najomceovi povinnost” platit Grok z omeskania podla tejto zmluvy. ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Cl. V11I.
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st vysloyne upravené v tejto zmluve. sa
riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Ob¢lanskeho zakonnika v platnom zneni.

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch. z ktorych tri dostane prenajimatel
a najomea dostane jeden cxunplal.

3. Tato zmluva nadobuda platnost dihom jcj podpisu obidvomi zmluvnvimi stranami
a uc¢innost’ prvym dnom doby najmu uvedenej v ¢l 11 ods. 1 tejto zmiluvy. za splnenia
podimienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela t.j. na stranke Mesta
Zlaté Moravee www zlatemorayee.cu.

4. Zmluvné strany prehlasujd, ze si tato zmluvu radne precitali. jej obsahu porozumeli

ana znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne. nie pod tlakom ani za
napadnc nevvhodnych podmienok, podpisali.

UG, 70
V Zlatych Moravciach dnd19AUEZU13 V Zlatych Moravceiach dina 28 A

Za prenajimatel a: Najomea:

Alena HUDAKOVA

) NATALY
7 Hvieaciasiniova 20, 953 01 ZLATE MORAVCE i
£ pont //, _ —_— IC0O: 35 105 968 /
L e )
Ing. Peter Lednar, CSc. ~ Alena Hudikovi NATALY BAR

primator mesta

Material spracoval Y .‘.‘:r’.'!’.‘.,’.
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