Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. SMM - 581/18005/2013

uzatvorena podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla VZN ¢. 6/2011 Zasady hospodarenia s majetkom
mesta Zlate Moravce v zneni jeho Dodatkov medzi

prenajimatefom: MESTO ZLATE MORAVCE
Ul. 1. maja ¢. 2, 953 01 Zlaté Moravce
Zastupené Ing. Petrom Lednarom, CSc. — primatorom mesta
ICO: 308676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: VUB, poboéka Nitra, expozitura Zlaté Moravce
¢. U. 33422162/0200

(dalej len ,prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare)

najomcom: SPOJENA SKOLA
v zastupeni riaditefkou PhDr. Zitou Zahorskou
sidlo: J.Krafa 39, 953 01 Zlaté Moravce
ICO: 34062840
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
¢. U. 7000099356/8180

(dalej len ,najomca” v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ,zmluvné strany®)

Zmluvné strany, reSpektujuc zakon & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, VZN €. 6/2011 Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zlate Moravce ucinne od
11.07.2011 v zneni jeho Dodatku ¢ 1 a Dodatku ¢. 2 a Uznesenie MsZ ¢ 596/2013 zo
dha 20.06.2013 sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o najme nebytového priestoru €.
SMM-581/18005/2013, podfa ustanovenia § 3 zakona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 663
a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej tiez
»Zmluva®) za nasledovnych podmienok:

Cl. 1.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluCnym viastnikom nehnutefnosti — stavby supisne cCislo 2077
(budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum), nachadzajucej sa na Ul. Sine¢nej 2
v Zlatych Moravciach, postavenej na pozemku - parcela KN registra ,C", €. parcely 5792/7
(druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria), vedenej Spravou katastra Zlaté Moravce na
LV & 3453 pre katastralne Uzemie Zlaté Moravce — budova MATERSKEJ SKOLY na Ul

SineCnej 2 v Zlatych Moravciach.



2. Prenajimatel  prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode 1. tohto
¢lanku, a to:

e nebytové priestory o vymere 197,00 m?
(d'alej spolu len ,predmet ngjmu®).

3. Najomca si predmet ndjmu  prenajima za u¢elom vychovno-vzdelavacej
¢innosti pre ziakov Spojenej Skoly.

4, Najomca ma pravo uzivat spoloCné priestory stavby uvedenej v odseku 1. tohto
clanku, pocas prestavok a &innosti v Skolskom klube deti aj priestory za prenajatym
pavilbnom v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

CL L.
Doba najmu a skon€enie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01.07.2013 do 30.06. 2018.
2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konci:
a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dnu uvedenému v dohode
o skonéeni najmu alebo

c) uplynutim vypovedne] lehoty na zaklade pisomne]vypovede ktorejkolvek
zo zmluvnych stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. ¢) tohto Clanku je jeden mesiac
azaCina od prvého dfa mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru¢ena druhej zmluvne] strane. Do konca  vypovedne] doby je najomca
povinny platit najomné a platby za sluzby spojené s najmom.

4. V pripade ukonenia najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave
vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
upravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatela. Skon¢enim najmu uplynutim
doby najmu, pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou podia tohto é&lanku
zmluvy najomca straca narok na refundaciu alebo nahradu skutoéne vynalozenych nakladov
a investicii smerujucich k stavebnému alebo technickému zhodnoteniu predmetu najmu,
pricom najomca prehlasuje, ze sa v takomto pripade v buducnosti nebude voci
prenajimatelovi domahat ziadneho vecného ani finanéného plnenia vyplyvajuceho
z vynaloZenej investicie sudnou ani inou cestou. Najomca je povinny odovzdat
prenajimatelovi nebytové priestory najneskdr prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca apo potvrdeni o prevzati nebytovych
priestorov  prenajimatefom dnom podpisania a prevzatia protokolu, najomca prestava
zodpovedat za nebytové priestory a pripadnu vzniknutu Skodu na nebytovych priestoroch.



CI. 1.
Najomné a jeho uhrada

1. Zmluvneé strany sa dohodli na nagjomnom vo vy$ske 1,00 €/rok (slovom: jedno euro),
vzmysle VZN ¢. 6/2011 Zasady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté Moravce v zneni
jeho Dodatkov €. 1 a €. 2, Clanok 9 ods. 1 pismeno g)

.g) vyska najomného za nebytové priestory, pozemky alebo iné nehnutelnosti pre subjekty
vykonavajuce alebo zabezpelujuce vzdelavanie, kuituru, osvetovu <cinnost, zaujmovl
umelecku ¢innost, telesnu kulturu alebo $port majuce mimoriadny vyznam pre rozvoj mesta
Zlaté Moravce a jeho obyvatelov - 1,00 euro/rok” .

2. Najomca sa zavazuje pravidelne, vzdy do 30.09. prislusného kalendarneho roka
uhradzat' vycislené najomné 1,00 €/rok za prisiusny kalendarny rok na ucet prenajimatela
C. uctu 33422162/0200, variabilny symbol: 34062840, alebo v hotovosti do pokladnice
mestského uradu.

Najomné od 01.07.2013 do 31.12.2013 predstavuje sumu 0,50 € (patdesiat
centov) a naomca je povinny uhradit' tuto sumu do 30.09.2013 na ucet

prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto  zmluvy, alebo v hotovosti do
pokladnice mestskeho Uradu (€. uctu 33422162/0200, variabilny symbol: 34062840).

Najomné sa povazuje za uhradené dhom pripisania na ucet prenajimatela.

Cl. IV.
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom najmu, ktoré
bude prenajimatel zabezpefovat pre najomcu:

- vykurovanie
- dodavka vody a stocné
- dodavka elektrickej energie.

2. Najomca je povinny uhradit skutocnu cenu za jednotlive sluzby podfa ods. 1, ktoru
prenajimatel plati jednotlivym dodavatefom tychto sluzieb, podla vypoltu energetikom
mesta. Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre najomcu, tento bude uhradzat skutoénu cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vy$ku a rozpis zalohovych platieb za
sluzby spojené s nagjmom predmetu najmu.

3. Najomca sa zavazuje spolu s platbou najomného uhradzat zalohové platby za sluzby
spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomerne] asti zrazkovej vody do kanalizacie
na zaklade fakturacie prenajimatela:

- ro¢na zaloha za dodavku plynu 1 446,00 €
- ro¢na zaloha za vodng, stocné a pomerna Cast za zrazkovu vodu 249,00 €
- roéna zaloha za elektricku energiu 585.00 €
Ro¢na zaloha spolu: 2 280,00 €.



Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomernej casti
zrazkovej vody do kanalizacie sa zavazuje najomca pravidelne mesacne vo vysSke
190,00 € (slovom: stodevéat'desiat eur) uhradzat na ucet prenajimatela €. 33422162/0200,
variabilny symbol: €islo faktury a to vzdy do 20. dfa v prislusnom kalendarnom mesiaci.

Sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa povazuju za uhradené dnom pripisania na
uéet prenajimatela.

4. Celkové zUcltovanie za poskytnuté sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa
vykona raz ro¢ne, a to do 30 dni po doruceni vyuctovania od dodavatelov jednotlivych médii.
Najomca sa zavazuje uhradit rozdiel medzi skutoCnymi nakladmi a skutoCnou vyskou
zaplatenych zalohovych platieb na U€et prenajimatela do 15 dni od oznhamenia vysky
nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatela, na zaklade prepocCitania spotreby energii
energetikom mesta, ktoré bude tvorit samostatnu prilohu vyuctovacej faktdry.

Prenajimatel’ sa zavazuje vratit najomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového zudétovania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

5. Prenajimatel je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit zalohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu, pokial budi zmenené, dopinené alebo zrusené cenové
predpisy, podla ktorych su tieto platby dohodnuté alebo pokial su inak zmenené ceny za tieto
sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

8. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 3, 4, a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a vCas), je povinny zaplatit urok z omeskania vo vyske podia ustanovenia § 3
Nariadenia Viady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcéianskeho zakonnika v plathom zneni.

V.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, a to spésobom, ktory je zvy&ajny,
najma ho uzivat' bezpecne a opatrme, aby jeho neprimeranym uzivanim v zaujme naplnenia
uCelu tejto zmluvy nedoslo ku $kode na predmete najmu alebo jeho ¢asti, alebo na inom
majetku prenajimatela.

2. Najomca je povinny po oznameni prenajimatela spristupnit predmet najmu za
ucelom vykonania kontroly, ¢i je predmet najmu uzivany v sulade stouto zmluvou
a pravnymi predpismi.

3. Najomca je zodpovedny za dodrziavanie prislusnych pravnych predpisov vo vztahu
k predmetu najmu.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast' do podnajmu
alebo vypozicky dalsim (tretim) osobam a nesmie predmet najmu ani ziadnym inym
spdsobom zat'azit bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.



) Cl. VI.
Dalsie prava a povinnosti

1. Najomca je povinny uzivat predmet najmu vylu¢ne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe aucCelu najmu apo skonfeni najmu ho vratit vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je povinny dat predmet najmu do
povodneho stavu, ak boli stavebné Upravy vykonané s predchadzajucim pisomnym

e

suhlasom prenajimatela.

2. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat
najomca na svoje naklady. Stavebne upravy je najomca opravneny na predmete najmu
vykonavat' len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a vyluéne na svoje
naklady Najomca je  opravneny realizovat Upravu nebytového priestoru vratane
interiérovych uprav, ako aj napriklad instalaciu akéhokolvek bezpeCnostného zariadenia v
nebytovom priestore len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, na vlastne
naklady a v sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené
upravy nebytového priestoru sa stavaju  vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju
najomcovi ziadny narok na nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie
odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych  Uprav ani po¢as  trvania najomného
vztahu, ani po jeho skonceni.

3. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseneho do predmetu najmu.
Najomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu,

vvvvvv

4. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kurenia a pod.)
nachadzajucim sa v predmete najmu.

5. Najomca na svoje naklady zodpoveda v pinom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za BOZP
a zavazuje sa vykonat' vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej
havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v Cl. |. ods. 1. tejto
zmluvy. V sulade so zakonom NR SR &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a ozmene a doplneni niektorych zakonov, zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z
o ochrane pred poziarmi, vyhlaskou MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii si
najomca sluzby bezpecnostného technika atechnika poziarnej ochrany zabezpecuje
samostatne, vo svojej vlastne] rézii a zavdzuje sa dodrziavat povinnosti a opatrenia
ustanovene tymito zakonmi a vyhlaskou a ostatnymi pravnymi predpismi, ktoré s nimi
sUvisia.

6. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v sulade so v&eobecne zavaznymi
hygienickymi predpismi vyluc¢ne na svoje naklady (dezinfekcie a iné).

7. Najomca |je povinny starat sa oto, aby na nebytovom priestore nevznikla
skoda. Za skodu spdsobenu na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. Najomca sa zavazuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktora vznikne



nad ramec obvykiého opotrebenia. Akakolvek §koda, ktora vznikne v priestoroch
nebytoveého priestoru a bude spbsobena najomcom, resp. osobami majucimi vztah
k najomcovi, bude najomcom odstranena. V opacnom pripade sa najomca zavazuje
k nahrade vzniknute] skody, nasledkov skody ako aj nakladov na odstranenie skody v
plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca
zodpoveda prenajimatelovi za skodu vzniknutld v nebytovom  priestore, ktord  zavinil
on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za Skodu spdsobenu
klientmi najomcu, jeho dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do

nebytoveho priestoru pristup.

8. Najomca sa zavazuje na svoje naklady zabezpedit odvoz a likvidaciu domového
odpadu a nebezpecného odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti. V. najomnom  nie su
obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytoveho priestoru, ktoré si zabezpeluje
najomca vo vlasthom mene a na vlastne naklady.

Cl. VIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zamer prenajmu nehnutelnosti z doévodu hodného osobitneho zretela podla §
9a ods. 9pism.c) =zakona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov $pecifikovanej v Cl. I. ods. 2. tejto zmluvy bol zverejneny na Uradne]
tabuli mesta Zlaté Moravce a webovej stranke mesta Zlate Moravce 15 dni pred konanim
24, zasadnutia MsZ dna 20.06.2013.

Dévodom hodnym osobitného zretela na uzatvorenie naimu podlia § 9a ods. 9 pism. ¢)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov je:

vyuzitie nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Zlaté Moravce na vyucbu Ziakov
Spojenej Skoly so zdravotnym znevyhodnenim, ktorych pocet prevySuje kapacitu Spojenej
skoly na Ul. J. Krala 39 v Zlatych Moravciach a taktiez skutoénost, Ze Spojena skola
zastupena riaditelkou PhDr. Zitou Zahorskou, sidlo: J. Krala 39, 953 01 Zlaté Moravce, ICO:
34 062 840 planuje zrealizovat rekonstrukciu hygienickych zariadeni a vymenu okien
v prenajatych priestoroch na viastné naklady.

Mestske zastupitelstvo Zlaté Moravce schvalilo 3/5 vaésinou  vSetkych poslancov
prenajom nehnutefnosti uvedenych v Cl. I. ods. 2 tejto zmluvy z dévodu hodného
osobitného zretefa podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov uznesenim Mestského zastupitefstva Zlaté Moravce
€. 596/2013 na 24. zasadnuti konanom dna 20.06.2013.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa

riadia zakonom ¢&. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obdéianskeho zakonnika v platnom zneni.

3. Tato zmiuva je vyhotovena v piatich exemplaroch, z ktorych tri dostane prenajimatel
a najomca dostane dva exemplare.

4. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ prvym dnom doby najmu uvedenej v Cl. Il. ods. 1. tejto zmluvy, za splnenia

podmienky zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela tj. na stranke Mesta
Zlaté Moravce www.zlatemoravce.eu.




5. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tato zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

27, JON 2013 2l e
V Zlatych Moravciach dia ................ V Zlatych Moravciach dna ....................
Za prenajimatela: Najomca:
_ /Send S,
ES 'r.':} '“\ J.-" -—_.[\: L/ I
/ \\ :‘ )
%) | \
/ \
' e [ L )\
Ing. Peter Lednar, CSc. PhDr. Zita Zahorska
primator mesta riaditelka Skoly

(
iatenial spracoval, 22T
’a spravnost: }:'

Dita: 27. JON 20



