Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. P - 8/24086/2011

uzatvorena podla ustanovenia §3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskordich predpisov a podl'a ust. §§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mesto Zlaté Moravce
v zastupeni Ing. Petrom Lednarom, CSc., primatorom mesta Zlaté Moravce
sidlo: UL 1. mdja 2, 953 01 Zlaté Moravce
Bankové spojenie: VUB, pobocka Nitra, expozitiira Zlaté Moravce
¢ 33422162/0200
ICO: 00308676
DIC: 2021058787

(dalej len , prenajimatel’™)

Ndajomca: Maria Beiniova HILTON BAR
Horné Slazany 138, 951 71 SlaZany
ICO: 46 007 199
Zdpis v Zivnostenskom registri ObU Nitra pod cislom 430 - 39006

(dalej len ,, najomca")

Zmluvné strany, reSpektujic zdkon ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, VZN ¢ 6/2011 Zasady hospoddrenia s majetkom mesta Zlaté Moravce ucinné od
11.07.2011, sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. P —
8/24086/2011, podla ustanovenia § 3 zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 663 a nasl.
zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov  (dalej tiez
zmluva) za nasledovnych podmienok:



Cl. L
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel vyhlasil dna 02.09.2011 priamy prendjom oznaceny ako ., Najom /CENTRUM
ZITAVA/ - 20/2011 " podla ustanovenia § 9a ods. 9 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov v nadviznosti na Zdasady hospodarenia s majetkom mesta Zlaté
Moravee (VZN 6/2011 ucinné od 11.07.2011) za ncelom predlozenia najvyhodnejSej ponuky
na uzatvorenie najomnej zmluvy o najme nebytového priestoru uvedeného v ¢l. I tejto zmluvy.
Prenajimatel pri vyhodnoteni priameho prendajmu ,, Najom /CENTRUM ZITAVA/ - 202011
skonstatoval, Ze vy§sie uvedeny ndjomca splnil podmienky zadania priameho prendjmu a
z uvedeného dovodu uzatvara s najomcom tuto zmluvu.

CL L
Predmet zmluvy

I/ Prenajimatel’ je viastnikom nebytového priestoru o vymere 75 m?® /byvaly .. HILTON
BAR"/, ktory sa nachdadza na 1. poschodi nehnutelnosti stavby CENTRUM ZITAVA
v Zlatych Moravciach na Hviezdoslavovej ulici, supisné ¢& 2087, orientacné & 64,
postavenej na pozemku parcely KN registra ,,C", parcelné ¢ 1078/2. Nehnutelnost’ je
zapisand na LV & 4537, okres:  Zlaté Moravee, obec: Zlaté Moravce, katastrdalne vizemie:
Zlaté Moravce, vedenom Spravou katastra Zlaté Moravee.

2/ Touto zmluvou prenechdava prenajimatel’ za odplatu ( dalej len ,.ndjomné”) a za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor podla
bodu 1/ tohto ¢lanku zmluvy nachdadzajiici sa v nehnutelnosti opisanej v bode 1/ tohto clanku
zmluvy ( dalej tiez ,,nebytovy priestor”).

Cl. 1.

Ucel najmu

I/ Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi a najomca je  opravneny uZivat

nebytovy priestor za ucelom prevadzkovania denného a nocného baru.

2/ Ndgjomca je opravaeny uZivat' nebytovy priestor vylucne na nicel uvedeny v bode 1/
tohto ¢lanku zmluvy. Na pripadnii zmenu uicelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len
s predchadzajiicim  pisomnym  suhlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného

dodatku k tejto zmluve.

2.3 Ndjomca nie je oprdavneny dat nebytovy priestor, resp. jeho Cast’ do podndjmu tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.

CLIV.
Doba najmu

1/ Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti, a to od 01.10.2011 do 31.12. 2011
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CL V.
Viska a splatnost’ ndjomného
a tihrad ndkladov za sluzby, spojené s uiivanim prenajatych priestorov

I/ Prenajimatel andjomca sa v sulade s podmienkami  priameho  prendjmu
dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor nasledovne:

Celkovd prenajimand plocha nebytovych priestorov predstavuje 75,00 m’
Roénd viska najomného za obchodné priestory predstavije sumu 34,00 €/m/rok.

Rocnd vyska ndjomného sa vypocitava nasobkom prenajatej plochy:
75,00 m* x 34,00 €/m*rok = 2.550,00 €

Ndjomea sa zavdzuje uhradit’ ndjomné za dobu ndjmu od 01.10.2011 do 31.12.2011,
kitoré predstavuje sumu 642,73 EUR bankovym prevodom na ucet prenajimatela €.
33422162/0200 variabilny symbol 46 007 199, alebo v hotovosti do pokladnice mestského
uradu. Ndjomné za uvedené obdobie je splatné do 15.01.2012.

2/ Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom nie je zahrnutd v ndjme.

Uhrada ndkladov za sluzby spojené s uZivanin:

1/ Ndjomea je povinny uhrddzat’ ndaklady spojené s obvyklym uzivanim a udrZiavanim
nebytovych priestorov.

2/ Za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa povazuji:
a/ vodné a stocné
b/ dodavka elektrickej energie
¢/ upratovanie spolocnych priestorov

3/ Ndjomcovia sti zodpovedni za upratovanie a poriadok spolocnych priestorov.

4/ Podla vypoctu podielu na  spotrebe el energie v objekte ,, CENTRUM ZITAVA™
osvetlenie schodista a dtria, ktory vypracoval energetik mesta, sa najomca bude podielat
na uvedenej spotrebe podla pracovnej doby percentudlnym podielom.

5/ Ndklady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov a spotrebu  vody
prenajimatel’  rozictuje ndjomcom  podla podielu vypracovanym energetikom mesta
a ndjomca je ich povinny uhradit na zaklade fakturacie v lehote splatnosti
prenajimatelovi.

el



CL VL
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

I/ Ndjomeca prehlasuje, Ze je obozndmeny so siucasnym stavom prenajimanych nebytovych
priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatela prebera.

2/ Ndjomea je povinny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.

3/ Pripadné stavebné tpravy je ndjomca opravneny vykonat' iba po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripade suhlasu  prenajimatela s vykonanim
stavebnych tiprav moézu zmluvné strany dohodnit. v akom pomere budii stavebné upravy
financované prenajimatelom a v akom ndjomcom. Dohoda podla predchddzajucej
vety bude uzavretd pisomne. Ak k dohode neddjde, vykond schvdlené stavebné upravy
najomca  na vlastné naklady.

4/ Ndjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré md prenajimatel  vykonat. Ndjomca je povinny umoznit’  prenajimatelovi
wkonanie tychto a inych oprdv, inak najomea zodpoveda za Skodu, ktorda nesplnenim
povinnosti vznikne.

5/ Ndjomca sa  zavizuje uhrddzat’ drobné upravy nebytovych priestorov  suvisiace
s ich uZivanim a ndklady spojené s obvyklym uZivanim. Ndjomca je povinny
bezodkladne na viastné  ndklady odstranit’  vsetky zavady a poskodenia, kioré
v prenajatych priestoroch spésobil viastnou cinnostou, resp. cinnostou 0sob, ktoré plnili
Jeho prikazy.

6/ Najomca berie na vedomie, Ze jeho viasmy hnutelny majetok si je povinny poistit
na viasiné naklady — prenajimatel nezodpovedda za pripadnii stratu, resp. znicenie.

7/ Ndajomca je povinny platit najomné riadne a véas.

8/ Ndjomca sa zavizuje uhradit  vSetky Skody na majetku prenajimatelovi, ktoré
vznikmii - désledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou. Najomea berie na
vedomie, Ze tejto  zodpovednosti sa nemoze zbavit pokial nepreukaZe, Ze Skoda
nevznikla nasledkom  jeho prevadzky.

9/ Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich cast' do podndjmu bez
suhlasu prenajimatela.  Bez  suhlasu  prenajimatela  nesmie  umoznit ich
uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe.

10/ Ndjomca  je  povinny oznamit'  prenajimatelovi  bez zbytoéného odkladu
akékolvek zmeny tkajiice sa jeho adresy, obchodného mena, prdvnej formy
podnikania a pod. .

11/ Ndjomeca je povinny spristupnil’ nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu,
v pripade poZiadavky zdstupcov prenajimatela na ucely ich kontroly.



12/ Ndjomca je oprdavneny oznacit’ predmet ndajmu svojim obchodnym menom vo forme
Korporativnej tabule aj jej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti v mieste na to uréenom
prenajimatelom.

13/ Prenajimatel’ je povinny zdriat' sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uZivani nebytového priestoru.
CL VIL
Skon¢enie najmu

1/ Najomny vztah podla tejto zmluvy skonci uplynutim casu, na ktory bol dojednany. Méze sa
tiez skoncit”

a’ pisomnou dohodou zmluvnych stran

b/ vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zak. ¢ 116/1990 Zb.

¢/ vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zak. ¢ 116/1990 Zb.

d/ jednostrannym odstiupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v bode 3/ tohto ¢ldnku.

2/ Zmluvné strany si v siulade s § 12 zdkona ¢ 116/1990 Zb. dohodli vypovednii lehotu
Jednomesacnii, ktord sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom sa doruci vypoved' ndjomcovi.

3/ Prenajimatel’ je oprdvneny odstipit’ od zmluvy do 10 dni od pisomného upozornenia,
po zisteni nizsie uvedenych skutocnosti, ak:
@/ nebytové priestory bude bez suhlasu prenajimatela uZivat'ind osoba ako ndajomea
b/ ndjomea uzavrie bez sihlasu prenajimatela akékolvek spolocensivo s inym subjektom
a nebytové priestory pouZije ako nepenazny vklad.

4/ V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca vykond
na predmete ndjmu stavebné dpravy so suhlasom prenajimatela, nie je tieto povinny
pri skoncéeni ndjmu odstranovat, pokial' si prenajimatel pri udeleni sithlasu na vykonanie
uprav nevyhradil ich odstranenie. Najomea je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové
priestory najneskor — prvy  pracovny den po uplynuti vypovednej lehoty, resp.
po skonceni  ndjmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol, ktorého jedno
vvhotovenie dostane  ndjomca a po potvrdeni o prevzati  nebytovich priestorov
prenajimatelom dnom podpisania a prevzatia protokolu najomea prestava zodpovedat' za
nebytové priestory a pripadni vzniknutii Skodu na nebytovych priestoroch.

5I'V pripade, ak ku dnu skoncenia ndjmu existujii nedoplatky ndjomcu na ndjomnom
a nedojde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto iihrad, je prenajimatel oprdavneny vyuzit
prava prenajimatela vyplyvajiice z § 672 Ob¢. zakonnika.



Cl. VIIL
Zaveredné ustanovenia

|/ Ndjomca  je povinny dodrZiavat’ vsetky — platné prdavne  predpisy, Iykajice
sa zabezpecenia poZiarnej ochrany azndSat vSetky ndklady za nedodrZiavanie zdaviznych

predpisov a nariadent.

2/ Prenajimatel’ sa s ndajomcom dohodli na pisomnej forme pravnych iikonov. Akékolvek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat podpisom obidvoch zmluvnych stran.

3/ Zmluva nadobiida platnost’ a ucinnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

4/ Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zmluvnd strana obdrii
po jednom vyhotoveni.

5/ Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu

a prehlasuji, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vdzZnej a nic¢im neobmedzenej vole,
na znak ¢oho ju podpisuji.

V Zlatych Moravciach, dia 30.09. 2011

Blko ] s
Maria Bernova Ing. Peter Ledndr, CSc.
primdtor mesta




